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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lokforaren, 745000-0505, med sate i Lund, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmar fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-03-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2023-06-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har ingen del i samfalighet.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Per Johnsson Ordférande 2024

Flemming Bjornberg Ledamot 2024

Jonas Hakansson Ledamot 2024

Axel Syrén Ledamot 2024

Tova lvarsson Ledamot 2024

Caroline Gardsell Ledamot Uttrade 231108

Ordinarie revisorer
BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2024

Valberedning
Torbjorn Lundberg

Jacob Thomasson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lund Lokféraren 1 i Lund kommun med darpa uppférd byggnad med 42
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1944. Fastighetens adresser ar Lokfoéraregatan 17 och
Bryggaregatan 22.

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och 4 forrad med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 st 26 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 5477 kvm

Total bostadsarea: 2 342 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-18.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Skansk Tradgardsservice Tradgardsskotsel/fastighetsskotsel
Tele2 Kabel-TV

Bahnhof Bredband

K&S Stad & Fonsterputs Stadning

E.ON Elavtal

Skelleftea Kraft Elavtal avseende volym
Kraftringen Nat Fjarrvarme

Lunds Renhallningsverk Avfall

VA SYD Vatten och avlopp
Anticimex Skadedjursbekampning
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering

Kraftringen Nat Serviceavtal varmesystem
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Reparationer och underhall

Underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 25 129 kr. Reparationskostnader
respektive underhallskostnaderna specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Sustend med en I6ptid pa 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 201 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 86 kr per kvm.

Tidigare underhall/investeringar

OVK-besiktning utférd, godkand till och med 2029-04-26 2023
Samtliga trad och buskar beskurna. 2022
Belysning i trapphusen konverterad fran lagenergilampor (lysror) till LED 2022
Tak och fasad renoverades, forstarkt brandskydd pa vinden 2021
Investering och montage av solcellsanlaggning pa tak mot tradgarden 2021
Yttre underhallsmalning av samtliga fonster och balkongdérrar 2021
Balkongerna fick ny sinusformad frontplat och smidesracken 2021
Avgasare for varmesystemet installerades 2020
Energideklaration av fastigheten gjordes med godként resultat 2019
Balansering av varmesystem samt byte av termostater pa samtliga radiatorer 2018
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférd med godként resultat 2016
Renovering av trapphus, dérrar samt passagessystem 2014
Installation av nya matare fér IMD, Individuell M&tning och Debitering 2013
Yttre underhall (malning) av fonster i samtliga lagenheter och trapphus 2013
VA-system 2011
Langtidsmatning av radon 2010
Kallarytterddrrar renoverades 2008
Spillvattenledningarna renoverades med hjalp av reliningsteknik 2008

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 maj 2023, samt extra
foreningsstdamma 4 april 2023. Styrelsen har under aret hallit protokollférda sammantraden under aret.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 11 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 5 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 72 medlemmar.
14 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
19 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 67 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att en lagenhet kan ha
fler delédgare. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett
antalet innehavare.

Arsavaqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 17 %.

| arsavgiften igar varme och kallvatten.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband, kabel-TV och el-abonnemang.
Foéreningen har avlasning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdrelsens intakter 2025 2002 1894 1868
Resultat efter finansiella poster 144 -882 336 277
Foérandring av underhallsfond 201 -786 164 63
Resultat efter fondférandringar -57 -160 172 214
Sparande, kr/ kvm 252 286 234 251
Soliditet (%) 4 3 2 16
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 825 811 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 95 95 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 710 689 676 663
Driftskostnad, kr / kvm 427 402 433 406
Energikostnad, kr / kvm 248 251 275 246
Ranta, kr / kvm 56 59 48 24
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 86 72 70 69
Lan, kr / kvm 5481 6 001 6123 1935
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 5481 6 001 6 123 1935
Rantekanslighet (%) 7 7 - -
Snittranta (%) 1,03 0,98 0,79 1,26

Nyckeltal ar beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt Ian kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Reserv- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets borjan 41 504 - 114970 1126 100 -882 109

Disposition enligt féreningsstamma -882 109 882 109
Avsattning till underhallsfond 201 000 -201 000

Arets resultat 143 632

Vid arets slut 41 504 - 315970 42 991 143 632

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 243 991
Arets resultat fore fondférandring 143 632
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -201 000
Summa dver/underskott 186 623

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning 186 623

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1670 449 1622 076
Ovriga rérelseintakter 3 354 214 379 636
Summa rérelseintakter 2 024 663 2001712
2 024 663 2001712
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -25 129 -37 073
Planerat underhall 5 - -954 333
Driftskostnader 6 -999 812 -941 438
Ovriga kostnader 7 -241 782 -137 927
Personalkostnader 8 -84 122 -81 032
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -419 650 -316 802
Forlust vid avyttring av byggnader och mark - -280 574
Summa rérelsekostnader -1770495 -2749 179
Rorelseresultat 254 168 -747 467
Finansiella poster
Rénteintakter 21 168 3345
Réantekostnader -131 704 -137 987
Summa finansiella poster -110 536 -134 642
Resultat efter finansiella poster 143 632 -882 109
Resultat fére skatt 143 632 -882 109

Arets resultat 143 632 -882 109
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Balansrakning

7(16)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 11 756 656 12110 242
Inventarier, maskiner och installationer 11 1124 325 1190 389
12 880 981 13 300 631
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 2 800 2 800
2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 12 883 781 13 303 431
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 256
Ovriga fordringar 11 895 520
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 105 812 143 990
117 707 144 766
Kassa och bank 13 876 327 1464 072
Summa omsattningstillgangar 994 034 1608 838
SUMMA TILLGANGAR 13 877 815 14 912 269
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 504 41 504

Underhallsfond 315970 114 970

357 474 156 474

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 42 991 1126 100

Arets resultat 143 632 -882 109

186 623 243 991

Summa eget kapital 544 097 400 465

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 7914 679 12 835479
7914 679 12 835479

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 920 800 1218 300

Leverantorsskulder 131 466 126 462

Skatteskulder 8 017 5538

Ovriga skulder 1442 7 542

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 357 314 318 483
5419 039 1676 325

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 877 815 14 912 269
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 254 168 -747 467
Avskrivningar 419 650 316 802
Forlust vid avyttring av byggnader och mark - 280 574

673 818 -150 091

Erhallen ranta 21 168 3345
Erlagd ranta -131 704 -137 987
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 563 282 -284 733
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 27 059 8 002
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 40 214 20 899
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 630 555 -255 832
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 848 672
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 848 672
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1218 300 -285 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 218 300 -285 800
Arets kassafléde -587 745 307 040
Likvida medel vid arets borjan 1464 072 1157 032
Likvida medel vid arets slut 876 327 1464 072

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till foérvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 0,83%-4,0%
Inventarier, maskiner och installationer 6,67%-10,0%
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1662 313 1613 940
Ovriga objekt 8 136 8 136
Summa 1 670 449 1622 076
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 74 087 74 592
Vatten 46 375 50 175
El 110 551 171120
Overlatelseavgifter 14 128 8 384
Andrahandsuthyrningsavgifter 29109 11 240
Ovriga intakter 59 191 4 390
Vidaresald el 20773 59 735
Summa 354 214 379 636
| posten 6vriga intakter ingar det, under 2023, 54 251 kr i form av elstdd.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3612 8 386
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3314
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 12 438 5421
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4 300 -
Huskropp 1838 2317
Ovrigt 2 941 17 635
Summa 25129 37073
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 46 019
Huskropp, fonster - 863 845
Markytor - 44 469
Summa - 954 333
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 67 328 64 388
Teknisk férvaltning 92 734 96 409
Sotning 10 450 -
Besiktningskostnader 43 269 -
Snordjning 12 528 14 345
Serviceavtal 9 954 9 807
Forbrukningsmaterial 12 814 18 588
Ovriga utgifter for kopta tjanster 11 441 8 030
El 133 500 193 167
Uppvarmning 362 567 326 842
Vatten och avilopp 84 485 68 882
Avfallshantering 54 491 37 047
Forsakringar 29 217 26 033
Systematiskt brandskyddsarbete - 2 569
Kabel-TV 26 109 24 832
Bredband 48 925 50 499
Summa 999 812 941 438
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 17 915 963
Kontorsmateriel och trycksaker 494 1549
Tele och post 2 969 3048
Forvaltningskostnader 119 504 102 561
Revision 16 500 18 150
Bankkostnader 350 1670
IT-tjanster 4 540 2070
Ovriga externa tjanster 43 400 -
Serviceavagifter till branschorganisationer 5660 5580
Ovriga externa kostnader 4017 2 336
Kostnader av engangskaraktar 26 433 -
Summa 241782 137 927

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 54 301 55 079
Ovriga arvoden 2 850 13 656
Summa 57 151 68 735
Sociala avgifter 26 971 12 297
Summa 84 122 81032
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 353 586 273 677
Inventarier, maskiner och installationer 66 064 43 125
Summa 419 650 316 802
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 16 172 390 8 069 517
-Mark 51 000 51 000
-Pagaende nyanlaggningar - 10 569 494
16 223 390 18 690 011
Arets utrangeringar
- Byggnader - -542 696
- -542 696
Arets anskaffningar
-Byggnader 8 645 569
-Okning/minskning av pag&ende nyanlaggning - -10 569 494
- -1 923 925
Utgaende anskaffningsvérden 16 223 390 16 223 390
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -4 113 148 -4 101 594
-4 113 148 -4 101 594
Arets utrangeringar avskrivningar
-Byggnader - 268 669
- 268 669
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -353 586 -280 223
-353 586 -280 223
Utgaende avskrivningar -4 466 734 -4 113 148
Redovisat vérde 11 756 656 12 110 242
Varav
Byggnader 11 705 656 12 059 242
Mark 51 000 51 000
Taxeringsvarden
Bostader 48 000 000 48 000 000
Lokaler 59 000 59 000
Totalt taxeringsvarde 48 059 000 48 059 000
Varav byggnader 23 659 000 23 659 000
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1 502 038 426 785
1 502 038 426 785
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 1075 253
- 1075 253
Utgaende anskaffningsvérden 1 502 038 1502 038
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -311 649 -268 524
-311 649 -268 524
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -66 064 -43 125
-66 064 -43 125
Utgaende avskrivningar =377 713 -311 649
Redovisat varde 1124 325 1190 389
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 43 591 83 295
Forutbetalda kostnader 62 221 60 695
Summa 105 812 143 990
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Kassa 2231 3011
Transaktionskonto Handelsbanken 861425 655 759
Placeringskonto SBAB 12 671 805 302
Summa 876 327 1464 072
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 920 800 1218 300
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7914 679 12 835479
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 12 835 479 14 053 779
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 12 835479 14 053 779
Summa 12 835 479 14 053 779
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,25 % Lost 487 500 - 487 500 -
Stadshypotek 1,78 % Lost 460 000 - 460 000 -
SBAB 0,80 % 2024-07-17 4 850 000 - 100 000 4 750 000
SBAB 1,03 % 2025-09-25 3431279 - 70 800 3360479
SBAB 0,99 % 2026-03-13 4 825 000 - 100 000 4725000
Summa 14 053 779 - 1218300 12835479

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 74 556 33914
Forutbetalda intakter 173 279 172 000
Upplupna revisionsarvoden 16 500 15 750
Upplupna driftskostnader 92 979 96 819
Summa 357 314 318 483
Not 17 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 15493 000 15493 000
Summa stallda sakerheter 15493 000 15493 000



Brf Lokforaren 16(16)
745000-0505

Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Per Johnsson Flemming Bjornberg
Styrelseordférande

Jonas Hakansson Axel Syrén

Tova lvarsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
BoRevision i Sverige AB

Afrodita Cristea
Extern revisor



