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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Enerbacken i Mélndal fér harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen, som dr ett privatbostadsforetag, har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Vidare har foreningen att fradmja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att
stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Foreningen har sitt séte i MoIndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Pensén 1 (Lovgatan 4 och Lovgatan 6), Pensén 2
(Delbancogatan 11) och Pensén 3 (Delbancogatan 7, Delbancogatan 9, Lévgatan 2). Byggnaderna ar
fullvirdesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Lénsforsdkringar.

Byggnadsér 1963

Foreningens byggnader bestar av 222 st lagenheter som upplats med bostadsrétt och 2 st hyresrétter. Till
byggnaderna hor ocksa 2 st lokaler, (foreningslokalen och Bo Gést) 25 st garage och 223 st

parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 16 606 kvm, hyresldgenheterna upptar 147 kvm
darav.

Lagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kdk

19 st 2 rum och kok

163 st 3 rum och kok

17 st 4 rum och kok

11 st 5 rum och kdk

1 st 6 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 50-arig underhallsplan upprittad som arligen som kontinuerligt
uppdateras av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall i enlighet med stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 95 miljoner kr
for den ndrmaste 10-arsperioden, ca 220 miljoner kr for 30-arsperioden och ca 300
miljoner kr for 50-arsperioden..

Styrelsen bedomer att det kommer att behdvas upptagande av 1an for att Gver tid finansiera och
balansera utgifterna for underhallsatgarder.

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning. Sedan 2021-08-01 har féreningen ett
forvaltaravtal med HSB i syfte att ge styrelsen ett tydligt fackméssigt stod i vidmakthéllande och
utveckling av foreningens fastigheter.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har fortsatt arbetet med att identifiera nodvandiga och mojliga atgérder 6ver tid sa att
vi utifran - ett ekonomiskt ansvarstagande pé - ett systematiskt sdtt kan arbete med fastigheternas
underhall. Det innebar nodvéandighetsvis inte att alla atgdrder kommer att genomforas men det ar
viktigt att vi skapar ett bra planeringsunderlag for foreningen. Samtidigt kan atgarder behdva
tidigareldggas pa grund av ej kinda forutséttningar. Den numera 50-ariga underhdllsplanen &r det
enskilt viktigaste dokumentet for att kunna arbeta med foreningens vidmakthallande och
utveckling pé ett ekonomiskt ansvarsfullt sitt.

Under 4ret har styrelsen:

- Fortsatt arbeta med att f4 virme- och ventilationssystemet att fungera pa ett tillforlitligt
satt. Tyvirr dr vi inte dir annu.

- Genomfort relining av tappvatten i Lovgatan 4 och Lovgatan 6.

- Genomfort relining av avloppsstammar 1 bottenplattan i Lovgatan 4.
med hjdlp av arborister genomfort fortsatt beskérning och gallring av trad ur ett
sdkerhetsperspektiv.

- Behandlat samtliga entrépartier samt monterat sparkplétar pa dorrarnas insida.

- Maélat samtliga dorrar till yttre forrad (motsvarande), cykelrum och miljéhus.

- Malat tak pa milj6hus.

- Atgérdat putsskador samt malat putsade fasader p4 Lévgatan 2, 4 och 6.

- Akut atgirdat ruttnande fasader pa garage Delbancogatan 11.

- Genom egen forsorg fortsatt forbéttra statusen pa dvernattningsldgenhet och gym/bastu.

- Tecknat avtal med HSB Virmland om att genomfora en analys av energiforbrukning samt ta
fram forslag pa energieffektivisering inklusive forutsattningar for att mota behovet av
laddinfrastruktur mm.

- Péborjat rengdring av virmesystem dé det visat sig att den nuvarande filterutrustning inte
fungerat 1 tillrdcklig omfattning vilket lett till omfattande problem i Lovgatan 6. Nér
problemen i Lovgatan 6 har atgérdats skall virmeledningarna inspekteras for att skapa
underlag for att bedoma atgardsbehov. Dessa ingar for ndrvarande inte i underhallsplanen.

Vidtagna atgarder under 2022 och 2023 innebér att styrelsen bedomer att stambyten for
tappvatten och takrenovering kan flyttas framat 10 till 15 ar. Stammar och tak kréver trots detta
aterkommande inspektioner vart tredje till femte ar.

Under aret har styrelsen konstaterat att det &r ménga badrum som fortfarande har 60-talstandard
och ett flertal vattenskador har uppstétt pd grund av detta. Det dr viktigt att medlem informerar
styrelsen om rostskador pd element i allménhet och ledningar i badrum samt understryker att det
av bostadsrittslagen framgér vad som dr medlemmens ansvar.

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Planerade underhdll de kommande fem dren

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas

till ca 95 miljoner kr for den ndrmaste 10-arsperioden, ca 220 miljoner kr f6r 30-arsperioden och
ca 300 miljoner kr for 50-arsperioden.

Utdver vad som planerats sé tillkommer konsekvenser av problemen med virmesystemet. Nar
orsakerna dr klarlagda kommer de att inarbetas i underhallsplanen och ges prioritet.

Under de kommande 5 dren har foreningen for ndrvarande planerat for foljande underhéll:

- Relining av avloppsstammar i bottenplatta (1 fastighet/ar).

- Byte av radiatorer (1-2 fastighet/ar)

- Puts och fasader pa Delbancogatan 9 och 11.

- Investering 1 laddinfrastruktur. ( ingar ej i underhallsplan eftersom det dr en nyinvestering)

- Malning av linjemarkeringar pa parkeringsplatser

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2024 hgjdes med 7%.

Arsavgift 2023: 742,34 kr per kvm

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 589 kr/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt

404 452 kr. Taxeringsvardet framgar av not.

Budget for 2024
Budgeten for 2023 visar pa ett resultat pa -898 528 kr. I resultatet ingér reservering till yttre fonden med 4
495 000 kr samt planerat lyft om 4 227 000 kr.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-05. Riksdagen har beslutat om

andringar i1 bostadsrattslagen vilket innebér att féreningen behdver genomfora extrastimma/-or for att
uppdatera foreningens stadgar. Pa stimman 2023 togs det forsta beslutet om nya stadgar. Vi kommer att
forslé det andra beslutet pa stimman 2024.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-05-16. I stéimman deltog 42 rostberéttigade medlemmar (inga
fullmakter).

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 302 (302) medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 223

Samigare 78

HSB Molndal 1

Under aret har 19 ldgenheter overlatits. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift
pa f.n. 1433 kr. Pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Gemensamma utrymmen

Foreningen har foljande gemensamma utrymmen: 5 st tvittstugor med tillhdrande tork- och
efterbehandlingsrum. Dessutom finns forenings/samlingslokal, 2 st hobbyrum, pingisrum,
bastu/motionsrum samt en dvernattningsldgenhet. Féreningslokal och dvernattningslokal bokas via
foreningens hemsida (www.enerbacken.com).

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Enerbacken ar ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har féreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastigheter och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Nyhetsbladet "KLAMMAN?” anslés i trappuppgangarna ca 11 ggr per ar. Styrelsen limnar information
digitalt via "Mitt HSB” dels genom meddelanden och dels via Grannforum. Styrelsen l&dmnar av juridiska
skil inte langre information via facebookgruppen

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan foreningsstdmman i juni haft foljande sammanséttning:

Rolf Ottosson Ledamot Ordférande

Maria Cavdar Ledamot Vice ordférande
Conny Hadders Ledamot

Latta Narvall Ledamot

Ann-Katherine Rosengren Ledamot

Hanna Hadders Ledamot

Britt Johansson Ledamot HSB MoéIndal
Stefan Dverre Ledamot Avgick augusti 2023

- I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar samtliga Rolf Ottosson, Maria Cavdar, Conny Hadders
och Hanna Hadders.

- Foreningens firma tecknas av Rolf Ottosson, Hanna Strandberg, Latta Narvall och Maria Cavdar tva i
forening.

- Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda sammantraden.

- Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 6,5 prisbasbelopp, till
internrevisor 0,3 pbb samt till valberedning 0,5 pbb (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens mailadress, telefon eller post.

Revisorer
Revisorer har varit Daniel Eriksson vald av féreningen samt revisor frin BoRevision AB, vilken dr utsedd
av HSB Riksforbund.

Representanter 1 HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Rolf Ottosson och Maria Cavdar med
Stefan Dverre tom augusti 2023 sedan Hanna Hadders som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Heyne (sammankallande), Maj Barkby och Johan Kronsell valda av

stimman.

Transaktion 09222115557514983636 Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 13467807 12780287 12259465 11944758 11693932
Resultat efter finansiella poster 917090 2416 889 1372534 -16487787 -3 140020
Kassalikviditet (%) 120,8 152,0 55,4 63,1 59,3
Soliditet (%) 73,0 73,0 73,0 72,7 41,3
Fond for yttre underhall 11 095 301 8648487 4568 827 0 6785636
Arsavgift per kvm bostadsyta 746 700 673 660 647
Lan per kvm bostadsyta 1793 1795 1795 1795 289
Genomesnittlig skuldrénta (%) 2,0 1,0 0,8 0,4 1,2
Fastighetens belaningsgrad (%) 12 11 12 12 2
Taxeringsvérde (tkr) 256 505 256 505 251 568 251 568 251 568
Sparande per kvm 300 228 240 278 290
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt 1793 0 0 0 0
Energikostnad per kvim 188 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter % 90 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Vid negativt resultat

Det negativa resultatet forklaras framforallt av de hoga underhallskostnaderna, som ar 4 947 100 kr.

Dessa tillsammans med avskrivningar ticks inte helt upp av arsavgifterna och detta medfor att ett planerat
underskott uppstér. Styrelsen anser att kassaflddet trots detta ar tillrickligt dd avskrivningarna inte
paverkar bostadsrittsforeningens likviditet. For ytterligare information se kassaflédesananlysen.

Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kvm visar justerat resultat i forhéllande till antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt
och hyresritt. Justerat resultat beriiknas enligt foljande. Arets resultat + &rets avskrivningar + arets
utrangeringar + kostnadsfort

planerat underhall + vésentliga kostnader som inte r en del av den normala verksamheten — visentliga
intékter som inte &r en del av den normala verksamheten.

Skuldséttning per kvm anger réntebirande skulder pa balansdagen i forhéllande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Skuldsiittning per kvim uppliten med bostadsritt anger riantebérande skulder pa balansdagen i
forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsritt.

Réantekinslighet anger rantebarande skulder pa balansdagen i forhallande till foreningens intékter fran
arsavgifter.

Energikostnad per kv anger kostnader for virme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek i forhéllande till foreningens 6vriga skulder beskriver féreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Kassalikviditet anger foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréknas som forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Forindringar i eget kapital

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Medlems- Uppskrivnings-  Fond for yttre Balanserat

insatser fond underhall resultat

Belopp vid arets ingang 3283095 107577300 8648487 -19037 191

Reservering till yttre fond 7394 000 -7 394 000
lansprakstagande av yttre

fond -4 947186 4947 186
Disposition av foregéende

ars resultat: 2416 889

Arets resultat
Belopp vid arets utging 3283095 107577300 11095301 -19067 116

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -19 067 115

arets forlust -917 090
-19 984 205

behandlas sa att

i ny rikning verfores -19 984 205
-19 984 205

Arets

resultat

2416 889

-2416 889
-917 090
-917 090

Foreningens resultat och stéallning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP

Totalt

102 888 580
0

0
0

-917 090
101 971 490
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 13 467 807 12 780 287
Ovriga rorelseintikter 3 317 469 113 056
Summa rorelseintikter 13 785 276 12 893 343
Rorelsekostnader
Underhall -4 947 186 -415 344
Driftskostnader 4 -7919 397 -7 582 293
Ovriga externa kostnader -12 137 0
Personalkostnader 5 -389 351 -1 237970
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 6,7 -959 931 -959 931
Summa rorelsekostnader -14 228 002 -10 195 538
Rorelseresultat -442 726 2 697 805
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 94 305 5150
Réntekostnader och liknande resultatposter -568 669 -286 066
Summa finansiella poster -474 364 -280 916
Resultat efter finansiella poster -917 090 2 416 889
Arets resultat -917 090 2416 889

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6,11 127 805 802 128 761 174
Inventarier 7 27 349 31908
Summa materiella anléiggningstillgingar 127 833 151 128 793 082
Summa anliggningstillgingar 127 833 151 128 793 082
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 159 347 3624
Ovriga fordringar 8 7610776 10 950 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 140 187 218 209
Summa kortfristiga fordringar 7910 310 11 172 617
Kassa och bank
Kassa och bank 3216 620 162 110
Summa kassa och bank 3216 620 162 110
Summa omsittningstillgangar 11 126 930 11 334 727
SUMMA TILLGANGAR 138 960 081 140 127 809

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 283 095 3283 095
Uppskrivningsfond 107 577 300 107 577 300
Fond for yttre underhall 11 095 301 8 648 487
Summa bundet eget kapital 121 955 696 119 508 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 067 115 -19 037 190
Arets resultat -917 090 2416 889
Summa fritt eget kapital -19 984 205 -16 620 301
Summa eget kapital 101 971 491 102 888 581
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 20 775 000 21300 000
Summa langfristiga skulder 20 775 000 21 300 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 9 000 000 8 500 000
Leverantorsskulder 545986 514 820
Skatteskulder 69 800 23392
Ovriga skulder 12 4320 649 4238 073
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 2277 155 2 662 943
Summa kortfristiga skulder 16 213 590 15 939 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 960 081 140 127 809

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -917 090 2416 889
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 959 931 959 931
Betald skatt 45 784 16 616
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 88 625 3393 436
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar -155723 -673
Fordndring av kortfristiga fordringar 78 022 228 821
Forandring av leverantdrsskulder 31166 -450 214
Fordndring av kortfristiga skulder -303 212 607 480
Kassaflode fran den lopande verksamheten -261 122 3778 850
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -25 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 000 0
Arets kassaflode -286 122 3778 850

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 11 078 597 7 299 748
Likvida medel vid arets slut 10 792 475 11 078 598

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Enerbackens arsredovisning ér uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 samt 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning beréknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé&
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Fastigheternas vérde utgdrs av produktionskostnader (=anskaffningsvérdet). Fr o m 1996 tillimpas linjér
avskrivning, med 2,5% av byggnadens anskaffningsvérde.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider

tillimpas:

Om- och tillbyggnader 10-40 ar
Installationer 5-40 ar
Markanldggning 10-22 ér
Maskiner och inventarier 5-20 ar

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhéllsplan som grund. Reservering till
foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyresintakter bostdder

Hyresintékter lokaler/forrad

Hyror garage och parkeringsplatser

Hyresintidkter 6vernattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Bredband, TV och IP-telefoni

Avsittning inre fond

Hyresavdrag

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelse- och pantavgifter
Aterbiring Linsforsikringar
Ovriga intikter

Erséttning fran forsdkringsbolag

Transaktion 09222115557514983636

2023

12 328 056
180 516

19 080
1073 093
54 225
570 096
=757 259

0

13 467 807

2023

41 285

0

151 473
124 711
317 469

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP

2022

11 629 944
170 304

19 080

1 086 998
65413
570 096
=757 259
-4 289

12 780 287

2022

55922
21 050
36 084
0

113 056
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Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel och stad 1 639 947 1019 413
Reparationer 749 499 729 481
-El 799 963 611310
-Uppvédrmning 1256 965 1385632
-Vatten och renhéllning 1064 337 1 060 322
Fastighetsavgift 404 452 345 306
Forsdkring 274 366 316 018
Bredband, TV och IP-telefoni 559 463 618 750
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning 336 819 320 764
Medlemsavgift HSB 72 600 72 600
Studie- och fritidsverksamhet 8 554 15424
Telekommunikation/Internet 4449 11373
Méteskostnader 6217 10 046
Konsultarvoden 28 552 66 642
Ovriga kostnader 71901 118 112
Bankavgift/pantbrevskostnader 50 1484
Forvaltaravtal HSB Molndal 508 016 594 192
Serviceavtal/Brandskydd 46 684 149 849
Reparation forsiakringsirende 86 563 135 574

7919 397 7 582 292
Not 5 Personalkostnader

2023 2022
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden 305 051 264 866
Loner och andra erséttningar 22 904 492 933
Uttagsskatt 0 174 726
Sociala kostnader och pensionskostnader 61395 305 444
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 389 350 1237 969

Efter 31 december 2022 har féreningen inte nagra anstéllda.

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I ackumulerade anskaftningsvérden ingar mark med 108 536 000.

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB MélIndal
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telenor

Forutbetalda forsékringspremier
FORA

Upplupen rianta Handelsbanken
Bredband

Transaktion 09222115557514983636

2023

163 434 009
163 434 009

-34 672 835
-955 372
-35 628 207

127 805 802

165 069 000
91 436 000
256 505 000

2023

1741 369
1741 369

-1709 461
-4 559
-1714 020

27 349

2023-12-31

7575 855
34921
7610 776

2023-12-31

19 969
32021
23769
35063
29 365
140 187

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP

2022

163 434 009
163 434 009

-33 717 463
-955 372
-34 672 835

128 761 174

165 069 000
91 436 000
256 505 000

2022

1741 369
1741 369

-1 704 902
-4 559
-1 709 461

31908

2022-12-31

10916 487
34297
10 950 784

2022-12-31

19 969
198 240
0

0

0

218 209
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 4,70 2024-02-13 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 3,72 2025-09-01 2 800 000 2 800 000
Handelsbanken 3,61 2026-01-30 3500 000 3500 000
Handelsbanken 0,79 2025-01-30 3500 000 3500 000
Handelsbanken 3,73 2026-09-01 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 0,94 2025-04-30 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 4,24 2027-09-01 2 975 000 3 000 000
Handelsbanken 0,74 2024-09-01 7 000 000 7 000 000
29 775 000 29 800 000
Kortfristig del av langfristig skuld 9 000 000 8 500 000

Fastighetsinteckningar som sidkerheter for skulder till

kreditinstitut

Not 11 Stallda sidkerheter

Not 12 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond

Uttagsskatt/moms

Personalens killskatt samt sociala avgifter

Depositioner

Transaktion 09222115557514983636

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 300 000 kr.

2023-12-31

29 800 000
29 800 000

2023-12-31

4310 098
0

0

10 551

4 320 649

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans
med nésta ars berdknade amorteringar.

2022-12-31

29 800 000
29 800 000

2022-12-31

4150272
22295
54 955
10 551

4238 073
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Réntor

Revisionsarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Semesterloner inkl sociala avgifter
El

Fjarrvirme

Reparationer

MoélIndals kommun vatten och renhéllning
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Eventualforpliktelser

Fastigo

Transaktion 09222115557514983636

2023-12-31

1216 407
71288
19 000

347 750
109 260

0

86 833
181 615
245 002
0

0
2277155

2023-12-31

6 250
6 250

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP

2022-12-31

1171 629
40 740
19 000

313 950
98 640
102 584
76 714
202 962
0

272 667
364 057
2 662 943

2022-12-31

17 734
17 734
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Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Molndal

Rolf Ottosson Maria Cavdar
Conny Hadders Latta Nérvall
Ann-Katherine Rosengren Hanna Hadders

Britt Johansson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Borevision AB

Laila Pedersen Daniel Eriksson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557514983636

Signerat RO, CH, HH, MC, AR, BJ, CN, DE, LP




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Enerbacken i Méindal, org.nr. 752000-0543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Enerbacken i MoIndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557515596495

Signerat DE, LP



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Enerbacken i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
MélIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Daniel Eriksson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557515596495 Signerat DE, LP




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Enerbacken i Méindal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROLF OTTOSSON i e CONNY HADDERS " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 08:20:57

HANNA HADDERS i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 08:53:32

ANN-KATHERINE ROSENGREN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 18:48:57

CHARLOTTE NARVALL P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 13:44:48

E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 09:02:44

MARIA CAVDAR " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kI. 18:03:38

BRITT JOHANSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-12 kl. 07:20:56

DANIEL ERIKSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 13:25:34

LAILA PEDERSEN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 14:37:46

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB:s Brf Enerbacken i Méindal signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

DANIEL ERIKSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 13:27:46

LAILA PEDERSEN " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 14:38:11

HSB - dar mjligheterna bor



