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Valkommen till Brf Vikhems gard

| syddstra delen av Staffanstorp ligger Vikhem. Ambitionen fér omradet ar att det skall utvecklas till en naturskén
tradgardsstad. | ndromradet finns skola, idrottsplats samt livsmedelsaffar och omradet bebyggs med en variation av
radhus, villor och flerbostadshus.

Efter att ha fatt en kommunal markanvisning planerar Mariastaden projekt att uppféra ett nytt bostadsomrade
bestaende av 33st lagenheter i flerbostadshus. Valkommen till Brf Vikhems gard!

Om oss

Mariastaden projekt AB ar en bostadsutvecklare med fokus pa att bygga rad- och parhusomraden i sma och
mellanstora stader i sddra Sverige. Var 6nskan ar att ge manniskor en chans att skapa sitt eget hem utan att behdva
ge avkall pa en balanserad vardagsekonomi. Vi bygger prisvirda och funktionella hem i bostadsrattsform. Det ar ett
boende som gér att fler far majlighet att vélja en modern bostad med god standard och samtidigt ha en férutsagbar
privatekonomi. Husen saljs nyckelfardiga kraver minimalt med skotsel. Fram till idag har Mariastaden projekt byggt
310 bostader, och har cirka 33 under produktion i form av rad- och parhus. Vi drivs av att fa anvanda var kunskap om
bostadsbyggande till att gora skillnad — bade for samhéllet och fér den enskilda manniskan.

Vad dr en ekonomisk plan

Ett par veckor innan inflytt sker sjélva upplatelsen av bostadsratten till dig som képare. Innan féreningen far skriva
upplatelseavtal och ta emot insatser maste styrelsen faststalla uppgifterna i kostnadskalkylen och uppréatta en sa kallad
ekonomisk plan. Den ekonomiska planen &r till stora delar identiskt med kostnadskalkylen, men med den stora
skillnaden att alla kostnader och tekniska l6sningar nu ar kinda da projektet ar nast intill klart. Den ekonomiska planen
ska registreras hos Bolagsverket, nagot som inte gors for kostnadskalkylen. Det &r féreningens styrelse som ska ta
fram den ekonomiska planen och registrera den hos Bolagsverket. Aven den ska granskas och intygsgivas av tva av
Boverket utsedda oberoende intygsgivare. Den ekonomiska planen delges dig som képare innan det ar dags att teckna
upplatelseavtalet och betala den slutgiltiga insatsen.

Fragor

Har du fragor kring kostnadskalkylen, kdpprocessen eller nagot annat géllande Brf Vikhems gard, kontakta ansvarig
miklare for radgivning. Langst bak i detta dokument hittar du dven en ordlista med begrepp och termer som
forekommer i kostnadskalkylen.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

| féljande avsnitt beskrivs bakgrunden till projektet, vad som ska byggas, vem som dger fastigheten och diverse férutsédttningar.

Bostadsrattsféreningen Vikhems gard i Staffanstorp har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

| enlighet med vad som stadgas i Bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomisk plan for
foreningens verksamhet.

Bakgrund

Féreningen har forvarvat fastigheten Stanstorp 5:372 genom att féreningen férvarvade Stanstorp Projekt 2 AB som
var lagfaren dgare. Det dr ocksa Stanstorp Projekt 2 AB som startade projektet och handlade upp entreprenaden, se
beskrivning nedan. Darefter transporterades fastigheten och projektet till Brf Vikhems gard. Affaren medfor att det
uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsféreningen. Betalningsskyldighet for denna skatt uppkommer endast
om féreningen upphoér med verksamheten och séljer fastigheten.

Kopeskillingen for Stanstorp Projekt 2 AB kommer att regleras utefter kostnaden for entreprenaden. Skulle kostnaden
for entreprenaden 6ka justeras priset for aktierna ned sa att anskaffningskostnaden férblir den samma. Vice versa
sker dar som kostnaden for entreprenaden skulle minska. Denna konstruktion har skapats for att sdkerstalla
anskaffningskostnaden fér Brf Vikhems gard i Staffanstorp.

| enlighet med vad som stadgas i Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas pabdérjas under férsta kvartalet 2023, inflyttning berdknas till 15-17 mars
2023. Omradet bestar av 33st ldgenheter i flerbostadshus. Berdkning av féreningens arliga kostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda november 2022.

Saljaren (Stanstorp Invest 2 AB) av Stanstorp Projekt 2 AB kommer att svara for de kostnader som uppkommer efter
fardigstillande fér de lagenheter som &r osalda under 6 manader och direfter kdper Stanstorp Invest 2 AB de osalda
lagenheterna.

Projektet dr upphandlat som totalentreprenad enligt ABTO6 med fast arvode. Byggentreprenéren har lamnat en
allrisk- och ansvarsforsakring enligt ABTO6.

Mark enligt upplatelseavtalen ingar i upplatelsen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

| féljande avsnitt beskrivs vilken fastighet som avses bebyggas, hur mdnga bostiider, vilken typ av byggnader, utformning och tekniska lésningar.
Observera att uppgifter gdllande utformning och val av tekniska Iésningar ér preliminéra i nuvarande fas.

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Adress:

Detaljplan:

Fastighetens areal:

Utformning
Antal lagenheter:
Antal byggnader:
Byggnadstyp:
Nybyggnadsar:

Total lagenhetsarea:

Stanstorp 5:372

Staffanstorp ‘ aareny

Vikhemsvagen 42-76

del av Stanstorp 6:1 Vikhem mfl IV

Foreningsgemensamma anordningar

Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
Ventilation:

Fiber:

Sophantering:

Parkering:
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(5103)

Aktnr 1230-P172

4077 kvm ¢
33 st

2 st flerbostadshus, 2 miljdhus, 2 st cykel regnskydd.
Flerbostadshus

2023

2118 kvm

Anslutning till det kommunala VA-natet

Vattenburen viarme med Gaspanna

Ventilation via centralt FTX-system

Anslutning  for internet, IP-telefoni och TV sker  via

fast anslutning (fiber).
Miljérum.

Parkeringsplatser pa gemensam avsedd parkeringsyta(42st), 1 plats per
bostad, disponering av resterande platser beslutas av styrelsen.



Byggnadsbeskrivning
Antal vaningar:

Vind:

Grundlaggning:

Stomme:
Fasadbehandling:
Yttertak:

Balkonger:

Fonster:
Lagenhetsdérrar:
Trapphus, entré:

Brevlador:

Lagenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

El:
Kabelteve/bredband:
Parkering:

Cykelstall:

3-4 vaningar ovan mark.

Vindsférrad, maskinrum och ventilation.
Platta av betong.

Betong.

Genomfargad ytputs

Plat.

Balkonger av betong med aluminium racken.

Grusbelagd gardsyta, gang cykelvigar asfalt alternativt betongplattor.
3-glas, Aluminiumbekladda trafonster

Dérrar i tra och glas.

Terazzo trappor, klinker i entré, malade viggar.

Postboxar placerade i entréplan.

Klinker/ malade vaggar

Parkett alt. trafanér, elspis, kyl och frys, diskmaskin, mikrovagsugn,
koksflakt, skap- och bankinredningar med malade luckor

Klinker/kakel pa golv och vagg, dusch, tvattstall, och we-stol. tvattmaskin
och torktumlare

Parkett alt. trafanér, malade vaggar och tak

Parkett alt. trdfanér, malade viaggar och tak

Lagenheten ar ansluten till allmédnna elnatet. Individuellmatare.
Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast anslutning (fiber).
Gemensam parkering, 1 plats per bostad.

Gemensam parkering.

Byggnadsbeskrivning komplementbyggnader

Forrad:
Miljéhus/undercentral:

Cykelstall:
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Ligenhetsforrad pa vindsplan.
Isolerad platta pa mark, oisolerad stomme, takbeklidnad av papp.

Betongplintar, oisolerad stomme med lakt, takbekladnad av papp.



Forsakringar

Fullvardesforsakring av fastigheten.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

| féljande avsnitt redovisas afférsstrukturen fér uppférandet av bostéderna samt den beriknade kostnaden fér hela projektet.

Affarsstruktur

Brf Vikhems gard har forvarvat fastigheten Stanstorp 5:372 genom att férvarv av bolaget Stanstorp Projekt 2 AB.
Stanstorp Projekt 2 AB har startat projektet, handlat upp Byggmastaren i Skane som totalentreprendr, ansékt om
bygglov, styrt projektorganisation m.m. Darefter éverférdes fastigheten och projektet till Brf Vikhems gards &go. Efter
det tdmdes Stanstorp Projekt 2 AB pa kvarvarande tillgangar och skulder och saldes. Kostnaden fér férséljning ar
medraknad i entreprenadkostnaderna.

Genom férviry av Stanstorp Projekt 2 AB har Brf Vikhems gard ocksa férvarvat projektet, d.v.s. uppférandet av de 33
lagenheterna med tillhérande komplementbyggnader. Entreprenéren uppfér husen med ett fast arvode enligt ABTO6
(entreprenadkontrakt fér totalentreprenad), dock star inte Brf Vikhems gard risken fér projektet utan det gor siljaren
av Stanstorp Projekt 2 AB, dvs Stanstorp Invest 2 AB.

Siljaren har fér att garantera projektet, atagit sig att:

- Justera kopeskillingen for aktierna i Stanstorp Projekt 2 AB. Okar eller minskar kostnaderna i projektet
justeras priset fér aktierna upp eller ned sa att den slutliga anskaffningskostnaden férblir densamma for
foreningen.

Anskaffningskostnaden &r fast. Skulle kostnaden for projektet bli hogre, justeras priset som bostadsrattsféreningen
betalar for projektet ned. Vice versa sker dar som kostnaden fér projektet skulle minska. Denna konstruktion har
skapats for att sdkra en anskaffningskostnad for Brf Vikhems gard. Stanstorp Invest 2 AB star i och med konstruktionen
den ekonomiska risken fér projektet.

Affiren medférde att det uppkom en latent skatteskuld i Féreningen. Betalningsskyldighet for denna skatt
uppkommer endast om Foéreningen upphor med verksamheten och sdljer Fastigheterna. Omkostnadsbeloppet
beriknas uppga till 78 607 100 kr.
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Anskaffningskostnad

Kostnad for aktier, fastigheten, entreprenaden, forsakringar, bygglov, lagfart,
pantbrev och byggnadskreditiv (Ian under byggnationen) (Kr) 95 815 000

Berdknad anskaffningskostnad (Kr) 95 815 000

Skattemassig anskaffningskostnad

Kostnad for fastigheten (inkl lagfart) 5819439
Kostnad for Entreprenaden, forsakringar, bygglov, pantbrev * 72787 661
Berdknad skattemaéssig anskaffningskostnad (Kr) 78 607 100

* Finansieringkostnader ar ej underlag fér skattemassiga anskaffninigskostnader

Réntebidrag fran projektégare

Ar1 158 453
Ar2 52 553
Ar3 52 288
Réntebidrag (Kr) 263 294

Totalt taxeringsvdrde

Mark 8 000 000
Byggnad 39 000 000
Totalt 47 000 000
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D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

| féljande avsnitt Idmnas uppgifter om féreningens Idnevillkor. Med ldnevillkor avses ett ldns Idnetid, réntesats, amortering, bindningstid och
sdkerhet.

BELANING | FORENINGEN

Lan Belopp Bindnings- Rante- Rante- Rante- Rantekostn Amortering Summa
tid sats enl paslag sats inkl arl ar1l aril
(SEK) offert paslag (SEK) (SEK) (SEK)
Lan1 10 590 000 3 man 3,40% 0,25% 3,65% 385 569 52950 438 519
Lan 2 10 590 000 1lar 4,03% 0,25% 4,28% 452 119 52950 505 069
Lan 3 10 590 000 3ar 3,82% 0,25% 4,07% 429935 52950 482 885
Summa lan 31770 000 3,75% 0,25% 4,00% 1267 623 158850 1426473
Totala insatser 64 045 000
Summa
finansiering SEK 95 815 000

Rintenivderna dr satt efter offert fran SBAB daterad 2022-12-12. | kalkylen utgar amortering fran ar 1 med 0,5%.
Sidkerhet for Ianen utgérs av inteckning i féreningens fastighet med pantbrev.

Pa av bank offererad rénta finns ett paslag med + 0,25 %, vilket ger en kalkylrdnta pa 4%. Det ar kalkylrantan som
ligger till grund fér berdknad rantekostnad. Paslaget innebar att det finns en sdkerhetsmarginal till den offererade
faktiska rantan. Ar rantenivierna oférandrade vid tiden for inflytt kommer féreningen darmed ackumulera ett
overskott motsvarande skillnaden mellan da aktuell laneranta och kalkylerad ranta. Skulle aktuella rantenivaer vid
tiden for inflytt overstiga kalkylerad ranta (4%) vid inflytt, 6kar réantekostnaden for féreningen i motsvarande grad.

Detsamma giller amortering. Andras villkor fér amortering paverkas utgiften fér amortering i motsvarande grad.

For att sprida ranterisker dr bostadsrittsféreningens lan uppdelade i tre lika stora delar, med olika bindningstid. Efter
inflyttning i bostadsrattsféreningen kan ny styrelse besluta om att férdndra uppdelningen och bindningstid for lanen.

RANTEBIDRAG

Ar 1 2 3

Summa 158 453 52 553 52 288

Totalt bidrag 263 294

Pa grund av de 6kade rantenivaerna far féreningen ett rantebidrag pa 263 294 kr. Tanken med bidraget ar att mildra
avgiftshdjningen under de férsta tre aren. Pengarna fordelas enligt ovan.
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E. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

| féljande avsnitt redovisas féreningens kapital- och driftskostnader samt avsdttning till underhdll. Kapitalkostnaderna féljer finansieringsplanen pa
féregdende sida. Samtliga intiikter och kostnader samt in- och utbetalningar redovisas inklusive moms. Observera att det finns bade driftkostnader
som ingdr i drsavgiften och driftkostnader som ligger utanfér avgiften. Driftkostnader som ligger utanfér drsavgiften ansvarar den enskilde
bostadsrdttsinnehavaren for.

Kostnader Kr/kvm Kr
Rianta féreningsbeldning . 561 1188397
Rantepaslag pa offererade rantenivaer 2 37 79 226
Réantebidrag 4 -75 -158 453
Amortering 4 75 158850
Avskrivningar ? 447 946 064
Summa kostnader exkl. avskrivningar 599 1268020

[

Rénta enl offert frén bank. Rdntekostnaden pdverkas av amorteringarna under férsta dret

Utéver rdntan har féreningen lagt pd en sdkerhetsmarginal pd den faktiska, offererade réntan.

w

Bidrag till mdnadsavgifter under ér 1-3.
Amortering utgdr med 0,5% frén ér 1 i kalkylen.
° Avskrivningen &r baserad pé byggnadskostnaden exkl férvérvskostnaden fér fastigheten.

Avskrivningen ligger inte till grund fér berikningen av féreningens drsavgift.

Driftskostnader som ingar i arsavgift Kr/kvm Kr
Fastighetsforsakring 26 56 000
Ekonomisk férvaltning 21 45 000
Teknisk forvaltning 71 150000
Féreningens administration § 10 21180
Vatten och avlopp 66 139000
Fastighetsel 75 158845
Avfall 28 60 000
Hushallsel Iagenheter 120 254160
Varme och varmvatten 103 218000
Reserv 8 16 944
Summa 528 1119129

Féreningens administration avser revision och myndighetskontakter.

Ovriga kostnader Kr/kvm Kr
Avsattning till reparation och underhall 5 23 48714
Fastighetsavgift Z 0 0

Summa ovriga kostnader

Fondering till rep. och underhall

~ o

Fastighetsavgiften utgdr inte de férsta 15 dren. Berdknad till 67464 krdr 16.

Summa utbetalningar ar 1, SEK & 1150 2435863

Féreningens drsavgift beriknas pd Iépande kostnader och avsdttning till underhdll. Lépande kostnader ér rinta,

amortering och driftkostnader.

Intdkter &r1

Arsavgifter 1150 2435863
Ovriga intédkter (parkering, garage)

Ranteintdkter

Summa intdkter ar 1, SEK 1150 2435863
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F. NYCKELTAL

| féljande avsnitt presenteras bostadsréttsféreningens ekonomiska nyckeltal.

Tkr Kr/kvm
Anskaffningskostnad Kr/BOA 95 815 45 238
Anskaffningskostnad Kr/BTA 95815" 30417
Belaning ar 1 31770 15 000
Insats/upplatelseavgift 64 045 30238
Amortering ar 1 159 75
Avskrivning ar 1 946 447
Driftkostnad ar 1 1119 528
Avsattning till underhall ar 1 49 23
Arsavgift ar 1 2436 1150
Bokféringsmassig forlust ar 1 739 349
Kassaflode ar 1 49 23
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G. LAGENHETSREDOVISNING

| féljande avsnitt visas bostadsréttsféreningens Idgenhetsférteckning bestdende av Idgenhetsnummer, antal rum, yta (BOA), andelstal, insats och
drsavgift. Arsavgiften visas i sina besténdsdelar samt i summerad form per ménad och per ér.

Arsavgift per manad (uppdelad i bestandsdelar)

Nummer Drift+rénta Hushallsel (intern
i Antal Yta  Andels- Insats (exkl hushalls Rintepaslag Réntebidrag Amortering + mitning och Summa Total
férening el) debitering)
rum tal ar2023 avsittning underhall arsavgift/man arsavgift
(nr) (rek) (kvm) (%) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK)
1 4 78 3,6827 2 285 000 6302 243 -486 637 780 7476 89 706
2 3 68 3,2106 2 150 000 5494 212 -424 555 680 6 517 78 205
3 3 68 3,2106 1995 000 5494 212 -424 555 680 6 517 78 205
4 2 51 2,4079 1 600 000 4120 159 -318 417 510 4 888 58 654
5 3 68 3,2106 1995 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
6 3 68 3,2106 2095 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
7 4 78 3,6827 2285 000 6302 243 -486 637 780 7476 89 706
8 2 51 2,4079 1700 000 4120 159 -318 417 510 4 888 58 654
9 3 68 3,2106 2 095 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
10 3 68 3,2106 2195 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
1 1 31 1,4636 1095 000 2504 97 -193 253 310 2971 35652
12 3 68 3,2106 2195 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
13 3 68 3,2106 2 150 000 5494 212 -424 555 680 6 517 78 205
14 4 78 3,6827 2185 000 6302 243 -486 637 780 7476 89 706
15 3 68 3,2106 2 050 000 5494 212 -424 555 680 6 517 78 205
16 3 68 3,2106 1950 000 5494 212 -424 555 680 6 517 78 205
17 2 51 2,4079 1500 000 4120 159 -318 417 510 4 888 58 654
18 3 68 3,2106 1950 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
19 3 68 3,2106 2045 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
20 4 78 3,6827 2135000 6302 243 -486 637 780 7476 89 706
21 2 51 2,4079 1650 000 4120 159 -318 417 510 4 888 58 654
22 3 68 3,2106 1995 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
23 3 68 3,2106 2095 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
24 1 31 1,4636 995 000 2504 97 -193 253 310 2971 35652
25 3 68 3,2106 2045 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
26 3 68 3,2106 2 050 000 5494 212 -424 555 680 6 517 78 205
27 2 51 2,4079 1550 000 4120 159 -318 417 510 4 888 58 654
28 3 68 3,2106 1995 000 5494 212 -424 555 680 6 517 78 205
29 3 68 3,2106 2 045 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
30 4 78 3,6827 2 185000 6302 243 -486 637 780 7 476 89 706
31 2 51 2,4079 1650 000 4120 159 -318 417 510 4 888 58 654
32 3 68 3,2106 1995 000 5494 212 -424 555 680 6 517 78 205
33 3 68 3,2106 2 145 000 5494 212 -424 555 680 6517 78 205
Summa 2118,0 100 64 045 000 171114 6602 -13 204 17 297 21180 202 989| 2435863

Ekonomisk plan Brf Vikhems gard




H. EKONOMISK PROGNOS

| féljande avsnitt presenteras den ekonomiska prognosen fér féreningen. Prognosen visar hur medlemmarnas drsavgifter blir utifran féreningens
berdknade kostnader och intékter pa kort och lang sikt. | tabellen visas de 6 férsta dren, det elfte Gret samt ér 16. Nybyggda bostéder dr befriade
frdn fastighetsavgift under de férsta 15 dren. Det sextonde verksamhetsdret visas fér att illustrera avgiftens inverkan frdn och med det 16
verksamhetsaret.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
KOSTNADER 2435863 2558766 2576501 2646735 2665168 2684096 2786527 2970390
Offererad ranta 1188397 1182440 1176483 1170526 1164569 1158612 1128828 1099043
Réntepislag 79 226 78 829 78432 78035 77 638 77241 75255 73270
Réntebidrag -158 453 -52553 -52 288 0 0 0 0 0
Amortering 158850 158850 158850 158850 158850 158850 158850 158 850
Avskrivningar® 946064 946064 946064 946064 946064 946064 946064 946 064
Driftkostnader 1119129 1141512 1164342 1187629 1211381 1235609 1364212 . 1506 200
Fastighetsavgift** 67 464
Avsattning till reparation och underhall 48714 49 688 50 682 51 696 52 730 53 784 59 382 65563
Ackumulerad avsattning till reparation och underhall 48 714 98 402 149 084 200780 253510 307294 592787 907 994
Kassaflde*** 48714 49 688 50682 51696 52730 53784 59382 65563
Ackumulerat kassaflode 48714 98402 149084 200780 253510 307294 592787 907 994
Ackumulerad amortering 158850 317700 476550 635400 794250 953100 1747350 2541600
Bokfdéringsmissig forlust®*** 738 500 737526 736532 735519 734485 733430 727 832 721652
Ackumulerad bokféringsmassig forlust 738500 1476026 2212559 2948077 3682562 4415992 8066571 11687436

* Avskrivningar ar inte underlag for drsavgifter och séledes inte med i summeringen av kostnader ovan

** Fastighetsavgift utgér endast efter dr 15

*¥¥ Berdkning bygger pd offererad rdnta inklusive rantemarginal. Rantemarginal som ej nyttjas péverkar kassaflodet positivt med motsvarande belopp.

**¥* Berdkning bygger pd offererad rdnta inklusive rantemarginal. Rantemarginal som ej nyttjas minskar bokféringsmdssig férlust med motsvarande belopp.

SUMMA INTAKTER 2435863 2558766 2576501 2646735 2665168 2684096 2786527 2970390
.E\rsa\:'gifter 2435863 2558766 2576501 2646735 2665168 2684096 2786527 2970385
Ovriga intikter (p-plats, garage, rintor) 0 0 0 0 0 0 o] 5

Rénta 1dn 3 man 3,65% 3,65% 3,65% 3,65% 3,65% 3,65% 3,65% 3,65%

Rinta lin 1 4r 4,28% 4,28% 4,28% 4,28% 428%  4,728% 4,28% 4,28%

Rénta lan 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Rinta lan 3 &r 4,07% 4,07% 4,07% 4,07% 407%  407% 4,07% 4,07%

Inflation (KPI) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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|. KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt visar resultatet av en kdnslighetsanalys. Syftet med kiinslighetsanalysen dr att visa hur resultaten i den ekonomiska prognosen
utvecklas under alternativa antaganden om rénte- och inflationsniva fér de sex forsta verksamhetsdren, det elfte och sextonde verksamhetsadret.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Arsavgift kr per kvm i 1150 1208 1216 1250 1258 1267 1316 1402
grundscenario (2 % inflation):

Antagen rinteniva +1% - (kr/kvm) 1200 1307 1315 1397 1405 1413 1458 1541
Antagen rinteniva +2% - (kr/kvm) 1250 1407 1414 1544 1552 1559 1600 1679
Antagen rinteniva -1% - (kr/kvm) 1100 1109 1118 1102 1112 1121 1174 1264
Antagen rénteniva -2% - (kr/kvm) 1050 1010 1019 955 965 976 1031 1126
Antagen inflation (KPI) +1% - (kr/kvm) 1150 1214 1228 1267 1282 1298 1385 1519
Antagen inflation (KP1) +2% - (kr/kvm) 1150 1219 1239 1285 1307 1329 1460 1653
Antagen inflation (KPI) -1% - (kr/kvm) 1150 1203 1205 1233 1235 1238 1253 1300
Antagen inflation (KPI) -2% - (kr/kvm) 1150 1197 1194 1216 1213 1210 1195 1212

Analys 2 gérs ej da exploatdren garanterar att han férvarvar osalda ligenheter.
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J. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

| féljande avsnitt beskriver diverse gdllande férutsdttningar kring kdpet av en bostadsrdtt i den aktuella bostadsrdttsféreningen. Syftet dr att
klargéra hur diverse fragor och invdndningar som kan uppsta under processen ska tolkas och hanteras.

1. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som bestams
av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Upplatelseavgift, o6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttags efter beslut av styrelsen.

2. Foéreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsligenheternas andelstal
enligt fordelningsgrund som anges i stadgarna.

3. Bostadsrattshavarna skall teckna eget abonnemang fér bredband, telefoni och tv. Hushallsel debiteras genom
individuell matning och utdebitering.

4. Mark enligt upplatelseavtalet ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavarna skall pa egen bekosthad halla det
markomrade som ingar i upplatelsen samt lagenheternas inre i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

5. Bostadsrattshavarna skall utan sirskild erséttning halla ligenheterna tillgdngliga under ordinarie arbetstid fér
entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

6. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavaren att utkrdva ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av olidgenheter av pagaende
arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger inte. Vissa arbeten, sasom markarbeten, yttre malning,
anslutning bredband och TV, kan komma att fardigstallas efter inflyttning.

7. Bostadsratternas insatser grundar sig pa lagenheternas bedémda marknadsvarde. Angiven boarea hanfér sig till
uppmatt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar inte de faststillda insatserna eller
avgifterna.

8 Anpasshing och justering av nivaskillnader utféres av trappor, sldnter, lutning pa gréna och hardgjorda ytor och
stédmurar. Placering av brunnar, belysningsstolpar, solelanldggning, VA, el-, tele- och fiberskap och liknande utféres
med hansyn till omradets beskaffenhet och servislagen i omradet. Avvikelser kan &dven behdva ske p.g.a.
tillganglighetskrav, funktionskrav eller andra byggnadstekniska eller installationstekniska skal. Da mark och byggnader
inte dr fardigprojekterade kan dessa atgarder tillkomma eller andras utéver visade detaljer i bofaktabladen och/eller
publicerat bild- och ritningsmaterial.

9. Vid upplésning av féreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som anges i féreningens stadga.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Vikhems gard, org nr: 7696372288

Den ekonomiska planen innehaller savil kidnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for foreningens fastighet.

Gjorda berdkningar baserade pé sdvil kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar. '

Pa grund av den fOretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har tva flerbostadshus med totalt 33 ldgenheter som avses upplatas med
bostadsritt. Vi anser att forutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av
planen &r uppfyllda. Uppgifterna i planen avser en berdknad anskaffningskostnad.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pa
fastigheten inte kan tillfora nagot av betydelse for vér granskning med beaktande av
tillgéngliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedémer att ligenheterna kan
uppldtas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bédda intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Intyget undertecknas digitalt.

Kjell Karlsson Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for
Brf Vikhems gird, org nr: 769637-2288

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, Brf Vikhems gérd, 2022-01-11

Stadgar, Brf Vikhems gird 2019-02-15

Fastighetsutdrag, FDS, avseende Staffanstorp Stanstorp 5:372, 2022-12-12
Entreprenadkontrakt, 2021-03-17

Tidplan, odaterad

Ritningar, bygghandlingar, 2021-11-10, 2021-12-01, 2022-01-18, 2022-05-20
Underlag area fran arkitekt, 2021-02-09

Bekriftelse avseende byggnation fran entreprenér, 2022-12-13
. Offert finansiering, 2022-12-12

10 Utfastelse om forvirv av osdlda Igh, 2021-03-30
11.Aktiedverlatelseavtal, 2021-11-16

12. Avtal rintckompensation 2022-12-13

13.Uppdragsavtal, 2021-06-01

14.Plankarta, 2016-10-12

15.Uppgifter adresser, odaterad

16.Ansdkan bygglov, 2021-04-30

17.Bygglov, 2021-09-22

18.Ritningar, Bygglovshandlingar, 2021-04-29

19.Protokoll, Byggméte, 2022-12-01

20.Intyg fran miklare om tecknade forhandsavtal, 2022-12-12
21.Berikning taxeringsvirde, odaterad

22.Underlag avfallshantering, Staffanstorps kommun, odaterad
23.Vatten och avloppstaxor, Staffantorps kommun, 2021-01-01
24 Prisuppgifter avfall, odaterad

25.Anbud fastighetsforvaltning, 2022-12-05

26.Energiberiikning, 2021-11-10

27 . Prisuppgifter El, 2022

28.Prisuppgift gas, odaterad
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