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INFORMATION
Trivsel och Ordningsforeskrifter

BRF VASTERGARDEN

- Sunnes aldsta bostadsrattsférening -

Fastigheterna
Fastigheterna Skaggeberg 15:19 och 15:23 byggdes i bdrjan av 1950-talet. Dessa bestar av
36 lagenheter i uppgangarna Alvkullsgatan 3A-B, 5A-B.

Styrelsen 2024/25

Bestar av sex ordinarie ledamdter och tva suppleanter. Styrelsen héaller mote cirka fem
ganger per ar forutom arsmotet. Arsméte brukar hallas ndgon gang under juni manad.
Kallelser delas ut till alla senast tva veckor fére arsmotet.

Styrelse:
Ordférande JanSohl ...l 070 5253348
Sekreterare Jan Sohl3B .................. 070 5253348
Ledamot P-O Gustavsson 5B

Gustav Henriksson 5B
Christer Djurberg
Arne Nilsson 3A
Sophie Jansson 5B
Suppleant David Jonsson 5B
Hasse Axehag 3B

Revisor: Stefan Mott
Revisorssuppleant: LR Revision

Valberedningsfragor hanteras tills vidare av styrelsen.

Meddelanden till ordféranden och sekreteraren kan lamnas i postbox markt Brf.
Vastergarden i 5A.

Foreningens ekonomiska forvaltning har lagts ut till Vanerforvaltning i Karlstad. Dom hanterar
bl.a. avgiftavisering/fakturering. For avgiftsfragor kan dom kan nas pa tel. 054 203537.

Om du vill veta vad styrelsen har beslutat kan du kontakta sekreteraren som har de senaste
arens motesprotokoll och arsredovisningar samt stadgar. Féreningens aldre dokument finns
forvarade i ett kéllarutrymme i 5:an.

Brandskydd

Det finns brandvarnare i varje trappuppgang samt i kallargangarna. Informera Jan Sohl
fastighetsservice om batteriet borjar bli daligt (korta pip i brandvarnaren). | varje
trappuppgang, i anslutning till entréerna finns dessutom brandslackare och brandfilt.
Foéreningen uppmanar samtliga bostadsrattsinnehavare att skaffa egen brandvarnare,
brandslackare och brandfilt att placera i lagenheten. Rékning &r inte tillaten i
gemensamma lokaler, som t.ex. trapphus, tvattstuga etc.

Vicevard
Styrelsen har beslutat att inte tillsatta ndgon vicevard for detta verksamhetsar. Fragor fran
medlemmar gar till ordférande, sekreterare och dvriga styrelsemedlemmar.



Digital plattform

Varje lagenhet har en digital profil. Bostadsrattsinnehavaren kan logga in med bank-id dar
samlad information finns om lagenheten. Detta kan goras via webbplats www.phmdigital.se
eller via appen phmdigital.

Nycklar
Finns tre till respektive lagenhet. Om Du av nagon anledning behdver ytterligare nycklar,
kontakta ordféranden. Nya nycklar bekostas av lagenhetsinnehavaren.

Koksflakt

Skall vara av koffiltertyp och far inte anslutas till ventilationskanal. Detta for att uppréatthalla
balansen i till- och franluft-flodet och undvika risken att matoset flyttas till annan lagenhet.
Viktigt att tinka pa ar att dom som anvander kolfilterflakt har ett ansvar for att den uppfyller
kraven for en godké&nd koksventilation. Det innebéar bl.a. att filtren byts enligt det intervall som
tillverkaren rekommenderar. Det finns ocksa majlighet att ansluta spiskapa. Denna skall da
vara anpassad att jobba mot vart flaktsystem. Kontakta foreningen for mer information. Valet
av kapa skall godkannas av féreningen.

Fastighetsskotsel

Yttre skotsel hanteras av foreningen. Har foljer nagra exempel pa vad som ingar i yttre
fastighetsskotsel: grasklippning, snoéréjning och sandning av trottoar, gangvagar,
parkeringsytor och entréer. Inre fastighetsskoétsel skots pa entreprenad av Jan Sohl
fastighetsservice, som hanterar bl.a. felavhjalpning och reparation av utrustningar i
gemensamma utrymmen. Felmeddelande till Jan Sohl kan lamnas via PHM digital som varje
medlem kan ansluta till via webb eller app.

Stadning

Jan Sohl fastighetsservice skoter trappstadning. | regel stadas trapphusen varje vecka.
Ovriga utrymmen stadas ocksa. Det galler till exempel kallargangar, torkrum och tvattstuga.
Varje_ar har vi en gemensam staddag for alla medlemmar. Anslag satts upp i entréerna.

Bostadsrattsforsakring

Foreningen har tecknat en kollektiv bostadsrattsforsakring. Den tacker de kostnader som kan
uppsta for lagenhetsinnehavaren gentemot foreningen vid t.ex. brand eller vattenskada.
Denna ersatter inte privat egendom. Alltsd ansvarar var och en for sin egen hemforsakring.

Medel for renovering

Finns i yttre och inre fond. Ur fond for inre reparationer kan du goéra uttag nar du vill. For att
stamma av hur mycket pengar som finns pa inre fond kan man stélla fraga via mail till
info@vanerforvaltning.se. Kontakta sekreteraren for blankett avseende uttag ur inre fond.
Styrelsen beslutar nar fond for yttre reparationer ska anvandas.

Manadsavgift

Vanerforvaltning skickar ut avgiftsavier. Manadsavgiften betalas i forskott. Bankgironr: 113-
8643, Betalningsmottagare: BRF Vastergarden. Om manadsavin av nagon anledning skulle
utebli eller forkomma ligger fortfarande betalningsansvaret pa medlemmen. Avierna finns
ocksa i PHM digital, dar varje medlem kan se sina betalda och obetalda avier.



http://www.phmdigital.se/
mailto:info@vanerforvaltning.se

TV och bredband

| fastigheterna finns installerat ett fibernat. Varje lagenhet har via detta tillgang till digital TV
och bredband. | manadsavgiften ingar kanalpaketet Telia lagom och bredband 100/100. Den
som onskar komplettera med telefoni, 6kad bandbredd eller utokat TV-utbud, far avtala detta
sjalv med Telia. Vid problem med digital-TV mottagningen eller bredbandet, kontakta Telia
support tel.nr. 90200. Innan ni ringer till Telia: Prova att starta om Router och tv-box.

Router och digital-tv box med tillhérande fjarrkontroll tillhér féoreningen och maste lamnas
kvar i lagenheten vid ev. flytt.

Foreningslokal

Det finns en lokal i kallaren under 3A som medlemmarna har tillgang till vid behov. Dar finns
bord och stolar samt kaffebryggare. Bokningslista finns innanfér dérren. Bokning sker i PHM
digital under rubriken boka tid.

Tvattstuga

Finns i kallaren till bade 3:an och 5:an. Du kan valja vilken du vill. Tvattstugorna ar utrustade
med en tvattmaskin, torktumlare och torkvinda ute. Torkrum finns. | 3:an finns ocksa en
tvattmaskin for mattvatt. | torkrummet i 3:an finns aven en mangel placerad. Skriv upp dig pa
listan i tvattstugan. Man kan vélja pa férmiddag, eftermiddag eller kvall. Man kan bara boka
en tid at gangen per dag, per lagenhet. Ny tid far inte bokas forran den tidigare ar forbrukad.
Om man tar en "drop in” tid sa skriver man anda upp sig pa listan sa att det alltid framgar
vem som anvander tvattstugan. Anvand inte tvattmaskin eller torktumlare efter kl.22.00. Var
och en stadar naturligtvis efter sig och rengor luddfilter.

Soprum

Vi har ett gemensamt soprum ute pa garden. Lagenhetsnyckeln passar till Iaset pa
soprummet. Dar finns bla uppsamlingskarl for papper och grona karl for hushallssopor inkl.
matavfall. Glas, metall och plast slanger du i kommunens miljéstationer. Den narmaste ligger
uppfor backen mot vag E45, vid Jysk. Grovsopor och miljéfarligt avfall far du sjalv kora till
Holmby atervinningsstation.

Forrad
| 3:an finns tva kallarforrad till varje lagenhet medan 5:an har ett kéllar- och ett vindsforrad till
varje lagenhet. Forraden ar markta med lagenhetsnummer.

Cykelforrad
Finns i kallaren. Ingang fran garden till 5:an. Ingang fran gaveln till 3:an.

Parkering/Garage/Motorvarmare

Foreningen har garage att hyra ut for 300-330 kr/manad och uttag fér motorvarmare att hyra
for 1140 kr/ar. Det finns 7 garage och 15 motorvarmaruttag. Skriv upp dig pa vantelistan hos
var sekreterare om du ar intresserad. Garagen skall anvandas i avsett syfte for
uppstéllning/férvaring. Ej hobby eller narings-verksamhet som kan stéra andra medlemmar.
Pa garden finns nagra parkeringsplatser och féreningen forfogar éver halva parkeringen
mellan Vastergarden och Bikupan (mot Floragatan). Skyltning finns. Parkera inte framfor
ingdngarna. Platser med motorvarmaruttag ar hyrplatser och far endast anvandas av den
som har avtal om detta.



Entré
Ytterdorrar lases 22.00.
OBS !l Tank painbrottsrisken - Var noga med att dra igen dérrarna efter dig.

Hansyn

For allas trivsel, sa skall det vara lugnt efter kl 22.00, alla dagar i veckan. Anvand inte
tvattmaskin, torktumlare, diskmaskin, dammsugare eller andra saker som framkallar
storande oljud efter 22.00. Detta for att undvika stérande ljud som sprider sig i husets
stomme.

Fagelmatning far, av hygieniska skal, ej ske vid eller i direkt anslutning till féreningens
byggnader.

Blomlador pa balkonger maste placeras pa rackets insida.

Mattor
Skaka dina mattor ute pa garden. Dar finns ocksa en piskstallning.

Huvudnyckel

Securitas har tillgang till huvudnyckel om du last dig ute. Dom har jour pa tel.010 4705700.
Var beredd pa att kunna styrka din identitet om du kallar pa dom. Avgiften for utryckningen ar
i nulaget 500:-.

Uthyrning i andra hand

Om du vill hyra ut din lagenhet i andra hand skall detta godkannas av styrelsen. For
andamalet finns en sarskild blankett som ska fyllas i. Gér ansokan i god tid, eftersom arendet
hanteras forst pA kommande styrelsemote.

Tank pa att andrahandsuthyrning skall vara av tillfallig natur. Langden pa uthyrningen
bestams av styrelsen. Nar den tiden gatt ut maste ny ansokan goras. Medlem som hyr ut i
andra hand och dessutom har garage skall lata garaget aterga till foreningen om
andrahandsuthyrningen pagar langre tid an ett ar. Féreningen debiterar en administrativ
avgift om 500:- fér varje uthyrning i andra hand. For mer info, kontakta sekreteraren.
Andrahandshyresgasten betraktas som bostadsrattsinnehavarens féretradare nar det galler
information som anslas eller laggs i lagenhetens postlada. Andrahandshyresgéasten blir alltsa
aven bostadsrattsinnehavarens foretradare i de fall foreningen har behov av tilltréde till
lagenheten for att utféra beslutade atgarder.

Forsaljning

Vid forsaljning av bostadsratt debiterar Vanerforvaltning en overlatelseavgift pa frantradande
bostadsréttsinnehavare. 2,5% av prisbasbeloppet.

| samband med ev. pantsattning debiterar Vanerférvaltning en pantsattningsavgift pa

pantsattaren. Den ar 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen

Kom ihag! - Var forening blir vad vi alla gor den till.



