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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterbacken 3, 769625-0385 far harmed avge arsredovisning for 2023
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsriattsforeningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2012-05-18 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattféreningen ar akta och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-18.
Granskad ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014-05-12. Gallande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2018-09-25.

Foreningen ar ansluten till intresse- och serviceorganisationen Bostadsratterna.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheten Enképing Galgvreten 2:93 2013-09-17.
Fastigheten bestar av 1 byggnad med 28 bostadslagenheter.

Foreningen disponerar 11 p-dacksplatser samt 17 markparkeringsplatser.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning: Enkoping Galgvreten 2:93

Adress: Vasterleden 76 C

Byggar: 2014

Taxeringsvarde: 32 250 000 varav byggnadsvarde 28 000 000 kronor
Total boyta: 2039 m?

Fastighetens areal: 401m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 1 styck

2 rum och kok: 8 stycken
3 rum och kdk: 13 stycken
4 rum och kok: 6 stycken

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar i samfallighetsféreningen Vasterbacken GA:9, tillsammans med
bostadsrattsforeningen Vasterbacken 1 och bostadsrattsforeningen Vasterbacken 2. Samfalligheten
forvaltar bl.a. p-dack, markparkeringsplatser, VA-ledningar fran anslutningspunkten till kommunala
VA-ledningar, lek- och grénytor, bil- och gangvégar, belysning, sophus med sortering samt
forradsbyggnader. Foreningens andel i samfalligheten ar 1/3.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Per-Anders Asberg

Ledamoter

Mette Edwardsson
Lars Bergstrom
Bruno Edvinsson

Suppleant
Lennart Andersson
Monica Andersson

Foreningsrevisor
Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB
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Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av tva ledaméter i férening.

Forvaltning
Foéreningen har bitratts i den ekonomiska och tekniska férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Ekonomi
Med stod av faststalld budget for 2024 har arsavgiften 2024 hoéjts med 28,34 %.

Sammantraden
Forutom konstituerande mote har under verksamhetsaret hallits 7 protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstamma har hallits den 21 juni 2023.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 42 medlemmar. Under aret har fyra bostadsratter éverlatits och en
upplatits i andra hand.

Véasentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Pa satt som under aret dessférinnan har foreningen under 2023 paverkats av hog inflation med darav
féljande 6kade kostnader, i synnerhet rantekostnader.

Under aret har ett 1an omsatts i januari och ett 1an i november med avsevart hdgre réntor &n under den
tidigare bindningsperioden.

Detta hade dock forutsetts i budget fér 2023.

Den samlade upplaningen uppgick vid arets slut till 15 720 tkr.

Lanen har darmed amorterats med 4 000 tkr, motsvarande 20,3 % fran foreningens start.

Budget for 2023 faststélldes 2022-11-22 med inriktningen, att ett O-resultat skulle kunna uppnas.

Detta har tyvarr inte varit majligt.

Orsakerna ar i huvudsak hdjda avgifter till Samfallighetsféreningen p.g.a. 6kad snoérdjningskostnad
samt kostnaderna fér Reparationer & Underhall, som paverkats negativt mot budget p.g.a. fuktlackage
som ligger inom foreningens ansvarsomrade samt lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll - OVK,
som skall utféras vart tredje ar.

Budget for 2024 faststalldes 2023-11-21, liksom narmast féregaende ar med inriktning mot

O-resultat innebarande hojning av arsavgiften med 201 kr till 909 kr per kvadratmeter boyta.

Vid medlemsmoéte 2023-12-11 informerades ingaende om budgetférutsattningarna.

19 medlemmar deltog med stort engagemang, och forstaelsen for styrelsens atgarder var tydlig.
Sammankomsten avslutades med jultallrik och gemyt.

Vasentliga hdndelser efter verksamhetsarets slut

Med ikrafttradande 2024-01-01 har traffats avtal med nya entreprendrer;

for fastighetsskotsel och teknisk forvaltning KUB Bygg och Fastighetsservice AB,

for lokalvard och trapphusstadning Better Up AB.

Nagra underhallsarbeten har inte planerats, och ar enligt féreningens underhéllsplan ej heller
planerade de narmaste aren.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar och 6vriga intressenter for det satt, pa vilket ni bidragit till
utvecklingen av Bostadsrattsforeningen Vasterbacken 3.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1659 508 1544 802 1445150 1556 911
Resultat efter finansiella poster -713722 124 065 61 955 116 022
Soliditet, % 69,5 69,2 68,8 68,1
Balansomslutning 53 060 888 53 375 265 53 540 282 54 031 332
Arsavgift per kvm 708 653 599 653
Lan per kvm 7710 7 896 8 053 8 337
Elkostnad per kvm 45 45 47 47
Varmekostnad per kvm 79 70 78 67
Vattenkostnad per kvm 46 45 44 44
Sparande per kvm 147 241 214 241
Rantekanslighet 10,89% 12,09% 13,45% 12,77%
Eget kapital
Upplatelseavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 36 100 000 857 228 -121 792 124 065
Resultat disp enligt stdmmobeslut 124 065 -124 065
Fonddisp.enl arsstammobeslut 160 475 -160 475
Arets resultat -73722
Belopp vid arets slut 36 100 000 1017 703 -158 202 -73722
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -158 202
arets resultat -73 723
Totalt -231 925
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 160 475
balanseras i ny rakning -392 400
Summa -231 925

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1659 508 1544 802
Ovriga rérelseintakter 11 360 0
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1670 868 1544 802
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -779 940 -712 782
Ovriga externa kostnader -126 937 -110 528
Personalkostnader 3 -86 790 -70 125
Avskrivningar -372 545 -367 574
Summa rorelsekostnader -1 366 212 -1 261 009
Rorelseresultat 304 656 283 793
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1695 207
Rantekostnader och liknande resultatposter -380 073 -159 935
Summa finansiella poster -378 378 -159 728
Resultat efter finansiella poster -73722 124 065
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -73722 124 065
Skatter

Arets resultat 73722 124 065
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 52 464 396 52 836 941
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 464 396 52 836 941
Summa anldggningstillgangar 52 464 396 52 836 941

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 49 226 41 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 657 73 367
Summa kortfristiga fordringar 140 883 114 832
Kassa och bank

Kassa och bank 455 609 423 492
Summa kassa och bank 455 609 423 492
Summa omsattningstiligangar 596 492 538 324

SUMMA TILLGANGAR 53 060 888 53 375 265
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 24 468 000 24 468 000
Upplatelseavgifter 11 632 000 11 632 000
Fond fastighetsunderhall 1017 703 857 228
Summa bundet eget kapital 37 117 703 36 957 228
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -158 202 -121 792
Arets resultat -73722 124 065
Summa fritt eget kapital -231 924 2273
Summa eget kapital 36 885 779 36 959 501
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 5500 000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 5500 000 3 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 10 220 000 12 600 000
Forskott fran kunder 1200 1200
Leverantorsskulder 121 040 98 715
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 332 869 215 849
Summa kortfristiga skulder 10675109 12915764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 060 888 53 375 265

Assently: b5263255e7833edd0d523d63b4f0a5dc71825d3390fddec3ee5a4904e18b6df88210ee99e366alba20359abch60f88092fe5¢c15cee26¢33432d693c21beb56f5



Brf Vasterbacken 3
769625-0385

7(11)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -73722 124 065
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 372 545 367 574

298 823 491 639

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 298 823 491 639
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -26 052 3249
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 139 346 30 918
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 412 117 525 806
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -74 568
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 568
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -380 000 -320 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -380 000 -320 000
Arets kassaflode 32117 131 238
Likvida medel vid arets borjan 423 492 292 255
Likvida medel vid arets slut 455 609 423 493
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne
rad (BFNAR 2016:10). Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa eller
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stamman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 125
-Installationer 5
-Tillbyggnad 10
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsfoéreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om annat anges i not nedan.
Fordringar har efter vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats 102 858 105 900
Hyresintakter dvriga objekt 4 363 4 760
Arsavygifter bostader 1443 612 1331 467
Debitering vatten moms 36 965 26 634
Debitering el moms 71679 76 070
Oresutjamning 31 -29
Summa 1 659 508 1 544 802
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 52 007 49 848
Serviceavtal 9912 12 130
Hiss 22 469 20018
Reparation & Underhall 47 984 50 412
El 91674 92 674
Varme 161 225 142 753
Vatten 94 744 92 705
Ovriga driftskostnader 7 099 875
Forsékringspremie 33 890 30 137
Andel gemensamhetsanldggning 217 000 181 000
Forvaltningsarvode 41 936 40 230
Summa 779 940 712 782
Not 3 Personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 78 750 63 300
Summa 78 750 63 300
Sociala kostnader 8 040 6 825
Summa 86 790 70125
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 894 568 55 820 000
-Nyanskaffningar 74 568

55 894 568 55 894 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 057 627 -2 690 053
-Arets avskrivning enligt plan -372 545 -367 574

-3430 172 -3 057 627
Redovisat varde vid arets slut 52 464 396 52 836 941
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

16ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31

Nordea - 503- Omférhandlat 2023 (nytt 485)2023-01-18  2,95% 600 000
Nordea - 669 2024-11-20  1,19% 3 500 000 3 500 000
Nordea- 955 Omférhandlat 2023 (nytt 485) 2023-01-18  0,98% 6 500 000
Nordea - 993 2026-11-18  4,29% 5500 000 5500 000
Nordea -485 2024-01-18  4,53% 6 720 000

15720 000 16 100 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 200 000 320 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amorteringar) 10 020 000 12 280 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen (exkl. amortering) 5500 000 3500 000

15720 000 16 100 000
Not 6 Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 19 720 000 19 720 000
Summa stéllda sdkerheter 19 720 000 19 720 000
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna léner 52 550 48 300
Upplupna sociala kostnader 5365 4 931
Upplupna utgiftsrantor 98 660 22 508
Forutbetalda avgifter 134 052 100 666
Upplupna kostnader 29 938 27 569
Tillgodo medlem 430 0
Beraknat arvode revision 11 875 11 875
332870 215 849

Underskrifter

Enkdping, datum enligt digital signering

Per-Anders Asberg Mette Edwardsson

Styrelseordférande

Lars Bergstrom Bruno Edvinsson

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB
Godkand revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Lars Bergstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P:94.191.137.8

Case reviewed by party: Bruno Edvinsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.224.124.11

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Bruno Edvinsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.224.124.11

Case reviewed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 178.174.193.90

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0

Case signed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 178.174.193.90

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Per-Anders Åsberg, -/signature.json

{"SigningTime":"2024-03-13T09:04:16","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Per-Anders Åsberg, -","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.231.100.99","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mette Edvardsson, -/signature.json

{"SigningTime":"2024-03-13T09:06:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mette Edvardsson, -","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.224.124.2","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars Bergström, -/signature.json

{"SigningTime":"2024-03-13T12:58:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Bergström, -","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.137.8","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bruno Edvinsson, -/signature.json

{"SigningTime":"2024-03-13T13:55:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bruno Edvinsson, -","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.224.124.11","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Clas Olov Pettersson, Skedevi Torpa Revision och ekonomikonsult AB/signature.json

{"SigningTime":"2024-03-13T15:18:05.3359103Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Clas Olov Pettersson, Skedevi Torpa Revision och ekonomikonsult AB","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"178.174.193.90","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterbacken 3, 769625-0385 far harmed avge arsredovisning for 2023
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsriattsforeningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2012-05-18 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattféreningen ar akta och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-18.
Granskad ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014-05-12. Gallande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2018-09-25.

Foreningen ar ansluten till intresse- och serviceorganisationen Bostadsratterna.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheten Enképing Galgvreten 2:93 2013-09-17.
Fastigheten bestar av 1 byggnad med 28 bostadslagenheter.

Foreningen disponerar 11 p-dacksplatser samt 17 markparkeringsplatser.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning: Enkoping Galgvreten 2:93

Adress: Vasterleden 76 C

Byggar: 2014

Taxeringsvarde: 32 250 000 varav byggnadsvarde 28 000 000 kronor
Total boyta: 2039 m?

Fastighetens areal: 401m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 1 styck

2 rum och kok: 8 stycken
3 rum och kdk: 13 stycken
4 rum och kok: 6 stycken

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar i samfallighetsféreningen Vasterbacken GA:9, tillsammans med
bostadsrattsforeningen Vasterbacken 1 och bostadsrattsforeningen Vasterbacken 2. Samfalligheten
forvaltar bl.a. p-dack, markparkeringsplatser, VA-ledningar fran anslutningspunkten till kommunala
VA-ledningar, lek- och grénytor, bil- och gangvégar, belysning, sophus med sortering samt
forradsbyggnader. Foreningens andel i samfalligheten ar 1/3.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Per-Anders Asberg

Ledamoter

Mette Edwardsson
Lars Bergstrom
Bruno Edvinsson

Suppleant
Lennart Andersson
Monica Andersson

Foreningsrevisor
Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB
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Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av tva ledaméter i férening.

Forvaltning
Foéreningen har bitratts i den ekonomiska och tekniska férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Ekonomi
Med stod av faststalld budget for 2024 har arsavgiften 2024 hoéjts med 28,34 %.

Sammantraden
Forutom konstituerande mote har under verksamhetsaret hallits 7 protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstamma har hallits den 21 juni 2023.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 42 medlemmar. Under aret har fyra bostadsratter éverlatits och en
upplatits i andra hand.

Véasentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Pa satt som under aret dessférinnan har foreningen under 2023 paverkats av hog inflation med darav
féljande 6kade kostnader, i synnerhet rantekostnader.

Under aret har ett 1an omsatts i januari och ett 1an i november med avsevart hdgre réntor &n under den
tidigare bindningsperioden.

Detta hade dock forutsetts i budget fér 2023.

Den samlade upplaningen uppgick vid arets slut till 15 720 tkr.

Lanen har darmed amorterats med 4 000 tkr, motsvarande 20,3 % fran foreningens start.

Budget for 2023 faststélldes 2022-11-22 med inriktningen, att ett O-resultat skulle kunna uppnas.

Detta har tyvarr inte varit majligt.

Orsakerna ar i huvudsak hdjda avgifter till Samfallighetsféreningen p.g.a. 6kad snoérdjningskostnad
samt kostnaderna fér Reparationer & Underhall, som paverkats negativt mot budget p.g.a. fuktlackage
som ligger inom foreningens ansvarsomrade samt lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll - OVK,
som skall utféras vart tredje ar.

Budget for 2024 faststalldes 2023-11-21, liksom narmast féregaende ar med inriktning mot

O-resultat innebarande hojning av arsavgiften med 201 kr till 909 kr per kvadratmeter boyta.

Vid medlemsmoéte 2023-12-11 informerades ingaende om budgetférutsattningarna.

19 medlemmar deltog med stort engagemang, och forstaelsen for styrelsens atgarder var tydlig.
Sammankomsten avslutades med jultallrik och gemyt.

Vasentliga hdndelser efter verksamhetsarets slut

Med ikrafttradande 2024-01-01 har traffats avtal med nya entreprendrer;

for fastighetsskotsel och teknisk forvaltning KUB Bygg och Fastighetsservice AB,

for lokalvard och trapphusstadning Better Up AB.

Nagra underhallsarbeten har inte planerats, och ar enligt féreningens underhéllsplan ej heller
planerade de narmaste aren.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar och 6vriga intressenter for det satt, pa vilket ni bidragit till
utvecklingen av Bostadsrattsforeningen Vasterbacken 3.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1659 508 1544 802 1445150 1556 911
Resultat efter finansiella poster -713722 124 065 61 955 116 022
Soliditet, % 69,5 69,2 68,8 68,1
Balansomslutning 53 060 888 53 375 265 53 540 282 54 031 332
Arsavgift per kvm 708 653 599 653
Lan per kvm 7710 7 896 8 053 8 337
Elkostnad per kvm 45 45 47 47
Varmekostnad per kvm 79 70 78 67
Vattenkostnad per kvm 46 45 44 44
Sparande per kvm 147 241 214 241
Rantekanslighet 10,89% 12,09% 13,45% 12,77%
Eget kapital
Upplatelseavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 36 100 000 857 228 -121 792 124 065
Resultat disp enligt stdmmobeslut 124 065 -124 065
Fonddisp.enl arsstammobeslut 160 475 -160 475
Arets resultat -73722
Belopp vid arets slut 36 100 000 1017 703 -158 202 -73722
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -158 202
arets resultat -73 723
Totalt -231 925
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 160 475
balanseras i ny rakning -392 400
Summa -231 925

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1659 508 1544 802
Ovriga rérelseintakter 11 360 0
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1670 868 1544 802
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -779 940 -712 782
Ovriga externa kostnader -126 937 -110 528
Personalkostnader 3 -86 790 -70 125
Avskrivningar -372 545 -367 574
Summa rorelsekostnader -1 366 212 -1 261 009
Rorelseresultat 304 656 283 793
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1695 207
Rantekostnader och liknande resultatposter -380 073 -159 935
Summa finansiella poster -378 378 -159 728
Resultat efter finansiella poster -73722 124 065
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -73722 124 065
Skatter

Arets resultat 73722 124 065
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 52 464 396 52 836 941
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 464 396 52 836 941
Summa anldggningstillgangar 52 464 396 52 836 941

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 49 226 41 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 657 73 367
Summa kortfristiga fordringar 140 883 114 832
Kassa och bank

Kassa och bank 455 609 423 492
Summa kassa och bank 455 609 423 492
Summa omsattningstiligangar 596 492 538 324

SUMMA TILLGANGAR 53 060 888 53 375 265
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 24 468 000 24 468 000
Upplatelseavgifter 11 632 000 11 632 000
Fond fastighetsunderhall 1017 703 857 228
Summa bundet eget kapital 37 117 703 36 957 228
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -158 202 -121 792
Arets resultat -73722 124 065
Summa fritt eget kapital -231 924 2273
Summa eget kapital 36 885 779 36 959 501
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 5500 000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 5500 000 3 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 10 220 000 12 600 000
Forskott fran kunder 1200 1200
Leverantorsskulder 121 040 98 715
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 332 869 215 849
Summa kortfristiga skulder 10675109 12915764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 060 888 53 375 265
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -73722 124 065
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 372 545 367 574

298 823 491 639

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 298 823 491 639
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -26 052 3249
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 139 346 30 918
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 412 117 525 806
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -74 568
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 568
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -380 000 -320 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -380 000 -320 000
Arets kassaflode 32117 131 238
Likvida medel vid arets borjan 423 492 292 255
Likvida medel vid arets slut 455 609 423 493
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne
rad (BFNAR 2016:10). Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa eller
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stamman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 125
-Installationer 5
-Tillbyggnad 10
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsfoéreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om annat anges i not nedan.
Fordringar har efter vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats 102 858 105 900
Hyresintakter dvriga objekt 4 363 4 760
Arsavygifter bostader 1443 612 1331 467
Debitering vatten moms 36 965 26 634
Debitering el moms 71679 76 070
Oresutjamning 31 -29
Summa 1 659 508 1 544 802
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 52 007 49 848
Serviceavtal 9912 12 130
Hiss 22 469 20018
Reparation & Underhall 47 984 50 412
El 91674 92 674
Varme 161 225 142 753
Vatten 94 744 92 705
Ovriga driftskostnader 7 099 875
Forsékringspremie 33 890 30 137
Andel gemensamhetsanlaggning 217 000 181 000
Forvaltningsarvode 41 936 40 230
Summa 779 940 712 782
Not 3 Personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 78 750 63 300
Summa 78 750 63 300
Sociala kostnader 8 040 6 825
Summa 86 790 70125
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 894 568 55 820 000
-Nyanskaffningar 74 568

55 894 568 55 894 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 057 627 -2 690 053
-Arets avskrivning enligt plan -372 545 -367 574

-3430 172 -3 057 627
Redovisat varde vid arets slut 52 464 396 52 836 941
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

16ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31

Nordea - 503- Omférhandlat 2023 (nytt 485)2023-01-18  2,95% 600 000
Nordea - 669 2024-11-20  1,19% 3 500 000 3 500 000
Nordea- 955 Omférhandlat 2023 (nytt 485) 2023-01-18  0,98% 6 500 000
Nordea - 993 2026-11-18  4,29% 5500 000 5500 000
Nordea -485 2024-01-18  4,53% 6 720 000

15720 000 16 100 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 200 000 320 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amorteringar) 10 020 000 12 280 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen (exkl. amortering) 5500 000 3500 000

15720 000 16 100 000
Not 6 Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 19 720 000 19 720 000
Summa stéllda sdkerheter 19 720 000 19 720 000
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna léner 52 550 48 300
Upplupna sociala kostnader 5365 4 931
Upplupna utgiftsrantor 98 660 22 508
Forutbetalda avgifter 134 052 100 666
Upplupna kostnader 29 938 27 569
Tillgodo medlem 430 0
Beraknat arvode revision 11 875 11 875
332870 215 849

Underskrifter

Enkdping, datum enligt digital signering

Per-Anders Asberg Mette Edwardsson

Styrelseordférande

Lars Bergstrom Bruno Edvinsson

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB
Godkand revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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