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Forvaltningsberittelse avseende verksamhetsaret 2023

Foreningen och fastigheten

Féreningen bildades den 16 september 1980 och registrerades hos Lansstyrelsen den 17
november 1980. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjélken 6 1 Hogalids frsamling,
Stockholms kommun. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen, som #r en dkta bostadsrittsforening, dger marken som foreningens fastighet dr
beldgen pa.

Fastighetens byggnadsér &r 1903-1905. En omfattande renovering genomftrdes 1981-1982.

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad hos Folksam. Fran och med 2013 har foreningen tecknat
gemensamt bostadsrittstillagg for alla bostadsritter. Dessutom finns en Allframtidsforsékring
mot brand hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor och ett fullservice skadedjursavtal
med Anticimex.

Foreningens underhallsplan uppréttades av SBC 2011 och stricker sig frdn 2011 —2031.

Fastigheten inrymmer 29 ligenheter, upplétna med bostadsritt, med en sammanlagd yta
av 2 309 kvm samt fyra lokaler med en sammanlagd yta av 590 kvm. Samtliga lokaler var
uthyrda under 2023.

Medlemsinformation
Den | januari hade foreningen 42 medlemmar. Under aret limnade en medlem foren-

ingen och tva nya medlemmar tillkom varfor antalet medlemmar vid arets slut uppgér
till 43. Under aret har en ligenhetsdverlételse skett.

Antal Eizenheter av respektive storlek

lrok - 6
2rok - 10
3rok - 7
4rok - 2
Srok - 4

Summa 2—9

Utvecklingen av arsavgifterna under den senaste tiodrsperioden

2024-01-01 hojning 10% 2019-01-01 oforindrad
2023-01-01 hojning 8% 2018-01-01 oforindrad
2022-01-01 héjning 2% 2017-01-01 ofdréndrad
2021-01-01 oforindrad 2016-01-01 oftrindrad
2020-01-01 oforandrad 2015-01-01 oforéndrad,
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Intékter, tkr 2705 2484 2417 2321 2 388
Resultat efter finansiella poster, tkr 1423 179 -1 061 -1 093 884
Soliditet, % 32 27 27 30 37
Arsavgift, kr/kvm 779 721 707 707 707
Arsavgifter i relation till totala intskter, % 66 67 68 70 68
Energikostnad, kr/kvm 229 204 207 175 179
Sparande, kr/kvm 372 415 243 375 411
Skuldsittning totalyta, kr/kvm 4 626 4 683 4741 4792 4 080
Skuldsittning boyta, kr/kvm 5 808 5 880 5953 6016 5122
Rintekinslighet, % 7 8 8 9 7

Definitioner av nyckeltal finns under Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer.

Styrelsens sammansiittning

Vid den ordinarie foreningsstaimman 2023-05-30 valdes fem ordinarie ledaméter och tva

suppleanter till foreningens styrelse for en mandattid pa ett ar. Samtliga ordinarie ledam&ter

och suppleanter var omval. Dérutover har HSB Stockholm i enlighet med géllande stadgar

utsett en ordinarie ledamot.

Infor arsstimman varen 2024 ser styrelsen ut enligt nedan.

Ordinarie:  Jan Stjernkvist ordforande
Ake Johnson vice ordfsrande
Therése Ohlsson sekreterare
Tina Céwe
Henrik Rydén
Fredrik Hall6v av HSB vald ledamot

Suppleanter: Peder Jorup
Lisa Petersson

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Jan Stj ernkvist, Ake Johnson, Tina Céwe och

Henrik Rydén, tva i forening.

Foreningsvalda revisorer dr Hjalmar Nystrom som ordinarie, samt Martin Franzén som
suppleant. Revision av Brf Bj ilken genomfors av BoRevision som &r extern revisor vald

av HSB.

Peter Frantzell och Pia Kald utsgs till valberedning.

Forvaltning

Ordinarie foreningsstimma dgde ram 2023-05-
protokollférda styrelsesammantriden hallits. D : ( :
kontakter via e-post och telefon samt tréffats vid arbetsmdten vilka e protokollforts.w

ekonomifrigor
fastighetsfragor

30. Under verksamhetséret har elva
srutsver har hela och delar av styrelsen haft
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Inga arvoden eller erséttningar har utbetalats till styrelsen. Alla foreningsvalda
styrelseledaméter samt suppleanter arbetar helt ideellt. Négra anstillda har ej funnits.

Fastighetsforvaliningen samt fastighetsskotseln sker i foreningens egen regi 1 enlighet med av
styrelsen antagen ansvarsfordelning som anges ovan vid styrelseledamoter. HSB Stockholm
svarar for redovisnings- och ekonomitjénster (inkluderande inkomst- och fastighets-
deklarationer), hyresredovisning, medlemsregister samt dverlatelse- och pantforskrivnings-
drenden m.m.

Trappstidning skéts av Rent Néje Stidkonsult enligt 16pande avtal.

Foreningen har ett snoskottningsavtal med Jonaesons Bleck & Platslageri avseende
fastighetens tak.

Féreningen har avtal med Stockholm Vatten och Avfall fér hdmtning av hushéllssopor.
Dirutéver finns avtal med PreZero for himtning av forpackningar for atervinning och
grovavfall.

Avseende fastighetens tva hissar finns ett underhéallsavtal med Kone.
Under aren 2008 — 2012 renoverades samtliga fonster.

Hosten 2010 uppdrogs at SBC (Sveriges BostadsréttsCentrum) att utarbeta en underhallsplan
for Brf Bjdlken. Underhallsplanen levererades varen 2011 och &r ett verktyg for planering av
underhéllet av féreningens fastighet.

Sommaren 2012 anlitades HSB Konsult AB for att gora en genomgang av fastighetens
fasader, portar och tak for att ddrigenom bedéma status och kunna prioritera fastighetens
angelignaste underhdllsdtgirder. Utifrdn det beslutades att g vidare med omputsning av
fasaderna mot Lundagatan och Ansgariegatan, vissa takétgérder samt mélningsrenovering

av trapphusen.

[ juli 2013 tecknades avtal avseende en totalentreprenad med start i augusti samma dr.
Gatufasaderna mot Lundagatan och Ansgariegatan som var véldigt daliga knackades ned
och putsades om medan gavelfasaderna mot Hellstens Malmgérd renoverades. Samtliga
fonsterlister och fonsterbleck pa gavelfasaderna méalades. Fasaden mot garden som var 1
bittre skick dn gatufasaderna sigs dver och reparerades dér det var ndvandigt.

Taket ségs &ver och kompletterades med storre takplatséverhing vid gavlarna. Snorasskydden
kompletterades p& négra stillen dar det saknades. Dessutom installerades virmeslingor for

frostfritt i stuprdren.

Portar och trapphus méalningsrenoverades. Trapphusbelysningen moderniserades genom
snstallation av rorelsevakter istillet for tryckknappar och armaturerna bestyckades med

energisndla LED-lampor.

Entreprenaden slutbesiktigades och godkéndes i mars 2014. T februari 2019 genomftrdes den
garantibesiktning som ska goras innan den femariga garantin 16per ut. Inga vésentliga brister
identifierades under garantibesiktningen.w



Entreprenaden finansierades, férutom av f6reningens egna medel, genom nyupplaning av tva
MSEK i november 2013 och tvd MSEK i februari 2014.

Under 2015 stamspolades fastighetens avioppsledningar i samtliga ldgenheter, lokaler och
allménna utrymmen samt dagvattenbrunnarna p& garden.

Sommaren 2017 malades taket om och utstegsluckorna kompletterades med skyddsrécken.

Miljsforvaltningen inom Stockholms stad inspekterade under sommaren 2016 ventilations-
systemet i lokalen som hyrs ut Stockholms stads fastighetskontor och dar forskolan Entill
Crocodill bedriver forskoleverksamhet. Ljudnivan frin ventilationssystemet befanns vara for
hég och méste atgérdas.

Ett nytt ventilationsaggregat installerades under sommaren 2017 samtidigt som en dversyn av
ventilationskanaler och ventilationsdon genomftrdes. Ljudnivan i férskolans samtliga
verksamhetsrum overstiger direfter inte 30dBa vilket &r det godkénda grinsvardet.

Féreningen drabbades under 2017 och 2018 av lackor pd bojarna i systemet for
varmvattencirkulation (VVC) vilket resulterade i omfattande vattenskador. Aterstallningen
efter vattenskadorna innebar en visentligt negativ resultateffekt.

Féreningen har direfter gjort en dversyn av VVC-systemet i syfte att forebygga fler

vattenskador framéver, vilket lett til] att foljande &tgérder genomfordes: rérbojar i systemet
har bytts ut, ventiler vid respektive stamlége i kdllaren har bytts ut samt att pumpen bytts ut
till en tryckstyrd pump. Oversynen omfattar dven kartléggning av status avseende avlopps-

och virme-systemen.

Under hosten 2019 anlitades samma konsulter som 2012 {5r att gora en statusbesikining av
fastighetens fasader mot gérden. Det resulterade i ett dokument for upphandling av
omputsning av fasaderna mot gérden och gavelfasaderna. Darutover mélning och renovering
av fonstren mot girden, fornyelse av forskolans entré och dversyn av gérdsbelysningen.

Upphandling genomfdrdes under varen 2020. Entreprenaden startade under sommaren och
avslutades i bdrjan av 2021, Under arbetets ging framkom att de gamla trapphusfonstren i
enkelglas var i simre skick &n befarat varfor beslut togs att byta till nya dubbelkopplade
tvaglasfonster. Innerbdgen har energiglas och ytterbagen kulturglas.

Entreprenaden finansierades, forutom av foreningens egna medel, genom nyuppléning av 2,2
MSEK i november 2020.

Under 2022 stamspolades fastighetens avloppsledningar i samtliga lagenheter, lokaler och
allminna utrymmen samt dagvattenbrunnama pd gérden. Under aret genomtordes dven
rensning och rengéring av fastighetens ventilationssystem.

Foreningens banklan uppgick i december 2023 till 13,4 MSEK varav knappt hilften till rorlig
rénta och drygt hilften till fast rinta med olika Ioptider.

Under 2024 planeras for méalning av gatufasadernas fonster och balkongrécken samt
underhallsitgirder av balkongplattornas ytskikt.,



Forindrinear i eget kapital

Fond for yttre | Balanserat | Arets ‘
; | Insatser |underhall | resultat resultat | Totalt _‘
| Belopp vid érets ingang | 3462 100 | 1378660 356330 178 518 5375608
| Reservering fond or ' :
yitre underhall 178518 -178 518

: TIanspraktagande av
I_f':)nd for vitre underhdll |
| Balanseras i ny rdkning | B 178 518 -178 518 .
| Arets resultat | | | 1423140 1423140
| Belopp vid dretsslut | 3 462 100 | 1557178 | 356330| 1423140 6798748 '

Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stillning tll:

Balanserat resultat 356 330 kr
Arets resultat 1423 140 kr

1779 470 kr
Styrelsen foreslar en avsittning om 423 140 kr till fonden for yttre underhall.
Avsittning till fonden for yttre underhail 423 140 kr
Balanserat resultat 1356 330 kr

1779 470 kr

Yiterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och finansiella stillning finns i
efterfoljande resultatrikning och balansrikning med tilthdrande noter.(
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HSB Brf Bjilken nr 178 i Stockholm

Org Nr: 716417-4422

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31 2022-12-31
Intdkter
Rorelseintdkter Not 1 2 705 378 2483932
Férsakringserséttning avseende féregdende ars vattenskada 662 843 99 677
Summa intakter 3368 221 2 583 609
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 256 250 -1 839 401
Ovriga externa kostnader Not 3 -43 481 -38 382
Planerat underhall 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -318 791 -361 078
Summa rérelsekostnader -1 618 522 -2 238 861
Rérelseresultat 1749 699 344 748
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 4 50 136 g 029
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -376 695 -175 259
Summa finansiella poster -326 559 -166 230
Arets resuitat 1423140 178 518w
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HSB Brf Bjalken nr 178 i Stockholm

Balansridkning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiefla anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not6 16764472 17 083 263
16 764 472 17 083 263
Finansiella anldggningstifigdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 16764972 17 083 763
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 987 6 544
Avrakningskonto HSB 959 109 1 138 494
Placeringskonto HSB 75948 74 628
Ovriga fordringar Not 8 11 565 3941
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 113 180 91 403
1166 789 1315010
Kortfristiga placeringar Not 10 3 000 000 1 500 000
Kassa och bank Not 11 75 673 61 623
Summa omsattningstillgangar 4242462 2876633
Summa tillgdngar ~ 21007434 19960 396,



HSB Brf Bjdlken nr 178 i Stockholm

QOrg Nr: 716417-4422

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3462 100 3462 100

Yttre underhdlisfond 1557 178 1378 660
5019 278 4 840 760

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 356 330 356 330

Arets resultat 1423140 178518
1779 470 534 848

Summa eget kapital 6 798 748 5 375 608

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not12 3635500 5815000
3635500 5815000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9774 177 7762177

Leverantérsskulder 94 688 147 736

Skatteskulder 144 301 142 271

Fond fér inre underhall 12 509 12 509

Ovriga skulder Not 14 39377 35417

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 508 134 669 678

10 573 186 8 769 788
Summa skulder 14 208 686 14 584 788
Summa eget kapital och skulder 21 007 434 19 960 396 i
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HSB Bif Bjilken nr 178 i Stockholm

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31  2022-12-31
Lopande verksamhet
Rorelseresultat 1749 699 344 748
Justering for avskrivningar 318 791 361 078
Erhallen rénta 40 470 9029
Erlagd rénta -354 957 -166 144
Kassaflode frén 16pande verksamhet fore rérelsekapitalférandringar 1754 003 548 711
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -20 178 -1 234
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -230 340 362 498
Kassaflode frén 1opande verksamhet 1 503 485 909 975
Investeringsverksamhet )
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Amorteringar -167 500 -167 500
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -167 500 -167 500
Arets kassaflode 1 335985 742 475
Likvida medel vid arets borjan 2774745 2032270
Likvida medel vid arets slut 4110730 2774 745

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, placeringskonto samt kortfristiga placeringar

hos HSB i de likvida medlen.w
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HSB Brf Bjélken nr 178 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3) samt
bokféringsnimndens allménna rid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
&rsredovisningar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tiligéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden. Totalt har byggnaden under &ret skrivits av med 1,4%
av anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som farfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

L&nen &r av I8ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastighet sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprikstagande frén underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1,0% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gallande skatteregler,

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppodende till 7 323 561 kr.

Definitioner av nyckeltal
Soliditet - Eget kapital 1 relation till balansomsiutning.
Rantekanslighet % - HEjning av &rsavgifterna motsvarande en pracentenhets hajning av rantan pé de rantebdrande ldnen.
Arsavgift, kr/kvm - Totala &rsavgifter delat med den totala boytan.
Arsavgifter i refation till totala intékter, % - Totala drsavgifter delat med totala intakter.
Energikostnad, kr/kvim - Totala kostnader for varme, el och vatten delat med totalytan {boyta plus lokalyta).
Skuldséttning totalyta, kr/kvm - Rantebarande 1én delat med totalytan (boyta plus lokalyta).
Skuldssttning boyta, kr/kvm - Réntebirande 18n delat med boytan.
Sparande, ki/kvim - Resultat efter finansiella poster minus kostnader fér planerat underhdll och avskrivningar
delat med totalytan (boyta plus Iokalyta).w
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HSB Brf Bjidlken nr 178 i Stockholm

2022-01-01 2022-01-01
Noter 2022-12-31 2022-12-31
Mot 1 Rérelseintikter
Arsavgifter 1798 342 1 665 456
Hyror 874 864 796 300
Ovriga intakter 32172 22176
2705 378 2483 932
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 101 233 86 137
Reparationer 146 850 106 831
Vattenskador 1995 720 898
El 73 262 97 466
Uppvérmning 487 744 430526
Vatten 102 865 64 076
Soph&mtning 62 685 66 275
Fastighetsférsékring 77 137 72029
Kabel-TV och bredband 8 062 7 680
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 144 301 142 271
Férvaltningsarvoden 50 116 45 212
1 256 250 1839 401
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 3228 2794
Administrationskostnader 7 180 7 654
Extern revision 13 125 12 500
Medlemsavgifter 11 190 11190
Féreningsverksamhet 8 758 4 244
43 481 38 382
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
REnteintikter HSB avrakningskanto och placeringskonito 1784 412
Ranteintakter HSB bunden placering 48 311 8 307
Ovriga ranteintakter 4 310
50 136 9029
Not 5 Rintekostnader ach fiknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 375745 174 309
Ovriga finansiella kostnader 90 950
376 695 175 259w
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HSB Brf Bjilken nr 178 i Stockholm

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnad 22 389913 22 389913
Anskaffningsvérde mark 2 191 600 2 191 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 581 513 24 581 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 498 250 -7 137 172
Arets avskrivningar -318 791 -361 078
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 817 041 -7 498 250
Utgdende bokfort virde 16 764 472 17 083 263
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 4 422 000 4422 000
Taxeringsvérde mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 5 400 000 5 400 0G0
Summa taxeringsvirde 108 822 000 108 822 000
Not 7 Langfristigt vardepappersinnehav
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 565 3941
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 103 513 89 666
Upplupna rénteintakter 9 667 1737
113 180 91 403
Ovanstdende poster bestdr av forskotisbetalda kostnader avseende kommande
rakenskapsar samt intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsdr.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB 3 000 000 1 500 000
Not 11 Kassa och bank
Nordea plusgiro 75673 61623, ,




&

Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjdlken nr 178 i Stockholm

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndrings- Nasta &rs
_Léne_institut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758316362 3,85%  2024-01-18 1 805 000 20 000
Nordea 39758337394 4,64%  2024-04-11 1 856 810 30 000
Nordea 39758345192 4,62%  2024-06-17 3932 867 50 000
Nordea 39798256603 0,86%  2024-11-20 2 134 000 22 000
Nordea 39788968988 1,14%  2025-04-16 1891 000 25 500
Nordea 39758229281 1,27%  2026-10-15 1790 000 20 000
13 409 677 167 500
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 572 177
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 635 500
Fgreningen har Idn som farfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsiuta ldnefinansieringen inom ett dr.
Genemsnittsrantan vid 8rets utgdng uppgick till 2,98%.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 13 959 000 13 959 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
L&n som ska konverteras nésta ar 9 728 677 7 694 677
N&sta 8rs amortering av langfristiga skulder 45 500 67 500
9774 177 7762177
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 30 000 30 000
Ovriga kortfristiga skulder 9 377 5417
39377 35417
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda avgifter och hyror 347 894 408 627
Upplupna rantekostnader 53 846 32108
Ovriga upplupna kostnader 106 394 228 943
508 134 669 678
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr
samt skulder som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande dr.
Not 16 visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter drets slut.,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB BRF Bjalken ni 178 i Stockholm, org.nr, 716417-4422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Bjélken nr
178 i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 ach av dess finansiella resultat och kassafléde fr aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsheratielsen &r firenlig med
arsredovishingens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna koniroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig cessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn frin BoRevision har fullgjort sitl yrkesetiska ansvar
eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Yid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéndz antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéira med verksamheten
eler inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hafhet inte innehfler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige zlltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppslé p grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag prefessionelit omdome och har en professionelit skeptisk instatining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och badémer jag riskema fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningséatgarcer bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
{illrickliga och &ndamélsenliga fir att utgbra en grund fir mina
uttalanden. Risken far att inte uppticka en visentlig felaktighet
till fi¥jd av cegentligheter &r higre &n for en vasentig felaktighet
som beror pa misstag, efterscm oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsikiliga utsfamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kentroil.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvdrcerar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

¢ drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndeiser eller
fornallanden som kar: leda tili betydande tvivel om fGreningens
formaga atl fortsdtta verksamneten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fasta uppmarksamhelen pd upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar atillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for ravisionsherétielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar jag den évergripande presentationen, strikturen ach
innehalleti arsredovisningen, déaribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
hindelserna pa et sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfatining och inriktning samt tidpurkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av fareningens resuitat och stalining. y »



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Littalanden Grund for uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning fr HSB BRF Bjélken nr 178 i Stockholm fir enligt denna heskrivs nérmare } avsnitiet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till fireningen enligt ged revisorssed i Sverige.

foreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tiltstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt firslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i farvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser atl de revisionsbevis vi har innémiat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. dndamélsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fareningens ekonarmiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att bokforinger,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angetdgenheter i
dvrigt kontrolieras pé ett befryggande sétt,

Det #r styrelsen som har ansvaret fir firslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag iill utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksemhetsart,
omfatining och risker stéller pa sterleken av ftreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigl.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimiig

grad av sikerhat kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  panagot annat sétt handlati strid med bostadsrétislager;,
tilkdmpliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
Arsradovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit ndgon atgérd efler gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan firanleda arséttningsskyldighet mot
fareningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av farslaget til dispositioner av fireringens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedama om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti r ati en cevision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kar: foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, effer att ett forstag till disposilioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HEB Riksforbund professionellt omddme och har en
prafessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvatiningen ach forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller
foriust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som ulftirs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksfsrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighst. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och frhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattace bestut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag til dispositioner betrétfande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar farenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den 2.7 (O 2024
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William Lingssyim s Ko
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



