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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Synaren
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehaller bland annat en aliméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. 1 balansrakningen kan du se foreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alitid tiligangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréatisféreningens in- ach utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resuitatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsidgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1984-10-08.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-15,

Sdte
Foreningen har sitt site i Hofors.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar Hofors 32:3. Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 2 320 kvm.

Styrelsens sammansaltning efter extrastimma

Mirja Sonestad Ordférande
Hiikka Arousell Kasso6r
Kristian Kjellsson Sekreterare
Anna-Lena Karlsson Ledamot
Ulrika Wickholm Ledamot
Thereze S6dergren Suppleant
Maria Lindh Suppleant
Valberedning

Thereze Sédergren.
Revisorer’
Andreas Pettersson, vald pa extrastamma.

Firmateckning
Firman tecknas av styreisen.

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstdimma hélls 2022-11-20. Extra stdmma holls 2023-04-20 samt 2023-10-29. Styrelsen har

under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantdrer
Simpleko Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning
Medlemmar Fastighetsskotsel

Fastighetsférsakring
Fastigheten ar fullvidrdefdérsakrad i Trygg-Hansa via Brf-forsakring. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen och skadedjursforsakring.
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Utférda historiska underhdall

2007-2008 Renoveringsarbeten hus 9, utbyte varmvattenberedare.
2009-2010 Byte av takpannor.

2011-2012 Byte av 2 st varmvattenberedare.

2012-2013 Byte av 2 st varmvattenberedare.

2013-2014 Byte av 2 st varmvattenberedare.

2015-2016 Malning av takfot hus 3, byte av 3 st verandor.
2016-2017 Oversyn av tak, byte daliga takpannor, reparation entrégolv.
2017-2018 Malning fonster.

2018-2019 Fardigstalining malning Hus 9.

2018-2019 Takfonsterbyten Hus 3,5,7,9. Nytt tak Hus 3.

2018-2019 Renovering fasad Hus 7.

2019-2020 Rencvering fasad.

2021-2022 Renovering fasad/kétlartrapp.

2021-2022 Takbyte.

2021-2022 Ink6p avfuktare.

2022-2023 Inkép franluftspump.

Ekonomi

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 28 671 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 232 675 kronor. lanspraktagande fran yttre
reparationsfond ar inlagt i resultatdispositionen med 186 142 kronor.

Avgiftshojning kommer att ske med 3 % from 2023-07-01.

Ovriga uppgifter
Styrelsen har inte beviljat nagon andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets borjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 26 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 1 6verlatelse.
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NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 -2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1100 648 1098432 1098 432 1072524
Resultat efter fin. poster 32385 -1 276 946 344 897 -551515
Soliditet, % 26 25 44 41
Yttre fond 248 966 1347 806 1157 806 1787 805
Taxeringsvarde 10 829 000 10 829 000 7 756 000 7 756 000
Bostadsyta, kvm 2320 2320 2320 2320
Arsavgift per kv bostadsrattsyta, kr 473 473 473 473
Lan per kvm bostadsyta, kr 2184 2208 1575 1586
Genomsnittlig skuldranta, % 3,64 1,45 1,63 1,70
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 194 000 - - 194 000
, ytt
Fond yt re 1347 806 - -1 098 840 248 966
underhall
Balanserat resultat 1552903 -1 276 946 1098 840 1374797
Arets resuitat -1276 946 1276946 32385 32385
Eget kapital 1817763 0 32385 1850 148
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1374797
Arets resultat 32385
Totalt 1407 182
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 190 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -186 142
Balanseras i ny rdkning 1403 324
1407 182

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

1 JULI- 30 JUNI NOT 20622 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 1100 648 1098 432
Rorelseintakter 38295 0
Summa rorelseintdkter 11389243 1098 432
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -713329 -2 103 246
Ovriga externa kostnader 7 -82 011 -82 054
Personalkostnader 8 -30 989 -31943
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -94 320 -94 320
Summa rorelsekostnader -920 649 -2311563
RORELSERESULTAT 218 294 -1 213 131
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 642 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -186 551 -63 815
Summa finansiella poster -185 909 -63 815
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 32385 -1 276 946
ARETS RESULTAT 32385 -1276 946
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 5016 280 5094 604
Maskiner och inventarier 11 64 010 80 006
Summa materiella anldggningstillgangar 5 080 290 5174610
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 080 290 5174610
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11785 5745
Qvriga fordringar 12 102 947 3420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 23110 22734
Summa kortfristiga fordringar 137 842 31899
Kassa och bank »
Kassa och bank 1982 560 1979 001
Summa kassa och bank 1982 560 1979 001
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2120402 2010900
SUMMA TILLGANGAR 7200 692 7185510
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 7 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 194 000 194 000
Fond fér yttre underhall 248 966 1347 806
Summa bundet eget kapital 442 966 1541806
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1374797 1552 903
Arets resultat 32385 -1276 946
Summa fritt eget kapital 1407 182 275 957
SUMMA EGET KAPITAL 1850 148 1817763
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15 5067 477 5122317
Leverantorsskulder 78 478 34 266
Skatteskulder 2959 1839
Ovriga kortfristiga skulder 63 395 72013
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 138235 137 312
Summa kortfristiga skulder 5350 544 5367 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 185510
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Kassaflédesanalys

1 JuLl - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid drets borjan 1979 001 1749234
Resultat efter finansiella poster 32385 -1276 946
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstiligang 0 0
Arets avskrivningar 94 320 94 320
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lIopande verksamhet 126 705 -1182 626
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -105 943 -5918
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37637 -49 350
Kassafl6de efter forandringar i rorelsekapital 58 399 -1 237 894
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafldde fran investeringar o 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
ékning {+) minskning (-), av langfristiga skulder -54 840 1467 660
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -54 840 1467 660
ARETS KASSAFLODE 3 559 229 766
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1982 560 19792001
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Noter
Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Synaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokftrs i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 80 ar
Installationer 10 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett ligre
vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omséttningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p4 féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 SEK per ldgenhet. Fastighetsavgiften pa
lokaldelen utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intdkter

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitaivinster samt inl6sta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %. Féreningens
underskott uppgick vid arets stut till 7 211 371 kronor.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostider 1098432 1098432
Pant-Overlatelseavgifter 2216 0
Ovriga intakter -1 0
Elstod 38 296 0
Summa 1138943 1098432
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Yttre skotsel 15 085 15639
Lopande reparationer och underhall 28 671 40 069
Summa 47756 55708
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Planerat underhatl 186 142 104 559
Planerat underhall grévarbeten 0 168 876
Planerat underhalt installationer 46 533 62713
Planerat underhall tak 0 1288 840
Summa 232 675 1624988
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 175 569 168 613
Vatten 126784 128 817
Sophamtning 42777 40734
Summa 345130 338 164
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsférsdkringar 59 454 57 192
Fastighetsskatt 28314 27194
Summa 87768 84 386
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 27413 35653
Revisionsarvoden 900 900
Ekonomisk forvaltning 32427 32306
Ovriga forvaltningskostnader 20 264 13195
Pant-Overlatelsekostnader 1008 0
Summa 82011 82054
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 -2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 28 000 28 000
Sociala avgifter 2989 3943
Summa 30 989 31943
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 185 540 63 815
Ovriga rantekostnader 1011 0
Sumima 186 551 63 815
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

ingaende 10 205 000 10 205 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 10 205 000 10 205 000
Ackumulerad avskrivining

Ingdende -1 810396 -1732072
Arets avskrivning 78324 -78 324
Utgaende ackumulerad avskrivning -1888720 -1 810 396
Ackumulerad nedskrivning

Ingdende -3 300 000 -3 300 000
Arets nedskrivning 0 0
Utgaende ackumulerad nedskrivning -3 300 000 -3 300 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5016 280 5 094 604
! utgdende restvérde ingdr mark med 1570 000 71570000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 8 969 000 8 969 000
Taxeringsvarde mark 1 860 000 1860 000
Summa 10 822 000 10 829 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

ingdende 160 000 160 000
Utgdende anskaffningsvirde 160 000 160 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -79 994 -63 998
Avskrivningar -15 996 -15 996
Utgaende avskrivning -95 990 -79 994
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64010 80 006
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 3451 3420
Ovriga fordringar 99 496 0
Summa 102 947 3420
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Forsakringspremier 14915 14715
Foérvaltning 8195 8019
Summa 23110 22734
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Swedbank 2023-07-28 532% 1142477 1167317
Swedbank 2023-09-28 572% 2 462 500 2462500
Swedbank 2023-08-28 4,63 % 1462 500 1492 500
Summa 5067 477 5122 317
Varav kortfristig del 5067 477 5122317

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 10011000 10011 000
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
El 6980 12184
Utgiftsréntor 16 030 5354
Loner 15100 20 600
Sociala avgifter 4744 6538
Forutbetalda avgifter/hyror 94 281 91536
Beraknat revisionsarvode 1100 1100
Summa 138 235 137312

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har inget att rapportera.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Synaren

Qrg.nr. 716413-4970

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Synaren, 716413-4970 for rakenskapséret 2022-07-01—2023-06-30

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéatler visentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och ger en
ritivisande bild av féreningens resultat och stéltning i entighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och batansrakningen for
foreningen och disponerar vinsten entigt forslagi forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
tedaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Gavle 2023-10-30

dSoe—

Andreas Pettersson
Revisor



