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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Riggen Gréndal
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-05-22 och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Barlasten 5 2015 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg o Partners (Boratterna).

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Féreningen har 43 bostadsrdtter om totalt 2 653 kvm. Byggnadernas totalyta ér 3278 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sune Mattisson Ordférande
Joérgen Strandljung Styrelseledamot, vice ordférande
Ulla Monica Naslund Styrelseledamot, sekreterare

Douglas Alexandersson  Styrelseledamot

Stefan Lindskog Styrelseledamot

Valberedning

Emma Johansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening
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Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor

Demet K Assali Intern revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-09-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2018 och strécker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  SBC

Teknisk forvaltning Driftia
Hiss service Trygga Hiss
Lokalvéard Sthim Allstad

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Pga starkt ckande inflation under slutet av 2022 och med det 6kande kostnader togs beslutet att ta bort den
avgiftsfria mdnaden som normalt faller ut i januari. Senare under varen 2023 tog &ven rantorna fart vilket
gjorde att vi héjde avgifterna med 10% fr&n augusti. Dessa tva initiativ motsvarar en avgiftshdjning pd 20%.

Vi har under dret dven drabbats hért av vattenskador i sammantaget 9 Idgenheter, vilket inneburit stora
kostnader foér reparationer och aterstallning. For att sédkerstalla var likviditet beslutades darfér att uppta ett
|&n pé& 1,5 Mkr, vilket gjordes i september 2023.

Under dret satte vi om alla vara |&n och har numer bundit alla 1&n pé& 2 respektive 3 &r. Snittréntan fér vara lan
gick under 2023 frdn under 1% till dver 4%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-02-01 med -1%, 2023-04-01 med 10% och 2023-08-01
med 10%.

Ovriga uppgifter

Stor &terhdllsamhet med investeringar och hard prioritering av utgifter har praglat 2023. Vi har dock férsskt
upprdatthdlla vissa saker som ex.vis julgranen pd innergdrden och lattare mingel pd terrassen. Vi har dven dkat
sjalvférvaltningen i syfte att spara pengar.

En ytterligare aktivitet som startat under dret ar att vi féljer vart kassafléde pd veckobasis for att ha kontroll
pd& kassan samt battre férstd hur utgifter och intdkter skiftar p& ménad och kvartalsbasis.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2160 240 1867 226 1974 279 1734741
Resultat efter fin. poster -1962 750 -1338 315 -984 694 -1143 150
Soliditet (%) 76 77 78 78
Yttre fond 705 609 372 660 120 000 120 000
Taxeringsvérde 135932 000 135932 000 63 641000 63 641000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 692 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 791 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 13 447 10 456 10 487 10 517
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 883 10 456 10 487 10 517
Sparande per kvm totalyta, kr -236 -83 74 22
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 157 102 L4
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 58 54 69 70
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 33 31 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 213 244 202 143
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 3,51 - - -
Rantekdanslighet (%) 19,71 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 123 073 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -760 916 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

En stor anledning till forlusten ar stark 6kande rantekostnader samt de omfattande vattenskador féreningens
fastighet drabbats av under 2023. Orsakerna till dessa skador antar vi kommer frdn de sprdngningar som
SVoA utfért under v@ren och sommaren. Dessa har nu upphért och alla skador &r reparerande. Réntorna ar
efter villkorsdndringar nu l&sta till 2025 och 2026.

Foreningen kommer att med start tidigt 2024 debitera medlemmarna for faktisk varmvatten férbrukning
(IMD Vv) och ism med det projektet har det upptdckts att vi betalt SVoA alltfér hég kostnad for vatten - det
&r nu justerat och véra vattenkostnader kommer radikalt att minska under det kommande dret samt att vi
férvantar oss en en relativt hég kompensation fér den historiska férbrukningen. Eftersom IMD Vv ladggs pé
utan fordndring av avgiften ar denna kostnad att betrakta som en avgiftsékning.

Under slutet av 2023 bérjade ett projekt med att installera LED lampor i alla gemensamma utrymmen
(trapphus, garage, miljé rum o cykelrum) - genom det kommer var elférbrukning att reduceras med 60-80% i
dessa utrymmen. Under varen 2024 kommer vi dven att installera inomhus sensorer fér att styra var vdrmen i
huset, detta ger inte bara en jdmnare véarme utan dven en stor besparing i var fjarrvarme kostnad.

Styrelsen foljer kassaflédet pd mdnadsbasis och har t&at kontakt med Finopti som &r var partner vid
villkorséndringar och besitter bra information om rénteutvecklingen. En l&ngsiktig réntestrategi kommer att
utarbetas under 2024.

Sammantaget ar var bedémning i nuldget att inga fler avgiftshdjningar kommer att behdvas utan att
d&tgarderna ovan bér bidra till en battre och stabilare ekonomisk situation 2024 jmf med 2023.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 126 100 000 - - 126 100 000
Fond, yttre
underhall 372 660 -39 71 372 660 705 609
Balanserat resultat -6 858 143 -1297 681 -372 660 -8 528 484
Arets resultat -1337 392 1337 392 -1962 750 -1962 750
Eget kapital 118 277 125 o -1962 750 116 314 375
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 155 824
Arets resultat -1962 750
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -372 660
Totalt -10 491 234

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 150 091

Balanseras i ny rdkning -10 341143

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2160 240 1867 226
Ovriga rérelseintakter 3 129 013 1
Summa rérelseintdkter 2289 253 1867 227
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1665 676 -1578 639
Ovriga externa kostnader 9 -331355 -191570
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 037 743 -1 026 942
Summa rérelsekostnader -3034774 -2797 151
RORELSERESULTAT -745 522 -929 924
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 10 067 3370
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -1227 295 -411762
Summa finansiella poster -1217 228 -408 392
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1962 750 -1338 315
ARETS RESULTAT -1962 750 -1338 315
Sida 7 av18
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 150 778 462 151809 730

Maskiner och inventarier 12 49 025 0]

P&gdaende projekt (0] 55500

Summa materiella anléggningstillgédngar 150 827 487 151865 230

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 150 827 487 151865 230

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 636 65300

Ovriga fordringar 13 1931133 824 859

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 16 377 0]

Summa kortfristiga fordringar 1956 146 890 159

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1956 146 890 159

SUMMA TILLGANGAR 152 783 632 152 755 389
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 100 000 126 100 000

Fond for yttre underhdll 705 609 372 660

Summa bundet eget kapital 126 805 609 126 472 660

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 528 484 -6 858143

Arets resultat -1962 750 -1337 392

Summa fritt eget kapital -10 491 234 -8 195 535

SUMMA EGET KAPITAL 116 314 375 118 277 125

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 35575 000 0

Summa langfristiga skulder 35575000 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 100 000 34275 000

Leverantérsskulder 261344 115 31

Skatteskulder 58 640 55730

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 474 273 32223

Summa kortfristiga skulder 894 257 34 478 264

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 783 632 152 755 389
Sida 9 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -745 522 -929 924
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1037 743 1026 942
Ombklassificering (0] 66 630
292 221 163 648
Erhallen rénta 10 067 3370
Erlagd ranta -1 004 104 -405 217
K flo. f o I“ k h f” f“ .. .
"assa ode. ran I6pande verksamheten fére férdndringar av 701816 238198
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 151288 -181707
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 367 802 3694
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -182 726 -416 212
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -290 251
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar () 302 598
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 12 347
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 71500 000 0
Amortering av 1&n -100 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1400 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 1217 274 -503 865
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 679 050 1182 915
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1896 324 679 050
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Riggen Gréndal har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,84 -10 %

Installationer 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1686 970 1438 484
Hyresintdkter garage 292 500 278 000
Hyresintakter p-plats 300 0]
El, moms 139 030 116 758
Elintdkter laddstolpe 24900 21900
Pantsdttningsavgift 9 975 12 075
Overlatelseavgift 6 565 0
Ores- och kronutjémning -0 9
Summa 2160 240 1867 226
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 98 338 0]
Ovriga intdkter (0] 1
Forsakringsersdttning 30 675 0]
Summa 129 013 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 49 082 45164
Fastighetsskotsel utéver avtal 22 046 10 716
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 0 32700
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6750 8 400
Stdadning enligt avtal 59 760 57 600
Besiktningar 6 264 0]
Hissbesiktning 6710 4 828
Brandskydd (0] 32523
Gérdkostnader 12 382 23922
Gemensamma utrymmen 11487 21870
Sophantering (0] 3369
Serviceavtal 50 855 47 143
Mattvatt/Hyrmattor 3 043 4 275
Forbrukningsmaterial 5394 8168
Summa 233772 300678
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 22 612 0]
Bostadsrattslagenheter 17 214 50 000
Dérrar och l1&8s/porttele 1860 1488
VVS 37276 27 254
Varmeanldggning/undercentral 15 898 0]
Elinstallationer 38 645 52 434
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2 599
Hissar 11375 19 432
Fonster 0 13 932
Mark/gdard/utemiljd 6736 3992
Garage/parkering 2 639 2 374
Vattenskada 171103 16 141
Skador/klotter/skadegérelse 22 634 0
Summa 347 992 189 646
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldaggning 0 -26 632
Elinstallationer 150 091 0]
Hiss 0] 68750
Garage/parkering 0 -2 347
Summa 150 091 39771
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 372 605 514 450
Uppvdrmning 191 562 177 532
Vatten 134 559 107 638
Soph&mtning/renhdllning 84171 77 290
Grovsopor 11 094 10 600
Summa 793 991 887 510
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 39797 34 606
Kabel-TV 70 714 85322
Bredband (0] 11786
Fastighetsskatt 29 320 29 320
Summa 139 831 161034
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 13 803 0]
Inkassokostnader (0] 555
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 60 277 0]
Revisionsarvoden extern revisor 14 000 12 363
Styrelseomkostnader (0] 12 593
Fritids och trivselkostnader 5045 17 765
Féreningskostnader 11570 10 160
Férvaltningsarvode enl avtal 88 312 85 821
Overlatelsekostnad 7 352 o]
Pantsattningskostnad 11820 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 1000
Korttidsinventarier (0] 1316
Administration 26 078 21576
Konsultkostnader 87 388 22711
Bostadsrdatterna Sverige 5710 5710
Summa 331355 191570
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1227 295 411762
Summa 1227 295 411762
Sida 14 av 18
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 159 094 214 159 206 813
Arets inkép 0 -112 599
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 159 094 214 159 094 214
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 284 484 -6 291164
Arets avskrivning -1 031268 -993 320
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 315 752 -7 284 484
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 150 778 462 151809 730
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39 528 070 39 528 070
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 82792 000 82792 000
Taxeringsvdrde mark 53140 000 53140 000
Summa 135 932 000 135932000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Inkép 55500 0
Utgdende anskaffningsvérde 55500 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -6 475 0]
Utgdende avskrivning -6 475 (o]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 025 o
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 31069 26 692
Momsavrdkning 3739 119 117
Klientmedel (0] 505 477
Transaktionskonto 837 724 0]
Borgo rantekonto 1058 600 173 574
Summa 1931133 824 859
Sida 15 av18
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 420 0]
Upplupna intakter 15 957 0]
Summa 16 377 (o)
NOT 15, SKULDER
TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea - - 0 4 375 000
Nordea - - 0 4375 000
Nordea - - 0 8750 000
Swedbank 2026-09-25 4,25 % 7 925 000 8 025 000
Nordea 2025-03-19 4,33 % 8750 000 8750 000
Swedbank 2026-09-25 4,23 % 10 250 000 0
Swedbank 2025-09-25 4,46 % 4375 000 o
Swedbank 2025-09-25 4,45 % 4 375 000 0]
Summa 35675 000 34275 000
Varav kortfristig del 100 000 34 275 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 35 175 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 39 848 0
Uppl kostn rantor 231814 8 623
Férutbet hyror/avgifter 188 611 23 600
Summa 460 273 32223
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35725 000 35000 000
Sida 16 av 18
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sammanfattningsvis kan man betrakta 2023 som ett "Annus Horriblis" med skenande kostnader och rantor
och 9 vattenskadade lagenheter som tart hdrt pd bdde styrelsens energi samt var kassa och till det en stor
osdkerhet om framtiden - kommer det mer vattenskador? Kommer rdntorna och andra kostnader att hojas dn

mer? | slutet pd dret férefaller dock ldget att stabiliseras ndgot, varfér vi gér in i 2024 med viss tillforsikt.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Douglas Alexandersson Jérgen Strandljung
Styrelseledamot Styrelseledamot, vice ordférande
Stefan Lindskog Sune Mattisson

Styrelseledamot Ordférande

Ulla Monica Ndaslund
Styrelseledamot, sekreterare

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

David Oskar Petter Walman Demet K Assali
Revisor Intern revisor
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2024-05-29

Revisionsberattelse Brf Riggen Grondal, 2023

Som internrevisor har jag haft mojlighet att ga igenom vasentliga delar av
bokslutet och tillhérande information. Jag har dessutom under
revisionsprocessen haft mojlighet att klarlagga ett par fragor med styrelsen.

Jag tillstyrker darfor att bokslutet for 2023 godkdanns samt att styrelsen far
ansvarsfrihet, Demet Assali.

2024-05-29

Demet Assali

Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Riggen Grondal
769625-5301

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Riggen Gréndal for
ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Riggen Grondal fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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