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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sundsta Torg far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Pa foreningens fastighet Karlstad Réven 1 uppfors 3 st hus med totalt 136 st bostadslédgenheter, 4 st
lokaler och 125 st garageplatser. Hus 1 ar 8 vaningar med totalt 33 st bostadsldgenheter, hus 2 ar 11
véaningar med totalt 49 st bostadsldgenheter och hus 3 blir 13 vaningar med totalt 54 st bostadsldgenheter.
Total bostadsyta blir ca. 8 611 m? och total lokalyta blir ca. 1 015 m? enligt ekonomisk plan. Slutlig
kostnad for foreningens fastighet dr berdknad till 513 868 000 kr enligt ekonomisk plan, detta finansieras
med 401 925 000 i insatser och 111 943 000 kr med 1&n. Féreningens fastighet dr inte och kommer inte
vara en del i en gemensamhetsanlidggning.

Ligenhetsfordelning enligt ekonomisk plan

21 st 1 rok

53 st 2 rok

45 st 3 rok

16 st 4 rok

1 st 5 rok

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-26 foljande sammanséttning
Carina Johansson Ledamot Ordférande
Lars-Erik Olsson Ledamot

Mats Tagmark Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Revisorer
Urban Johansson Auktoriserad revisor

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-03-04.
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Medlemsinformation

Upplysning vid forlust
Arets underskott forklaras enkom av arets avskrivningar pa hus 1 och 2 som tilltriiddes under 2023.
Avgifter fran medlemmarna debiteras forst fran slutavrakningsdagen vilket beréknas ske under 2024.

Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. En avgiftshdjning utdver det planerade géar
dérfor inte att utesluta.

Boverket har lamnat kreditgaranti for checkkrediten under byggnationstiden och géller fram till 30/6
-2024.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 115 medlemmar. Under éret har sju dverlatelser skett. Per 2023-12-31 var
133 lagenheter sélda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Byggnationen av foreningens fastighet har fortsatt enligt plan. Inflyttning av hus 1 inleddes den 17/11
och hus 2 den 8/12. Inflyttning i hus 3 sker med start den 19/1 -2024. En av lokalerna har haft tilltrade i
december -2023 (gym) och tva i januari 2024 (frisor och auktionsverk). Den sista lokalen har tilltride 1:a
juni 2024.

Upplatelseavtal har tecknats under hdsten 2023 med flertalet medlemmar. Samtliga 6verenskomna
forsdljningar fakturerades innan érsskiftet till en total summa av 180 150 tkr. Dessa fordringar slutbetalas
vid tilltrdde som i huvudsak beréknas ske under 2024. Varje medlem godkinns som medlem i foreningen
nér avtalet skrivs under.

Styrelsen har som avsikt att under 2024 avyttra aktiebolaget.

Eftersom 2 byggnader tagits i drift i slutet av 2023 har avskrivningar borjat goras for dessa dvs fran den
tidpunkt byggnaderna i huvudsak sattes i drift.

Foreningen tar enligt entreprenadavtal 6ver intdkter och kostnader fran driften frdn och med
avrakningsdagen 2024-02-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -560 0 0
Balansomslutning 704 268 380 296 149 248
Soliditet (%) 54,1 0,0 0,0
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets inging 0 0 0 0 0 0
Inbetalda insatser 381 400 000 381 400 000
Arets resultat -559 716 -559 716
Belopp vid arets utging 381 400 000 0 0 0 -559716 380840284

Totala insatser uppgar till 401 925 000 kr enligt ekonomisk plan.

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Foreningen visar for 2023 ett nollresultat exkl. avskrivningar dé projektet skall sta for samtliga intékter
och kostnader fram till avrakningsdagen 2024-02-01.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Summa rorelseintikter 0 0
Rorelsekostnader
Avskrivningar 2 -559 716 0
Summa rorelsekostnader -559 716 0
Rorelseresultat -559 716 0
Resultat efter finansiella poster -559 716 0
Arets resultat -559 716 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i aktiebolag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

292 985 365
221390 204
514 375 569

50 000

50 000

514 425 569

180 150 000
3829973
183 979 973

5 862 899
5 862 899
189 842 872

704 268 441
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2022-12-31

0
370 680 882
370 680 882

50 000
50 000

370 730 882

0
402 350
402 350

9162513
9162 513
9 564 863

380 295 745
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 381 400 000 0
Summa bundet eget kapital 381 400 000 0
Fritt eget kapital

Arets resultat -559 716 0
Summa fritt eget kapital -559 716 0
Summa eget kapital 380 840 284 0
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 5 0 257 209 469
Summa langfristiga skulder 0 257 209 469
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 5 145 407 675 0
Leverantdrsskulder 20322 352 10 001 204
Ovriga skulder 6 157 442 071 103 085 071
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 256 059 10 000 001
Summa Kortfristiga skulder 323 428 157 123 086 276

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 704 268 441 380 295 745
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-559 716
559716

0

-180 150 000
-65 409

10 321 148
41 250 845
-128 643 416

-144 254 403
-144 254 403

381 400 000
-111 801 794
269 598 206

-3299 613

9162513
5862 900
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2022-01-01
-2022-12-31

S

0

200 338
6713 356
44 133 573
51 047 267

-224 803 691
-224 803 691

0
180 068 126
180 068 126

6311 702

2850 811
9162 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokfdringslagens allméinna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rédkenskapsaret.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvarvet av tillgangen. Néar en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsfoviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde. Foreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Inga avskrivningar gors pé fastigheten d& den &r under uppforande. Fastigheten kommer att skrivas av nér
den ar fardigstilld. Fastigheten kommer att delas upp i komponenter vid fardigstidllandet. Nedlagda
byggkostnader redovisas som pagaende nyanldaggning.

Anlidggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor fordelas
bokforda virden pa vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sirskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas sé vl som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér
stommen tillhér den vasentligaste och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

9(11)

Fastigheten Rivenl forvdrvades genom kop av samtliga aktier i Sundsta Torg AB, 556976-7089, vilket
innebdr att skattemassigt anskaffningsvérde ar lagre dn det bokforda. Aktiebolaget salde sedan
fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt varde som uppgick till 32 200 000 kr. Denna
overlatelse skedde till ett lagre véirde &n fastighetens bedomda marknadsvérde. Da foéreningen inte har
avsikt att sélja fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvirv av fastigheter fran aktiebolag delvis jimstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en dterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med Gvervérdet pa den fastighet som forts 6ver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebar att posten byggnader och mark okar

med motsvarande belopp.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 3 Piagiende nyanliggning

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde for 2022 &r 37 513 000 varav byggnad 9 740 000. Taxeringsvérde har vid slutfort projekt

berdknas till 197 440 000 enligt kostnadskalkyl.

2023

0

293 545 081
293 545 081

-559 716
-559 716

292 985 365

2023-12-31

370 680 882
144 254 403
-293 545 081
221 390 204

221 390 204

2022

=

==

2022-12-31

145 877 191
224 803 691

0
370 680 882

370 680 882
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Not 4 Andelar i aktiebolag

Ingédende anskaffningsvérden
Forvarv
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 5 Byggnadskreditiv
Byggnadskreditiv

Summa

Beviljat byggnadskreditiv uppgar till 146 075 000.

Not 6 Langfristiga skulder

Projektskuld

Forskott kunder

Skuld KD-hus Holding
Skuld Prepart

Summa

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

50 000

50 000

0

0

50 000

2023-12-31

145 407 575
145 407 575

2023-12-31

61 068 937
0

48 143 067
48 230 067
157 442 071

Antalet salda ldgenheter var vid arsredovisningens avgivande 136 stycken.

Avskrivningar av den tredje byggnaden paborjades under varen 2024.

10 (11)

2022-12-31

50 000
0
50 000

=

50 000

2022-12-31

257 209 469
257 209 469

2022-12-31

61 068 937
8 550 000
17 158 067
16 308 067
103 085 071

Foreningen har beviljats rantebidrag i tva &r frdn och med avriakningsdagen, rintebidraget ticker
rantekostnader pd foreningens lan pa belopp som Overstiger en rantenivd om 3%.
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Not 8 Stillda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 111 924 000 111 924 000
Summa 111 924 000 111 924 000

Emaner Holding (556356-6560) och Karlstadshus AB (556461-8196) borgar utover ovanstdende sikerhet
med ett begrinsat borgensatagande pa 50 000 000 kr under byggnationen.

Karlstad den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Carina Johansson Lars-Erik Olsson
Ordforande Ledamot

Mats Tégmark
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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{"SigningTime":"2024-05-30T07:38:02","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Carina Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.198.101","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars-Erik Gunnar Olsson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-30T08:22:11","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars-Erik Gunnar Olsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.94.169.214","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mats Tågmark/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-30T08:31:58","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mats Tågmark","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.191.99.162","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Urban Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-30T08:35:39.7167104Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Urban Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.224.204","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sundsta Torg far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Pa foreningens fastighet Karlstad Réven 1 uppfors 3 st hus med totalt 136 st bostadslédgenheter, 4 st
lokaler och 125 st garageplatser. Hus 1 ar 8 vaningar med totalt 33 st bostadsldgenheter, hus 2 ar 11
véaningar med totalt 49 st bostadsldgenheter och hus 3 blir 13 vaningar med totalt 54 st bostadsldgenheter.
Total bostadsyta blir ca. 8 611 m? och total lokalyta blir ca. 1 015 m? enligt ekonomisk plan. Slutlig
kostnad for foreningens fastighet dr berdknad till 513 868 000 kr enligt ekonomisk plan, detta finansieras
med 401 925 000 i insatser och 111 943 000 kr med 1&n. Féreningens fastighet dr inte och kommer inte
vara en del i en gemensamhetsanlidggning.

Ligenhetsfordelning enligt ekonomisk plan

21 st 1 rok

53 st 2 rok

45 st 3 rok

16 st 4 rok

1 st 5 rok

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-26 foljande sammanséttning
Carina Johansson Ledamot Ordférande
Lars-Erik Olsson Ledamot

Mats Tagmark Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Revisorer
Urban Johansson Auktoriserad revisor

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-03-04.
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Medlemsinformation

Upplysning vid forlust
Arets underskott forklaras enkom av arets avskrivningar pa hus 1 och 2 som tilltriiddes under 2023.
Avgifter fran medlemmarna debiteras forst fran slutavrakningsdagen vilket beréknas ske under 2024.

Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. En avgiftshdjning utdver det planerade géar
dérfor inte att utesluta.

Boverket har lamnat kreditgaranti for checkkrediten under byggnationstiden och géller fram till 30/6
-2024.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 115 medlemmar. Under éret har sju dverlatelser skett. Per 2023-12-31 var
133 lagenheter sélda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Byggnationen av foreningens fastighet har fortsatt enligt plan. Inflyttning av hus 1 inleddes den 17/11
och hus 2 den 8/12. Inflyttning i hus 3 sker med start den 19/1 -2024. En av lokalerna har haft tilltrade i
december -2023 (gym) och tva i januari 2024 (frisor och auktionsverk). Den sista lokalen har tilltride 1:a
juni 2024.

Upplatelseavtal har tecknats under hdsten 2023 med flertalet medlemmar. Samtliga 6verenskomna
forsdljningar fakturerades innan érsskiftet till en total summa av 180 150 tkr. Dessa fordringar slutbetalas
vid tilltrdde som i huvudsak beréknas ske under 2024. Varje medlem godkinns som medlem i foreningen
nér avtalet skrivs under.

Styrelsen har som avsikt att under 2024 avyttra aktiebolaget.

Eftersom 2 byggnader tagits i drift i slutet av 2023 har avskrivningar borjat goras for dessa dvs fran den
tidpunkt byggnaderna i huvudsak sattes i drift.

Foreningen tar enligt entreprenadavtal 6ver intdkter och kostnader fran driften frdn och med
avrakningsdagen 2024-02-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -560 0 0
Balansomslutning 704 268 380 296 149 248

Soliditet (%) 54,1 0,0 0,0
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets inging 0 0 0 0 0 0
Inbetalda insatser 381 400 000 381 400 000
Arets resultat -559 716 -559 716
Belopp vid arets utging 381 400 000 0 0 0 -559716 380840284

Totala insatser uppgar till 401 925 000 kr enligt ekonomisk plan.

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Foreningen visar for 2023 ett nollresultat exkl. avskrivningar dé projektet skall sta for samtliga intékter
och kostnader fram till avrakningsdagen 2024-02-01.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Summa rorelseintikter 0 0
Rorelsekostnader
Avskrivningar 2 -559 716 0
Summa rorelsekostnader -559 716 0
Rorelseresultat -559 716 0
Resultat efter finansiella poster -559 716 0

Arets resultat -559 716 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i aktiebolag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

292 985 365
221390 204
514 375 569

50 000

50 000

514 425 569

180 150 000
3829973
183 979 973

5 862 899
5 862 899
189 842 872

704 268 441
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2022-12-31

0
370 680 882
370 680 882

50 000
50 000

370 730 882

0
402 350
402 350

9162513
9162 513
9 564 863

380 295 745
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 381 400 000 0
Summa bundet eget kapital 381 400 000 0
Fritt eget kapital

Arets resultat -559 716 0
Summa fritt eget kapital -559 716 0
Summa eget kapital 380 840 284 0
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 5 0 257 209 469
Summa langfristiga skulder 0 257 209 469
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 5 145 407 675 0
Leverantorsskulder 20322 352 10 001 204
Ovriga skulder 6 157 442 071 103 085 071
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 256 059 10 000 001
Summa Kortfristiga skulder 323 428 157 123 086 276

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 704 268 441 380 295 745
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-559 716
559716

0

-180 150 000
-65 409

10 321 148
41 250 845
-128 643 416

-144 254 403
-144 254 403

381 400 000
-111 801 794
269 598 206

-3299 613

9162513
5862 900

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

S

0

200 338
6713 356
44 133 573
51 047 267

-224 803 691
-224 803 691

0
180 068 126
180 068 126

6311 702

2850 811
9162 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokfdringslagens allméinna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rédkenskapsaret.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvarvet av tillgangen. Néar en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsfoviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde. Foreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Inga avskrivningar gors pé fastigheten d& den &r under uppforande. Fastigheten kommer att skrivas av nér
den ar fardigstilld. Fastigheten kommer att delas upp i komponenter vid fardigstidllandet. Nedlagda
byggkostnader redovisas som pagaende nyanldaggning.

Anlidggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor fordelas
bokforda virden pa vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sirskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas sé vl som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér
stommen tillhér den vasentligaste och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

9(11)

Fastigheten Rivenl forvdrvades genom kop av samtliga aktier i Sundsta Torg AB, 556976-7089, vilket
innebdr att skatteméssigt anskaffningsvirde ar lagre an det bokforda. Aktiebolaget sédlde sedan
fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt varde som uppgick till 32 200 000 kr. Denna
overlatelse skedde till ett lagre véirde &n fastighetens bedomda marknadsvérde. Da foéreningen inte har
avsikt att sélja fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvirv av fastigheter fran aktiebolag delvis jimstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en dterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med Gvervérdet pa den fastighet som forts 6ver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebar att posten byggnader och mark okar

med motsvarande belopp.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 3 Piagiende nyanliggning

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde for 2022 &r 37 513 000 varav byggnad 9 740 000. Taxeringsvérde har vid slutfort projekt

berdknas till 197 440 000 enligt kostnadskalkyl.

2023

0

293 545 081
293 545 081

-559 716
-559 716

292 985 365

2023-12-31

370 680 882
144 254 403
-293 545 081
221 390 204

221 390 204

2022

=

==

2022-12-31

145 877 191
224 803 691

0
370 680 882

370 680 882
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Not 4 Andelar i aktiebolag

Ingédende anskaffningsvérden

Forvarv

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 5 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv
Summa

Beviljat byggnadskreditiv uppgar till 146 075 000.

Not 6 Langfristiga skulder

Projektskuld

Forskott kunder

Skuld KD-hus Holding
Skuld Prepart

Summa

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

50 000

50 000

0

0

50 000

2023-12-31

145 407 575
145 407 575

2023-12-31

61 068 937
0

48 143 067
48 230 067
157 442 071

Antalet salda ldgenheter var vid arsredovisningens avgivande 136 stycken.

Avskrivningar av den tredje byggnaden paborjades under varen 2024.

10 (11)

2022-12-31

50 000
0
50 000

=

50 000

2022-12-31

257 209 469
257 209 469

2022-12-31

61 068 937
8 550 000
17 158 067
16 308 067
103 085 071

Foreningen har beviljats rantebidrag i tva &r frdn och med avriakningsdagen, rintebidraget ticker
rantekostnader pd foreningens lan pa belopp som Overstiger en rantenivd om 3%.
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Not 8 Stillda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 111 924 000 111 924 000
Summa 111 924 000 111 924 000

Emaner Holding (556356-6560) och Karlstadshus AB (556461-8196) borgar utover ovanstdende sikerhet
med ett begrinsat borgensatagande pa 50 000 000 kr under byggnationen.

Karlstad den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Carina Johansson Lars-Erik Olsson
Ordforande Ledamot

Mats Tégmark
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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