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Forvaltningsberattelse 2023

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Solhagen i Karlskoga far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag, vars dndamél &r att i bostadsréattsforeningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate ar i Karlskoga.

Foérvaltning
Vicevard har varit Kerstin Karlsson 230101-230831, Irmelie Parkkinen 230901-231231.

Ove Nystrom har varit vaktméstare.
HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.
Yttre forvaltning Karlskoga Alltjanst.

Stadtjanst i Varmland AB anlitas for stédning.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-09.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Hammaren 2, Hammaren 8, Hammaren 9 byggdes ar 1945-46. Rotrenovering
gjordes ar 1988.

Pa fastigheten finns 8 bostadshus med tillsammans 21 trapphus med adresserna Bergmastarevagen 9
A-B, 11 A-C, 13 A-B, 15 A-B, 17 A-C, Hopslagarevégen 14 A-C, 16 A-B, Knipparevéagen 4 A-D.

Féreningens 126 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm

1rok 30 1 110,00

2rok 93 5 289,00

4rok 3 258,00
126 6 657,00

Lokaler: 17 st, totalyta 226 kvm

Lokal med bostadsrétt 1 st, yta 232 kvm

Garage: 21 st

Carport: 14 st

P-platser: 50 st

Taxeringsvardet ar 50 680 tkr varav byggnadsvérdet &r 41 874 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforséakrade i Lansférsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Foéreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2023-09-07. LX N
v
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Energideklaration &r utférd ar 2020

Tidigare genomférda storre Underhallsatgérder/investeringar.

1987 - Rotrenovering.

2006 - Golvstammar Bergméstarv 11,17

2013 - Totalrenovering av samlingslokaler samt nya golv.

2013 - Drénering pa Bergmastarevégen 13.

2014 - 4 stycken pelarlonntrad, Bergméastarevéagen 9

2016 - Gardsbelysning, 10 stycken

2016 - Méalning trapphall

2016 - Trapphusbelysning, kéllare, Bergmastarevagen 11,17, Knipparevégen 4, Hopslagarevagen
14,16

2017 - Malning trapphus, kéllare Bergméastarevagen 15,13,9

2018 - Malning kéllare, golv, trappuppgangar, carport, garage, sopddrrar. Asfaltering Knipparevagen 4.
2020 - Asfaltering Hopslagarvégen 14.

2020 - Asfaltering Knipparevgégen 4

2020 - Malning av socklar alla husen.

2021 - Takvard, rengoring av tegelpannor

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 127 (127) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en.
Under éret har 22 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ove Nystrém ordférande

Per Hjalmarsson vice ordférande

Ditte Olofsson sekreterare

Rosita Lundahl ledamot

Anders Scherlund ledamot

Sixten Osterlund ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors t o m 2023-12-19

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledamoterna Ditte Olofsson, Rosita Lundahl och Anders
Scherlund.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ove Nystrém, Ditte Olofsson, Johan Rdjare, Linda Wahlstrém och Malin
Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit George Lazar samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmdktigesammantréde, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantréde har varit Ove Nystrém, ersattare Per& A
Hjalmarsson. -
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

En lagenhet har 6verlammats till foreningen for vidareforsaljning.

Arets underhall

Tvattning, malning av balkongtak.
Byte entré belysning.

Installerat porttelefoni.

Framtida underhall

Inoljning av sopskap.

Luftfuktare byte efter behov.

Byte av tvattmaskiner, 10 stycken.

Aktiviteter

Arsméte 9 maj.
Fastighetsbesiktning 7 september.
Fastighetsmassa.
Informationsmote effekttaxa/el.
Dagkonferens juridik.

Kurs - nyvald i styrelsen.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, hyror, garage och bilplatser htjdes med 2% under 2023.

Budget for nasta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden fér yttre underhall med 277 tkr.

Arsavgifter, hyror, garage och bilplatser beraknas héjas med 4,5 % under 2024. R"‘L/
Iy
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Flerarsoversikt
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2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 5916 5827 5764 5753 5 647
Resultat efter finansiella poster, tkr -158 295 685 503 193
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 825 829 820 790 775
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 589 564 548 498 542
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 4448 4 660 4717 4774 4 825
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 4 307 4 360 4413 4 466 4515
Likviditet i % * 340 428 402 323 339
Soliditet i % ** 11 12 11 9 8
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 147 - - - -
Réntekanslighet i % **** 5 - - - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 309 - - - -
Arsavgifter/totala rorelseintékter i % ****** 91 - - - -

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens forméaga att béra forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre &n 0.

*** Sparande per kvadrameter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
*** Rantekanslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att técka 1% réntehdjning, allt

annat lika.

=+ | anergikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.

w+xx Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintékterna visar hur stor del av féreningens totala

rérelseintékter bestar av arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Uppkommen férlust beror pa att stérre underhallsatgérder har utférts under aret. Atgarderna ar av
periodisk karaktar och har finansierats med hjélp av medel som reserverats tidigare ar, varfor
underskottet inte paverkar féreningens férmaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 130425 1246103 2593 367 294 640
Disposition enligt stammobeslut 294 640 -294 640
Reservering till fond for YU enl.plan 243 000 -243 000
lanspraktagande av fond fér YU -674 063 674 063
Arets resultat -157 769
Belopp vid arets utgang 130 425 815040 3319070 -157 769\

[} U,vlv

YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 888 007
Arets resultat -157 769
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -243 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond 674 063
Summa till stammans férfogande 3161 301
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra avsattning till fond for yttre underhall 500 000
Balanseras i ny rékning 2 661 301
3161 301

Vad betraffar foreningens resultat och stéllining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och{?

balansrdkningar med tillhérande bokslutskommentarer.

|
AN

y
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 5915 769 5826 549
Ovriga rorelseintékter 3 252 454 56 911
6 168 223 5883 460
Rérelsens kostnader
Drift 4 -4 054 613 -3 756 691
Underhall 5 -674 063 -426 847
Personalkostnader 6 -276 237 -227 273
Avskrivningar 7 -717 964 -639 540
Rorelseresultat 445 346 833 109
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 81758 39 509
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -684 873 -577 978
Resultat efter finansiella poster -167 769 294 640
Arets resultat -157 769 294 640
Tillaggsupplysning
Arets Resultat -157 769 294 640
Reservering till fond for yttre underhall -243 000 -689 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 674 063 426 847
Resultat efter fondfoérandring 273 294

32 487 Y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 28 762 216 28 695 937
Inventarier 11 - -

28 762 216 28 695 937

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlidggningstillgangar 28 762 217 28 695 938

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 20723 26 498
Swedbank underkonto 3538 230 2 692 290
Ovriga fordringar 12 1023 3986
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 202 040 142 017

3762016 2 864 791
Kortfristiga placeringar 14 2 800 000 2 800 000
Kassa och bank 15 1 000 326 2 444 926
Summa omsittningstillgangar 7 562 342 8109717

SUMMA TILLGANGAR 36 324 559 36 805 655 U\w
v
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 130425 130 425
Fond for yttre underhall 815 040 1246 103
945 465 1376 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3319070 2 593 368
Arets resultat -157 769 294 640
3161 301 2888 008
Summa eget kapital 4 106 766 4 264 536
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 24 015 994 24 809 812
24 015 994 24 809 812
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 6 628 218 6212 508
Leverantorsskulder 108 386 143 372
Aktuell skatteskuld 42 245 27 265
Ovriga skulder 17 20 409 5745
Fond fér inre underhall 18 541 520 501 926
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 861 021 840 491
8201799 7 731 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 324 559

36 805 655&&{/
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -157 769 294 640
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 717 964 639 540

560 195 934 180

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 560 195 934 180
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -51 285 -47 925
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 54 781 24 920
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 563 691 911 175
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -784 243 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -784 243 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -378 108 -378 108
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -378 108 -378 108
Arets kassaflode -598 660 533 067
Likvida medel vid arets borjan 7 937 216 7 404 149
Likvida medel vid arets slut 7 338 556

7937 216 3“-(’«1/
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allm3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har beddmts utifran dess olika livsldngder och aterstaende
nyttjiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning p& bostadsbyggnaden &r 1,6 %. Nytt portlassystem sker
enigt rak avskrivningsplan pa 10 ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i u;‘
balansrakningen. aw/
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Not 2 Nettoomséttning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 5626 274 5515416
Hyror 397 034 381 305
Summa 6 023 308 5896 721
Avsittning till fond for inre underhall -72 400 -64 099
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -35139 -6 073
Summa 5915769 5 826 549
| arsavgifterna ingar genemsam el, vdrme och vatten
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Aterbaring Lansférsékringar - 12072
Elstod 140 438 -
Andrahandsuthyrningar 30 660 21246
Overlatelseavgifter 33 155 18 700
Fsglgh 43 46 506 -
Ovriga intékter 1695 4 893
Summa 252 454 56 911
Not 4 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel, forbrukning och snéréjning 557 726 455 891
Reparationer och Iépande underhall 380 414 379 034
Uppvarmning 1239 965 1132 663
El 562 615 511 640
Vatten 394 131 417 613
Sophémtning 145 443 159 017
Fastighetsforsakringar, kabel-TV mm 201 623 185 241
Forvaltningskostnader 308 220 268 553
Kommunal fastighetsavgift 162 400 162 400
Ovrigt 102 076 84 639
Summa 4054 613 3 756 691

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 15 870 kr (13 946 kr).

Not 5 Underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 674 063 426 847
Summa 674 063

426 847¢W
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 49 871 50 934
Vicevardsarvode 86 376 85530
Revisorsarvode enligt stdmmobeslut 3 509 3509
Loéner och 6vriga erséattningar 100 628 59 410
Sociala kostnader 35 853 27 890
Summa 276 237 227 273
Not 7 Avskrivningar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 717 964 639 540
Summa 717 964 639 540
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter 81721 39509
Ranteintékter, skattekonto 37 -
Summa 81 758 39 509
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 684 873 577 978
Summa 684 873

577 9783“1‘12/



HSB brf Solhagen i Karlskoga
776400-0829

Not 10 Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheterna Hammaren 2, 8 och 9 i Karlskoga.
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 43 529 237 43 529 237
-Nyanskaffningar, byggnad 784 243 -
-Vid arets borjan, mark 90 000 90 000
44 403 480 43 619 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 923 300 -14 283 760
-Arets avskrivning enligt plan -717 964 -639 540
-15 641 264 -14 923 300
Redovisat varde vid arets slut 28 762 216 28 695 937
Bokfért varde byggnader 28 672 216 28 605 937
Bokfort varde mark 90 000 90 000
Summa 28 762 216 28 695 937
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till kr 50 680 000. Vardear 1988.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéader/hyreshus 41 000 000 8 200 000 49 200 000
Lokaler 874 000 606 000 1480 000
41 874 000 8 806 000 50 680 000
Not 11 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 26 825 26 825
26 825 26 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -26 825 -26 825
-26 825 -26 825
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1023 3986
Summa 1023 3986
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-TV 28 350 28 350
Lansforsakringar 106 302 88 223
Ranteintakter 59 375 17 754
Caverion 8013 7 690
Summa 202 040 142 017V

A
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Not 14 Kortfristiga placeringar
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Réntesats Loptid 2023-12-31 2022-12-31

HSB Karlskoga,
Bunden placering 2,50 % 2023-02-26--2024-02-25 2300 000 2300 000
Bunden placering 2,50 % 2023-02-24--2024-02-23 500 000 500 000
Summa 2800 000 2800 000
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto 997 201 2443710
Handkassa 3125 1216
Summa 1000 326 2 444 926
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Réntesats Réntedndring  Ldptid 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 318738 4,990% 2026-09-30 2026-09-30 659 600 669 600
Stadshypotek 391757 1,64% 2024-10-30 2024-10-30 6 039 058 6 101 966
Stadshypotek 199669 1,94% 2029-12-01 2029-12-01 2761947 2794 251
Stadshypotek 158659 1,55% 2026-06-01 2026-06-01 2773079 2 804 415
Stadshypotek 124559 1,50% 2025-12-01 2025-12-01 3244 654 3278106
Stadshypotek 73245  1,83% 2025-03-30 2025-03-30 2105432 2128 444
Stadshypotek 195892 1,68% 2026-12-01 2026-12-01 2454122 2482 250
Stadshypotek 327326 2,03% 2023-12-01 2023-12-01 Lost/omplacerat 5266 120
Stadshypotek 261503 4,11% 2027-12-01 2027-12-01 5431 520 5497 168
Stadshypotek 654951 4,23% 2027-12-01 2027-12-01 2587 400 -
Stadshypotek 654952 4,20% 2028-12-01 2028-12-01 2 587 400 -

30644 212 31022 320
Avgar kortfristig del -6 628 218 -6 212 508
Summa 24 015994 24 809 812
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 24 015 994 24 809 812
Kortfristig del exklusive amorteringar 5976 150 5834 400
Amorteringar nésta ar 652 068 378 108

30 644 212 31022 320
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2608 272 1512432
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 27 383 872 29 131780

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stéllda sédkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 41 819 000 41 819 000
Varav i eget férvar - -
41 819 000

41819 000 |
AL
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Not 17 Ovriga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Preliminarskatt personal 5413 4022
Arbetsgivaravgift 2693 1333
Mervéardesskatt - 390
Dubbetlbet av rénta 12 303 -
Summa 20 409 5745
Not 18 Fond for inre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 501 926 482 830
Arets avsattning 72 400 64 099
Uttag under aret -32 806 -45 003
Belopp vi arets utgang 541 520 501 926
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
BoRevision revisionsarvode 15 159 13 789
Upplupna rantor 71193 56 277
Forskottsbetalda avgifter/hyror 471 527 503 946
Kga energi & miljé/Lulea Elavgifter 59 494 52 312
Kga energi & milj6 Fjarrvarme 166 192 153 142
Kga energi & miljé Vatten/Avlopp 36 251 35 206
Kga energi & miljé Renhallning 11 461 11 461
Kga Alltjantst/Séderberg Snérenhallning 29 744 14 358
Summa 861 021

840 491 |
A
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Underskrifter

Karlskoga 2024- &4 4 6

Uity

Ove Nystrom

Ditte Olofssof

Anders Scherlund

B Moy~

Per Hjalmarsson

Drutichoncholy

Rosita Lundahl

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovishing har lamnats den 2024- ()220
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Solhagen i Karlskoga, org.nr. 7764000829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Solhagen i
Karlskoga for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intena kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen  ansvarar styrelsen  for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilampligt, om fdrhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andaméalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, — avsiktiiga uteldmnanden,  felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som & lémpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens frmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarma i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillricKliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intena kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar

sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis

foreningens resultat och stllning.

av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

ningen ger en réttvisande bild av



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Brf Solhagen i Karlskoga for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs némare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat sétt handlat i stid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dammed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér at en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller farsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fédust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resuitat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE 5

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets 6verskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening géaller det inte att f& sé stort 6verskott som
majligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
s4 att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme foér framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgngar sasom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anléggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet fér en anlaggningstillgang fordelas pé tillgangens bedémda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benédmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sékerstéller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebér att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser | féreningens fall de sdkerheter, fastighetsinteckningar som [dmnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



