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Styrelsen for BRF Skolvigen 4 far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningens dndamél

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som ett komplement
till bostadsligenheten. Medlems ritt i foreningen pé grund av siddan upplételse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ir ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en
dkta bostadsrittsforening.

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades 2014, ligenheterna var klara for inflyttning i februari 2015.
Bostadsrittsforeningen har 8 ldgenheter p Skolvigen 4 i Ockerd kommun.

Foreningen Ager fastigheten Ockerd 2:788.

Medlemsinformation

Styrelsen skoter mycket av administrationen sisom lagenhetsregister, underhdllsplan, budget och
kontakter med miklare vid ligenhetsbyt samt kontroll att avgifter blir inbetalda och alla utbetalningar.
Talenom Redovisning AB har skétt den 16pande redovisningen och har upprittat arsredovisningen.

Overlitelse
Inga dverlatelser har skett

Medlemmar

Vid 4rets ingdng hade féreningen 8 medlemmar
Tillkomande medlemmar

Avgéende medlemmar

Vid érets slut hade foreningen 8 medlemmar
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 535
Resultat efter finansiella poster -98
Soliditet (%) 71,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (ki/kvm) 965
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9 606
Sparande per kvm (ki/kvm) 244
Réntekénslighet (%) 10,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 177
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 89,5

2022 2021 2020
382 377 379
-83 -40 =77

71,7 77,6 71,3
770 761 764

9715 9851 9997
274 360 280
12,8 13,2 13,3
147 113 123

95,0 97,8 99,2

Manadsavgifterna har under 2023 6kat med cirka 28 %, men har dven hyrt ut kéllarldgenheten

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet 4r negativt med hansyn till arets
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 17 850 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Fond yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 17 850 000

Fond for yttre
underhall

106 800

15300

122 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

-650 050

-83 393
-15300

-748 743

-748 743
-98 390
-847 133

15300
-862 433
-847 133

Avets

resultat
-83 393
83393

-98 390
-98 390
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Totalt
17 223 357

0

0

-98 390

17 124 967

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomsittning 2 524 032 381774
Ovriga rorelseintikter 3 11 061 20 092
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 535093 401 866
Rorelsekostnader
Driftskostnader -135 036 -95283
Ovriga externa kostnader -38 694 -47331
Personalkostnader -5 877 -5 877
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -221 590 -221 590
Summa rorelsekostnader -401 197 -370 081
Rorelseresultat 133 896 31785
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 6 040 377
Réntekostnader och liknande resultatposter -238 326 -115 555
Summa finansiella poster -232 286 -115178
Resultat efter finansiella poster -98 390 -83 393
Resultat fore skatt -98 390 -83 393

Arets resultat -98 390 -83 393
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

21 403 880
179 183
21 583 063

21 583 063

21650
21 650

441277
441 277
462 927

22 045990
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2022-12-31

21 614 560
190 093
21 804 653

21 804 653

16 345
16 345

341 963
341 963
358 308

22 162 961
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 850 000 17 850 000
Fond for yttre underhall 122 100 106 800
Summa bundet eget kapital 17 972 100 17 956 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -748 743 -650 050
Arets resultat -98 390 -83 393
Summa fritt eget kapital -847 133 -733 443
Summa eget kapital 17 124 967 17 223 357
Léngfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4841311 4896 319
Summa langfristiga skulder 4 841 311 4 896 319
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 24 611 0
Ovriga skulder 1737 1737
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 53364 41 548
Summa Kkortfristiga skulder 79 712 43 285

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 045990 22162 961
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l1opande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets botjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-98 390
221 590
-1 141

122 059
-3 552
24611

11203
154 321

-55 008

-55 008

99 313

341963
441 276
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2022-01-01
-2022-12-31

-83 393
221 590
977

137 220
62
0

-17 583
119 699

-50418
-50 418
69 281

272 682
341 963
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer S5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsrit.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med érets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekanslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intdkter frin &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyrestitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdlning el

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023
478 752

45282
524 034

2023

11061
11 061

2023-12-31

23 300 000
23 300 000

-1 685440
-210 680
-1896 120
21403 880
8 800 000

1 904 000
10 704 000

2023-12-31

229369
229 369

-39 276
-10910
-50 186

179 183
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2022
381 775

0
381775

2022

20 092
20 092

2022-12-31

23300 000
23 300 000

-1 474760
-210 680
-1 685 440
21 614 560
8 800 000

1904 000
10 704 000

2022-12-31

229 369
229 369

-28 366
-10910
-39 276

190 093
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Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4566271 4621279
4566271 4621 279
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Léngivare Y% rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan - 39071770 5,36 2024-08-28 1 681 728 1 700 064
Fastighetslan 39071762 5,36 2024-08-28 1 570 208 1 588 544
Fastighetslan 39071746 5,33 2026-09-28 1 589 375 1607 711
4 841 311 4 896 319
Kortfristig del av langfristig skuld 55008 73 368

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Ockers  2024-0b-0Y

Carljohan Eriksson Manne Bergagérd

LA

iselott Perland
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats ¥ O24-Opb- 0+

—t

Par Simonsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Skolvigen 4
Org.nr 769628-2016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Skolvdgen 4 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till BRF Skolvigen 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

BRF Skolvégen 4, Org.nr 769628-2016
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Skolvigen 4 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till BRF Skolvigen 4 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Skolvigen 4, Org.nr 769628-2016
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsftihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
srskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Hons R0AY-06-07

ar Simonsson
Revisor
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