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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Vépnaren i Brevik

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamdal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostdder for permanent boende samt lokaler Gt medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Lidingd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-06-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Blocket 1 2001 Lidingd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947-1975 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1994

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 52 bostadsratter om totalt 2 990 kvm och 2 lokaler om 305 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 3294 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Carolina Larsson Ordférande

Caroline Hedlund Styrelseledamot
Christina Magnusson  Styrelseledamot
Jan Holm Styrelseledamot
My Lundin Styrelseledamot

Valberedning

Pirjo Heinonen och Hans Tarandi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvé ledaméter i férening
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Revisorer

Margareta Kleberg ~ Auktoriserad revisor  BDO Mdalardalen

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Extra féreningsstdmma holls 2023-06-15. stadgedndringar.
Extra féreningsstdmma holls 2023-09-19. stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2018 och strdacker sig fram till 2067. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2022 e stambyte inkl vtn.ledn 12:an

Planerade underhall

2024 e inkop tvattmaskin
arbeten skyddsrum i 12:an, komplettering till utfort stambyte

Avtal med leverantérer

Serviceavtal ventilationsanldggningar  Indoor Energy Services Sweden AB

Ovrig verksamhetsinformation

,&tgérd skyddsrum Vapnarstigen 12, tillhérande stambytet. Medvetet héllits utanfér entreprenaden dé det
kraver specialist. Utredning och upphandling 2023, utférs 2024.

Garantiarbeten injustering vdrmesystem, Indoor Energy.

Fortsatt upprustning féreningslokal.

Grasklippning har skétts av frivilliga medlemmar.

OVK, samtliga ventilationsanldggningar. Indoor Energy.
Varst&édning/tradgérdsdag 13 maij.

Hoéststadning/tradgdrdsdag 28 okt.

Snoérdjning har skoétts av atHome Entr. AB samt av frivilliga boende.

Budgetmote 6 dec.

Vésentliga hédndelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Avgifterna héjdes med 5% frén 1januari 2023.

Fordndringar i avtal

Féreningen har tecknat ett serviceavtal for véra ventilationsanldggningar. Leverantér &@r Indoor Energy.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 59 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2802205 2 664 826 2 624178 2 628 964
Resultat efter fin. poster -869 118 -773 733 -855783 -705 531
Soliditet (%) 65 66 68 67
Yttre fond 3985935 3 457 998 2 968 311 2 410 152
Taxeringsvarde 73724 000 73724000 59725000 59 725 000
A ift per k
rsa:/gl per kvm 807 i i i
uppldten bostadsratt, kr
Arsovgifternos andel av 835
totala rérelseintdkter (%) '
Skuldsattning per kvm
. . 6785 6817 6157 6175
uppldten bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm
5998 6 025 5443 5 459
totalyta, kr
Sparande per kvm 202 249 241 250
totalyta, kr
Elkostnad per kvm
67 96 66 47
totalyta, kr
Vdarmekostnad per kvm 148 130 135 122
totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm 29 29 3 o5
totalyta, kr
Energikostnad per kvm 243 255 233 194
totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta 140
(%) ' ) ' '
Rantekdnslighet (%) 8,40 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsd&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 108 000 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret.
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett a&rs &rsavgifter.

/&rsredovisning 2023

Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr &dven biyta).

i\rsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Féreningen har gjort stora investeringar sedan bildandet och har ddrmed héga avskrivningar pé cirka 1,5
miljoner kr a&rligen. Arets resultat pd& -869 tkr av detta tas +728 tkr ur avsatta medel ur yttre fonden. | dvrigt

ser driften bra ut.

Foérdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 24753720 - - 24753720
Uppldtelseavgifter 25297 020 - - 25297 020
Fond, yttre 3457 998 .58 313 586 250 3985935
underhall
Balanserat resultat -13 850 387 -715 420 -586 250 -15152 057
Arets resultat -773733 773733 -869 118 -869 118
Eget kapital 38 884 618 (o] -869 118 38 015500
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -14 565 807

Arets resultat -869 118

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -586 250

Totalt -16 021175

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 728 512

Balanseras i ny rdkning -15 292 663

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2802 205 2 664 826
Ovriga rorelseintdkter 3 12 636 120
Summa rorelseintdkter 2 814 841 2 664 946
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -1566 347 -1523 935
Ovriga externa kostnader 9 -254.787 -132 042
Personalkostnader 10 -68 991 -63 090
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -1535 076 -1535 066
Summa rérelsekostnader -3 425 201 -3 254132
RORELSERESULTAT -610 360 -589 187
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 314 4 832
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -278 072 -189 379
Summa finansiella poster -258 758 -184 547
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -869 118 -773733
ARETS RESULTAT -869 118 -773733
Sida 7 av18
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/&rsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 55781570 52 081253

P&gdende projekt 0 4520121

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 55781570 56 601374

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55781570 56 601374

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2140 15125

Ovriga fordringar 14 2 541 007 2523226

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 60 337 5671

Summa kortfristiga fordringar 2603 484 2595 062

Kassa och bank

Kassa och bank 30 865 141 316

Summa kassa och bank 30 865 141 316

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 634 349 2736378

SUMMA TILLGANGAR 58 415 919 59337753
Sida 8 av18
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/&rsredovisning 2023

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 050 740 50 050 740

Fond fér yttre underhdll 3985 935 3457 998

Summa bundet eget kapital 54 036 675 53508 738

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -15152 057 -13 850 387

Arets resultat -869 118 -773 733

Summa ansamlad férlust -16 021175 -14 624120

SUMMA EGET KAPITAL 38 015500 38884 618

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 8 450 000 17 837 490

Summa langfristiga skulder 8 450 000 17 837 490

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 11307 490 2 007 504

Leverantorsskulder 183 910 137 450

Skatteskulder 25 628 15 515

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 433 391 455176

Summa kortfristiga skulder 11950 419 2 615 645

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 415 919 59337753
Sida 9 av 18
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/&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -610 360 -589187
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1535 076 1535 066

924716 945 880
Erhéllen rénta 19 314 4 832
Erlagd rdnta -283 064 -184 313
K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 660 966 766 399
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -89 552 -23377
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39781 20 542
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 611195 763 564
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -715 272 -4 520121
Kassafléde fran investeringsverksamheten -715 272 -4 520 121
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 0 2 000 000
Amortering av l&n -87 504 -85 004
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -87 504 1914 996
ARETS KASSAFLODE -191 581 -1841561
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2602275 4 443 836
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 410 694 2602275
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Vapnaren i Brevik har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnamndens allménna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intadkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,5-10%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vdrdet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsovgifter bostdader 2 245 392 2136 600
Hyresintdkter bostader 69 900 69 900
Hyresintakter lokaler 352192 317 710
Hyres-/avgiftsbortfall dvr objekt 3010 0
Hyres- och avgiftsrabatt -8 738 0
El 108 159 104 450
Pantsdttningsavgift 5250 7 245
Overlatelseavgift 5252 0
Andrahandsuthyrning 21792 28 889
Ores- och kronutjamning -4 32
Summa 2802205 2664 826
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 12 636 120
Summa 12 636 120
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 61 449 47 940
Fastighetsskotsel utdver avtal 11908 1275
Stdadning enligt avtal 45 024 30279
Hissbesiktning 2169 4932
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 87 325 0]
Gardkostnader 13708 10 667
Gemensamma utrymmen (0] 524
Snérdjning/sandning 0 15 850
Serviceavtal 31660 11326
Fordon 683 347
Forbrukningsmaterial 6 825 4737
Summa 260 750 127 877

Sida 12 av 18

[ E‘/| Hkk5mC6VR-S1gX9mR6EC




Brf Vapnaren i Brevik
769607-2318

/&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 0 13 656
Foérskola (0] 18 311
Tvattstuga 0 5413
Dérrar och l&s/porttele 4 651 9 868
Ovriga gemensamma utrymmen 19 317 0
VVS 8 847 0
Varmeanldggning/undercentral 37 338 14 060
Ventilation 42 623 32653
Elinstallationer 0 5026
Hissar 54 874 15 488
Tak 0 45000
Fonster 0 14 246
Skador/klotter/skadegérelse 0 3050
Summa 167 650 176 771
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Mark/gérd/utemiljé (0] 58 313
Summa (] 58 313
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 219 329 316 209
Uppvérmning 487 169 428 238
Vatten 94 652 Q4 474
Sophdmtning/renhdlining 68 495 71819
Grovsopor 2828 0
Summa 872 473 910 740
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 57 057 53825
Kabel-TV 66 707 80 662
Bredband 22 253 0
Fastighetsskatt 119 457 15 747
Summa 265 474 250 234
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/&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2633 938
Tele- och datakommunikation (0] 7058
Juridiska &tgéarder 33656 1394
Inkassokostnader 1049 3084
Revisionsarvoden extern revisor 35917 21969
Styrelseomkostnader 962 552
Fritids och trivselkostnader 2824 1182
Foreningskostnader (0] 3950
Férvaltningsarvode enl avtal 61784 60 044
Overlatelsekostnad 7 352 0
Pantsdttningskostnad 9 456 0
Administration 10 051 14 973
Konsultkostnader 83 374 17 736
Foreningsavgifter 5730 5162
Summa 254787 132 042
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52500 48 300
Arbetsgivaravgifter 16 491 14790
Summa 68 991 63 090
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 278 032 189 210
Droéjsmdlsranta 4 0
Ovriga rdantekostnader 36 169
Summa 278 072 189 379
Sida 14 av 18
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Brf Vapnaren i Brevik
769607-2318

/&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 65 008 889 65 008 889
Arets inkép 5235 393 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 70 244 282 65 008 889
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -12 927 636 -11392 570
Arets avskrivning -1535 076 -1535 066
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 462 712 -12 927 636
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 55781570 52 081253
| utgdende restvérde ingér mark med 11 748 857 71748 857
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 36 066 000 36 066 000
Taxeringsvdrde mark 37 658 000 37 658 000
Summa 73724 000 73724 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 394 147 394147
Utgdende anskaffningsvérde 394 147 394 147
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -394 147 -394 147
Utgdende avskrivning -394 147 -394 147
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (] (]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 66708 59165
Klientmedel (0] 1406 361
Ovriga kortfristiga fordringar 94 470 3102
Transaktionskonto 1311 655 0
Borgo rantekonto 1068 174 1054 598
Summa 2541007 2523226
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

/&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 7 407 6987
Forutbet forsakr premier 29 560 27 497
Forutbet kabel-TV 23370 22227
Summa 60 337 56 711
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 3,99 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2025-03-30 1,23 % 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 2024-06-30 0,84 % 6 337 490 6 402 494
Handelsbanken 2025-12-01 412 % 960 000 970 000
Handelsbanken 2024-03-01 0,83 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-04-02 4,85 % 960 000 972 500
Summa 19 757 490 19 844 994
Varav kortfristig del 11307 490 2 007504

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 19 332 470 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Utlaggsskulder 188 0
Upplupna kostnader 0 14 634
Uppl kostn el 24 927 53 854
Uppl kostnad Varme 74 605 64 931
Uppl kostnad Extern revisor 33 000 30 000
Uppl kostn rdntor 3186 8178
Uppl kostnad Soph&dmtning (0] 465
Forutbet hyror/avgifter 297 485 283 114
Summa 433 391 455176
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Sida 16 av 18
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lidingd

Carolina Larsson Caroline Hedlund
Ordférande Styrelseledamot
Christina Magnusson Jan Holm
Styrelseledamot Styrelseledamot
My Lundin

Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Mdlardalen AB
Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vapnaren i Brevik

Org.nr.769607-2318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Vapnaren i Brevik for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vapnaren i Brevik for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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