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Bostadsriittsforeningen Park 61 i Ojersjo
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsliagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare, for nirvarande finns det 29 medlemmar i
medlemsforteckningen.

Foreningen iger fastigheten Partille Ojersjé 2:4 och har under aret avslutat byggnationen av 20 st bostadsritter, fordelade pé 2
huskroppar med vardera fyra vaningar. Upplételse av och inflyttning i bostadsrittslagenheterna har skett under kvartal 4 2023.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-07-28 och detta ér andra arsredovisningen som upprittas for foreningen men forsta med
upplédtna bostadsritter. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2023-09-14 och dr upprittad av
Bostadsmakarna AB. Foreningens stadgar ér senast registrerade 2021-07-28 och siitet dr Partille kommun, Vistra Gotalands lan.
Foreningen ir ett sk privatbostadsforetag och dkta bostadsrittsforening. For nirvarande finns ingen antagen underhallsplan for
foreningen.

Féreningens arsredovisning dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, dven kallad K3. Det innebir bl a att
materiella anldggningstillgdngar, byggnad, ér uppdelad i betydande komponenter. Nyckeltalen i arets forvaltningsberittelse ar
framtagna fran foreningens forkortade verksamhetsar, ca 3 manader.

Flerarsoversikt

2023 2021/2022
Nettoomsittning 357 385 0
Res. efter finansiella poster -251 291 0
Balansomslutning 111028 241 64001 377
Soliditet (%) 70,12 -
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 184 -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 89 -
Skuldsittning (kr/kvm) 14 500 -
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 14 500 -
Sparande (kr/kvm) 0 -
Rintekinslighet (%) 78,6% -
Energikostnad (kr/kvm) 55 -

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 1.509 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1.509 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror pa avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande.

Féreningens réntor ér fasta under 3 ar till 4,48% och amortering sker med 218.800 kr arligen. Féreningen planerar att folja ekonomisk
plan avseende avgiftshdjning om 2% arligen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret upplatit 20 andelar och inflyttning har skett under oktober 2023.
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Forindringar i eget kapital

Okning av insatskapital

Ej @n inbetalda upplatelser
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores

Det finns inget resultat att disponera.

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital
0 87 300 000

0 -9 195 000 0 0 0

_ - -251 291

0 78 105 000 0 0 -251 291

-251 291
-251 291

=251291
-251 291

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintédkter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

357 385

357 385

-229 642
-264 745
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-137 002

55150
-169 439
-114 289
=251 291

=251 291
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.

Foreningsprodukter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

108 865 255

0

108 865 255

108 865 255

108 750

108 750

25 746
21252
403 607

450 605

1603 631
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2162 986

111 028 241

2022-12-31

30 362 967

33636110

63 999 077

63 999 077

64 001 377
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

78105000
78 105 000

_=251291
-251 291

77 853 709

21661200
21661 200

218 800
322 181
9481 455
1490 896
11513332

111 028 241

2022-12-31

- 37095 263
37 095 263

0

4943 121

21 950 000
12993
26 906 114

64 001 377
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2021-07-28
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -137 002 0
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 264 745 0
Erhéllen ranta m.m. 55150 0
Erlagd rinta -169 439 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten S — _ _
fore forindringar av rorelsekapital 13 454 0
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete -108 750 0
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -25 746 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -424 859 0
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -4 620 940 4943 121
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -10 990 642 21 962 993
Kassaflode fran den lopande verksamheten  -16 157483 26906114
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 2 -45 130 923 -30 362 967
Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende 3
materiella anldggningstillgdngar 0 -33636 110
Kassaflode fran investeringsverksamheten C -45130923  -63999077
Finansieringsverksamheten
Insatskapital 78 105 000 0
Upptagna langfristiga lén 21661 200 37 095 263
Andring kortfristiga finansiella skulder 218 800 0
Amortering langfristiga lan -37 095 263 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 62889737 37095263
Forindring av likvida medel 1601 331 2 300
Likvida medel vid arets borjan 2300 0
Likvida medel vid arets slut 1603 631 2300
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Principerna ir oforindrade jamfort med foregaende ar,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(?\’r'iga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intciktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déarfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Genomsnittlig nyttjandetid enligt registrerad ekonomsik plan dr forndrvarande 62 ar. Nyttjandeperioden kan omprévas per
varje balansdag.

Varulager

Varulagret ar virderat till det ligsta av anskaffningsvirdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforséljningsvirde.
Nettoforséljningsvirdet har beriknats till forséljningsvirdet efter avdrag for beréknad forséljningskostnad, varmed hinsyn
har tagits till inkurans.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 30362 967 0
Inkép 45130923 30 362 967
Omklassificeringar 33636 110 I 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 109 130 000 30 362 967
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -264 745 R 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -264 745 o 0
Utgaende redovisat virde 108 865 255 30 362 967
Redovisat virde byggnader 78 502 288 0
Redovisat virde mark 30362 967 30362 967
108 865 255 30362 967
Not3  Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 33636 110 0
Inkop 0 33636110
Omklassificeringar ) -33 636 110 o 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden I | 33636110
Utgaende redovisat virde 0 33636110

Not4  Langfristiga skulder 2023-12-31
Amortering inom | ar 218 800 37 095 263
Amortering inom 2 till § ar 875 200 0
Amortering efter 5 ar 20567200 . 0
21661200 37 095 263

Foreningen har byggnadskreditiv under ar 2022/23 men detta ar reglerat under oktober 2023 och nya lan ér upptagna.

&
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Bostadsrittsforeningen Park 61 i Ojersjo
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NOTER
Not5  Stiillda siikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21 880 000

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Féreningens riintebérande skulder (fastighetslin) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Riintekénslighet
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intéikter

frin arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforiandrat resultat
om foreningens genomsnittsréinta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresriitt.

Partille 2024-0/ - /(.

Lars Linde

J ,
N ys Z b Zé;o'ﬂd/

ars Blomqvist

Lennart Agren

%in\revisionsberﬁttelse har limnats den \b/ Lf 2024.

' 'Mmd (LC?(%/I/

Susanne Lindho
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Park 61 i Ojersjo
Org.nr 769640-2242

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Park 61 i Ojersjo for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som édr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Park 61 i Ojersjo for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

g
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet idr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stenungsund 2024-04-15

%‘WW%’" Qudlcum

Susanne Lindholm
Auktoriserad revisor
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