Brf Flygmotorn
778000-4987

Arsredovisning for

Brf Flygmotorn

778000-4987

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Flygmotorn, 778000-4987, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheterna Flygmotorn nr 9 samt Vingen nr 1 i Vasteras
kommun med adresser Vinggatan 1 A-B, 2 A-B, 3 A-D samt Flygplansgatan 2 A-B samt 4 A-C.

86 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen:

14st 1rok

53st 2rok

15st 3rok
4st 4rok

Tillkommer:

13 Lokaler

12 Garage

60 P-platser

Byggnadernas totalyta ar 5 624 kvadratmeter, ldgenhetsyta 4 914 kvadratmeter och
lokalyta 710 kvadratmeter.

Nybyggnadsar 1949, vardear 1949.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde via Trygg-Hansa Forsakrings AB
| férsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.
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Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskotsel MARK Fastighet Malardalen AB
Kabel-TV Tele 2 (Com Hem)

Underhall

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt.
Avséttningen till fdreningens fond for yttre underhall ska ske enligt underhallsplan

Tidigare utfort underhall

Fasader, vindisolering, stamregleringsventiler, balkonger. soprum Tidigt 80-tal
Badrumsrenovering 1998
Sakerhetsddrrar och nya entrédoérrar 2002
Installation av bredband - Stadsnat 2003
Elkablar och kontakter i alla Idgenheter 2004
Foénsterrenovering och upprustning av yttre miljén 2005
Ombyggnad av undercentral 2006
Garageportar, malning entrétak, soprum, mya tvattmaskiner 2007
Montering nockracken pa tak, yttre kallartrappor, renovering fasadputs 2008
Malning takfot, plank och vagg vid pizzerian samt rengéring tak 2009
Tilldggsisolering 2011
Balkongutbyggnad 2011-2012
Husskropp utvandigt 2014
Markytor 2014
Dranering grund, Vinggatan 2 och 3 2015
Miljébod 2015
Gemensam uteplats 2015
Avloppsbyte Flygplansgatan 4 2017
Avloppsbyte Vinggatan 1 2019
Reparation och forstarkning av tak och vindskivor 2019
Avloppsbyte Vinggatan 2, 3 och Flygplansgatan 2 2019-2020
Renovering yttre kallartrappor 2020
Ommalning garageportar och gamla sophus 2020
Fonsterbyte samtliga hus 2020-2021
Restaurering och besiktning skyddsrum 2021
Brytskydd monterade pa samtliga kéllar/entréddrrar 2022
Dranering grund Vinggatan 1, Flygplansgatan 2 och 4. 2022-2023
Utemilj6 efter dranering Vinggatan 1, Flygplansgatan 2 & 4 2023

Belysning och kabel i trapphus, kallare. Vinggatan 1, Flygplansgatan 2 & 4 2023
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Mikael Nordmark Ordforande
Joakim Jansson Ledamot
Claudia Sandner Ledamot
Asa Ostling Ledamot
Birgitta Kerstis Ledamot
Bengt Strandell Suppleant
Carola Carlsson Suppleant
Camilla Haggblom Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mats Christensson Ordinarie Extern
Jorgen Wolff Intern revisor
Stamma

Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-11 och en extrastamma 2023-09-05.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Aterstalining av utemiljé efter dranering har gjorts under hdsten vid Vinggatan 1 och Flygplansgatan 2
och 4. Arbetet har inneburit att man aterstallt gronytor, planteringar, asfaltsytor. Vi har ocksa beskurit
trad och bytt ut vara gamla pollare.

Vi har pabdrjat med att byta ut armaturer i trapphus och kéallare. Vinggatan 1 och Flygplansgatan 2 och
4 ar klara. Vi fortsatter med Vinggatan 2 och 3 under 2024. | samband med bytet sa har vi ocksa ersatt
gammal elkabel och bytt ut matartavlor i trapphus.

Den 14 juni 2022 beslutade riksdagen om flera stora @andringar i bostadsréattslagen. Andringarna
handlar 6vergripande om att 6ka skyddet for enskilda privatpersoner som képer en nyproducerad
bostadsratt, men beror aven befintliga bostadsrattsféreningar.

Det handlar exempelvis om ett fortydligande vad bostadsrattshavaren far géra och inte géra i sin
bostadsratt. Nytt &r ocksa att medlemmen, om styrelsen inte beviljar tillstand till &ndringen, kan fa sin
sak provad i hyresnamnden.

Vi uppdaterade vara stadgar 2023 s3 att de anpassats efter nya bostadsrattslagen.
Underhallsplan uppdaterad och arbetet med sedvanligt underhall fortsatter vi med 2024.

Avgiftsjusteringa from 1 januari 2024
Avgifterna héjs med 5 %
Bransletillagget hojs med 15%
Forradsavgifterna justeras till 30kr/kvm
P-plats utan elstolpe hdjs till 125 kr

P med elstolpe hojs till 250 kr

Garage hgjs till 790 kr
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 86 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 88 (91).
Under rékenskapsaret har 7 st (7) bostadsratter éverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 778 741 711 679
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 88
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 3761
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3 286 3343 2470 2517
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 112 118 112
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 29 27
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 28 25
Energikostnad per kvm totalyta 180
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 53 43 25 28
Réntekanslighet 4,8
Nettoomsattning, tkr 4 301 4 051 2875 3718
Resultat efter finansiella poster, tkr -3727 -2831 -567 -7827
Soliditet % -73 -35 -19 -20
Sparande kr per kvm 252

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.
Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt arets avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 109 296 109 296
Fond for yttre underhall 1638 410 1200 000 -1 700 000 2138410
Summa bundet eget kapital 1747 706 2247 706
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 961 454 500 000 -2 830 983 -4 630 471
Arets resultat -3726 727 3726727 2830983 -2 830 983
Summa fritt eget kapital -10 688 181 -7 461 454
Summa eget kapital -8 940 475 -5 213748
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -3726 726
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -7 461 454
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 200 000
Av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stdmmobeslut 1700 000
Summa balanserat resultat -10 688 180
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -10 688 180

Betraffande féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 4 301 384 4 050 908
Ovriga rérelseintakter 2133 1302
4 303 517 4 052 210
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -7 167 436 -5 688 109
Ovriga externa kostnader 3 -204 852 -263 942
Personalkostnader 4 85 256 -99 837
Avskrivningar 5 -494 272 -494 271
-7 781 304 -6 546 158
RORELSERESULTAT -3 477 787 -2 493 948
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 50 459 8
Rantekostnader -299 398 -240 008
Ovriga finansiella kostnader - -97 035
-248 939 -337 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3726 726 -2 830 983

ARETS RESULTAT -3 726 726 -2 830 983
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 764 040 8 258 312

Maskiner och inventarier - -
7 764 040 8 258 312

Summa anldggningstillgangar 7764 040 8 258 312

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 99 291 1907

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 663 186 490

150 954 188 397

Kassa och bank 4190 059 6 493 940

Summa omséttningstillgangar 4 341013 6 682 337

SUMMA TILLGANGAR 12 105 053 14 940 649
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 109 296 109 296
Fond for yttre underhall 8 1638 410 2138 410
1747 706 2247 706
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 961 454 -4 630 471
Arets resultat -3 726 726 -2 830 983
-10 688 180 -7 461 454
Summa eget kapital -8 940 474 -5213 748
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 245 000 12 962 000
7 245 000 12 962 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 237 000 5837 000
Leverantorsskulder 2016 160 404 842
Skatteskulder 19 897 14 809
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 527 470 935 746
13 800 527 7 192 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 105 053 14 940 649
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 726 726 -2 830 983
Avskrivningar 494 272 494 271
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -3 232 454 -2 336 712
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 37 445 -21 588
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1208 128 614 166
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 986 881 -1744 134
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -317 000 4 909 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -317 000 4909 000
Arets kassaflode -2 303 881 3164 866
Likvida medel vid arets borjan 6 493 940 3329 074
Likvida medel vid arets slut 4190 059 6 493 940
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Tilkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2023 2022
Badrumsrenovering 40 ar 40 ar
Foénsterrenovering 30 ar 30 ar
Balkongutbyggnad 40 ar 40 ar
Miljébod 20 ar 20 ar
Uteplats 20 ar 20 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 3297 408 3140 448
Hyresintakter 477 416 408 956
Varmeintakter 526 560 501 504

Summa 4301 384 4 050 908
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Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 352774 342 507
Fastighetsskotsel enligt bestallining 725 5636
Snoréjning / sandning 268 093 171 327
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 114 066
Bevakningskostnader 10132 9029
Gard 92 369 15 057
Forbrukningsmaterial 8 848 7 040
Storningsjour och larm 2703
Ovriga kostnader 8 740 7798
Summa 741 681 675 163
Reparationer 2023 2022
Bostadsrattslagenheter 12 156 19 392
Lokaler 19 088

Tvéattstuga 35 889 30714
Sophantering/atervinning 3874

Kallare 4 956 35639
Entré/trapphus 65 460 1620
Las 18 226 5405
VVS 44 197 22 469
Varmeanlaggning/undercentral 10 863

Elinstallation 7970
Mark/gard/utemiljo 4165
Garage/bilplatser 884 4128
Summa 219 758 127 337
Periodiskt underhall

Fastighetsforbattringar 1224 944 3443 061
Huskropp utvandigt 3 399 493
Mark/gard/utemiljé 25000

Summa 4 649 437 3443 061
Taxebundna kostnader

El 190 231 160 901
Varme 653 567 627 439
Vatten 170 426 162 982
Sophamtning/renhallning 131 030 134 751
Summa 1145 254 1086 073
Ovriga driftskostnader

Forsakring 136 422 119 297
Sjalvrisk 26 200

Kabel-tv 124 020 112 534
Bredband 2924 2904
Summa 289 566 234 735
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 121 740 121 740
Summa 121 740 121 740

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 7 167 436 5688 109
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Ersattning till revisor
Foreningskostnader
Forvaltningskostnader
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Styrelsearvode som inte ar I6n

Summa

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Forbattringar
Markanlaggningar

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

12(14)

2023 2022
3726 3658

18 375 12 625
3517 4091

126 750 123 204
33934 34 079

6 275 61037

12 556

4685 5212

7 590 7 479

204 852 263 941

64 140 74 220
21116 23 794
1823

85 256 99 837

319 490 319 490
174782 174 781
494 272 494 271
2023-12-31 2022-12-31
23 729 815 23729 815
23729815 23729815
15471503 -14 977 232
-494 272 -494 271
15965775  -15471 503
7 764 040 8 258 312
130 000 130 000

26 148 000 26 148 000
10 386 000 10 386 000
36 534 000 36 534 000
34 800 000 34 800 000
1734 000 1734 000
36 534 000 36 534 000
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Not 7
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 11494 147 917
Kabel-tv 32578 30 984
Medlemskap Bostadsratterna 7 590 7 590
Oresavrundning 1 -1
51 663 186 490
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets borjan 2138410 2 427 886
Reservering enligt stadgar 1200 000 1 000 000
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -1 700 000 -1 289 476
Vid arets slut 1638 410 2138 410
Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &ndringsdag
Stadshypotek AB 1,37% 2200 000 2225000 2026-10-30
Stadshypotek AB 4,65% 5520 000 5640 000 2024-12-01
Stadshypotek AB 0,92% 5 640 000 5760 000 2024-09-30
Stadshypotek AB 2,830% 5122 000 5174 000 2027-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 18 482 000 18 799 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
-11 237 000 -5 837 000
7 245 000 12 962 000

Om 5 ar beraknas skulden uppga till 16 897 000kr om féreningen fortsatter amortera i samma takt som idag.

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Sociala avgifter

Réntekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Upplupen kostnad reparation och underhall

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
24 000

55 996 40 382

17 500 16 000

26 662 17 338

86 411 84 601

14 910 13 555

348 000

325 991 316 871
527 470 935 747

19 024 250 19 024 250
Inga Inga
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Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Nordmark Joakim Jansson
Ordférande Ledamot
Asa Ostling Claudia Sandner
Ledamot Ledamot

Birgitta Kerstis

Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Mats Christensson Jorgen Wolff
Auktoriserad revisor Intern revisor



Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature.
The certificate used to sign this document is issued by Entrust for Resly AB
and is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of
this document is not legally valid.

ID: 66169b6f75597bb2286acdd2 Finalized at: 2024-04-11 19:30:48 CEST
Title: Arsredovisning Flygmotorn 2023.pdf
Digest: IkLgF25ugXfzoXYnRF/wFIeYV+gLdRE8pGJccovighM=

Initiated by: tilda.cherif@markbolagen.se (tilda.cherif@markbolagen.se) via MARK
Fastighet Malardalen AB 556788-8960

Signees:

e Mats Gustav Christensson signed at 2024-04-11 19:30:47 CEST with Swedish
BankID (19581007 -XXXX)

e Birgitta Ingeborg Kerstis signed at 2024-04-10 17:03:08 CEST with Swedish
BankID (19630314 -XXXX)

e Claudia Sabine Sandner signed at 2024-04-10 20:28:06 CEST with Swedish BankID
(19851023 - XXXX)

o Asa Charlotta Ostling signed at 2024-04-11 13:17:13 CEST with Swedish BankID
(19720114 -XXXX)

e Joakim Jansson signed at 2024-04-11 12:09:33 CEST with Swedish BankID
(19740822 -XXXX)

e Jan Mikael Nordmark signed at 2024-04-10 20:47:36 CEST with Swedish BankID
(19670123 -XXXX)
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                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "37866fd6-655d-4630-af35-0f40add7664c",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Birgitta Ingeborg",
    "ipAddress": "62.119.221.210",
    "name": "Birgitta Ingeborg Kerstis",
    "surname": "Kerstis"
  }
}


                        
                        		2024-04-10T15:03:08.946Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Claudia Sandner (email: claudia.sandner@rithusetark.se, signeeId: 66169c0e75597bb2286acf07)


                        
                        		2024-04-10T18:27:44.152Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Claudia Sabine Sandner (email: claudia.sandner@rithusetark.se, signeeId: 66169c0e75597bb2286acf07)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "61d877f6-a0b8-46c0-a5cf-e9f434762112",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Claudia Sabine",
    "ipAddress": "90.129.219.135",
    "name": "Claudia Sabine Sandner",
    "surname": "Sandner"
  }
}


                        
                        		2024-04-10T18:28:06.790Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Mikael Nordmark  (email: mikael.nordmark@live.com, signeeId: 66169b9975597bb2286ace4f)


                        
                        		2024-04-10T18:41:54.382Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_DOWNLOAD


                        		Årsredovisning Flygmotorn 2023.pdf downloaded by Mikael Nordmark  (email: mikael.nordmark@live.com, signeeId: 66169b9975597bb2286ace4f, fileId: 1429fd90-a380-441f-90fc-efa52834bdf4)


                        
                        		2024-04-10T18:46:10.879Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Jan Mikael Nordmark (email: mikael.nordmark@live.com, signeeId: 66169b9975597bb2286ace4f)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "e5c734c2-003f-4315-b0d1-330e6c11f8c8",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "JAN MIKAEL",
    "ipAddress": "188.148.60.194",
    "name": "JAN MIKAEL NORDMARK",
    "surname": "NORDMARK"
  }
}


                        
                        		2024-04-10T18:47:36.626Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite SMS sent to Joakim Jansson (phone: +46761081078, signeeId: 66169bdf75597bb2286aceb6)


                        
                        		2024-04-11T05:58:10.475Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Joakim Jansson (email: joakim.jansson@gk.se, signeeId: 66169bdf75597bb2286aceb6)


                        
                        		2024-04-11T10:09:07.485Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Joakim Jansson (email: joakim.jansson@gk.se, signeeId: 66169bdf75597bb2286aceb6)


                        
                        		2024-04-11T10:09:31.489Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Joakim Jansson (email: joakim.jansson@gk.se, signeeId: 66169bdf75597bb2286aceb6)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "8e16774b-4fe4-4e4f-8f71-a6986c6f7840",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "JOAKIM",
    "ipAddress": "95.193.10.68",
    "name": "JOAKIM JANSSON",
    "surname": "JANSSON"
  }
}


                        
                        		2024-04-11T10:09:33.319Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Åsa Östling (email: asa.ostling72@gmail.com, signeeId: 66169bf775597bb2286aced9)


                        
                        		2024-04-11T11:16:50.128Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Åsa Östling (email: asa.ostling72@gmail.com, signeeId: 66169bf775597bb2286aced9)


                        
                        		2024-04-11T11:17:12.458Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Åsa Charlotta Östling (email: asa.ostling72@gmail.com, signeeId: 66169bf775597bb2286aced9)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "8fd84bdd-1dcf-401c-8450-224ead3e0ec9",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Åsa Charlotta",
    "ipAddress": "212.209.145.114",
    "name": "Åsa Charlotta Östling",
    "surname": "Östling"
  }
}


                        
                        		2024-04-11T11:17:13.080Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Mats Christensson (email: mats@mgcrevision.se mailId: 2975d3c9-15a8-487d-b7e7-d1c62362fbb3, signeeId: 66169c3175597bb2286acf85)


                        
                        		2024-04-11T11:17:14.109Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Mats Christensson (email: mats@mgcrevision.se, signeeId: 66169c3175597bb2286acf85)


                        
                        		2024-04-11T17:29:50.964Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Mats Gustav Christensson (email: mats@mgcrevision.se, signeeId: 66169c3175597bb2286acf85)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "f31a51ef-53cf-433a-9649-eb5258e5b2a9",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Mats Gustav",
    "ipAddress": "90.224.212.217",
    "name": "Mats Gustav Christensson",
    "surname": "Christensson"
  }
}


                        
                        		2024-04-11T17:30:47.655Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2024-04-11T17:30:48.547Z


                    


            
        


    


Brf Flygmotorn
778000-4987

Arsredovisning for

Brf Flygmotorn

778000-4987

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Flygmotorn, 778000-4987, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheterna Flygmotorn nr 9 samt Vingen nr 1 i Vasteras
kommun med adresser Vinggatan 1 A-B, 2 A-B, 3 A-D samt Flygplansgatan 2 A-B samt 4 A-C.

86 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen:

14st 1rok

53st 2rok

15st 3rok
4st 4rok

Tillkommer:

13 Lokaler

12 Garage

60 P-platser

Byggnadernas totalyta ar 5 624 kvadratmeter, ldgenhetsyta 4 914 kvadratmeter och
lokalyta 710 kvadratmeter.

Nybyggnadsar 1949, vardear 1949.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde via Trygg-Hansa Forsakrings AB
| férsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.
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Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskotsel MARK Fastighet Malardalen AB
Kabel-TV Tele 2 (Com Hem)

Underhall

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt.
Avséttningen till fdreningens fond for yttre underhall ska ske enligt underhéallsplan

Tidigare utfort underhall

Fasader, vindisolering, stamregleringsventiler, balkonger. soprum Tidigt 80-tal
Badrumsrenovering 1998
Sakerhetsddrrar och nya entrédorrar 2002
Installation av bredband - Stadsnat 2003
Elkablar och kontakter i alla Idgenheter 2004
Foénsterrenovering och upprustning av yttre miljén 2005
Ombyggnad av undercentral 2006
Garageportar, malning entrétak, soprum, mya tvattmaskiner 2007
Montering nockracken pa tak, yttre kallartrappor, renovering fasadputs 2008
Malning takfot, plank och vagg vid pizzerian samt rengéring tak 2009
Tilldggsisolering 2011
Balkongutbyggnad 2011-2012
Husskropp utvandigt 2014
Markytor 2014
Dranering grund, Vinggatan 2 och 3 2015
Miljébod 2015
Gemensam uteplats 2015
Avloppsbyte Flygplansgatan 4 2017
Avloppsbyte Vinggatan 1 2019
Reparation och forstarkning av tak och vindskivor 2019
Avloppsbyte Vinggatan 2, 3 och Flygplansgatan 2 2019-2020
Renovering yttre kallartrappor 2020
Ommalning garageportar och gamla sophus 2020
Fonsterbyte samtliga hus 2020-2021
Restaurering och besiktning skyddsrum 2021
Brytskydd monterade pa samtliga kéllar/entréddrrar 2022
Dranering grund Vinggatan 1, Flygplansgatan 2 och 4. 2022-2023
Utemilj6 efter dranering Vinggatan 1, Flygplansgatan 2 & 4 2023

Belysning och kabel i trapphus, kallare. Vinggatan 1, Flygplansgatan 2 & 4 2023
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Mikael Nordmark Ordfdérande
Joakim Jansson Ledamot
Claudia Sandner Ledamot
Asa Ostling Ledamot
Birgitta Kerstis Ledamot
Bengt Strandell Suppleant
Carola Carlsson Suppleant
Camilla Haggblom Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mats Christensson Ordinarie Extern
Jorgen Wolff Intern revisor
Stamma

Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-11 och en extrastamma 2023-09-05.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aterstalining av utemiljé efter dranering har gjorts under hdsten vid Vinggatan 1 och Flygplansgatan 2
och 4. Arbetet har inneburit att man aterstallt gronytor, planteringar, asfaltsytor. Vi har ocksa beskurit
trad och bytt ut vara gamla pollare.

Vi har pabdrjat med att byta ut armaturer i trapphus och kallare. Vinggatan 1 och Flygplansgatan 2 och
4 ar klara. Vi fortsatter med Vinggatan 2 och 3 under 2024. | samband med bytet s& har vi ocksa ersatt
gammal elkabel och bytt ut matartavlor i trapphus.

Den 14 juni 2022 beslutade riksdagen om flera stora &ndringar i bostadsréattslagen. Andringarna
handlar 6vergripande om att 6ka skyddet for enskilda privatpersoner som képer en nyproducerad
bostadsratt, men beror aven befintliga bostadsrattsféreningar.

Det handlar exempelvis om ett fortydligande vad bostadsrattshavaren far géra och inte géra i sin
bostadsratt. Nytt &r ocksa att medlemmen, om styrelsen inte beviljar tillstand till &ndringen, kan fa sin
sak provad i hyresnamnden.

Vi uppdaterade vara stadgar 2023 s3 att de anpassats efter nya bostadsrattslagen.
Underhallsplan uppdaterad och arbetet med sedvanligt underhall fortsatter vi med 2024.

Avgiftsjusteringa from 1 januari 2024
Avgifterna héjs med 5 %
Bransletillagget hojs med 15%
Forradsavgifterna justeras till 30kr/kvm
P-plats utan elstolpe hdjs till 125 kr

P med elstolpe hojs till 250 kr

Garage hgjs till 790 kr
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 86 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 88 (91).
Under rékenskapsaret har 7 st (7) bostadsratter éverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 778 741 711 679
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 88
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 3761
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3 286 3343 2470 2517
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 112 118 112
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 29 27
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 28 25
Energikostnad per kvm totalyta 180
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 53 43 25 28
Réntekanslighet 4,8
Nettoomsattning, tkr 4 301 4 051 2 875 3718
Resultat efter finansiella poster, tkr -3727 -2831 -567 -7827
Soliditet % -73 -35 -19 -20
Sparande kr per kvm 252

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.
Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt arets avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 109 296 109 296
Fond for yttre underhall 1638 410 1200 000 -1 700 000 2138410
Summa bundet eget kapital 1747 706 2247 706
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 961 454 500 000 -2 830 983 -4 630 471
Arets resultat -3726 727 3726727 2830983 -2 830 983
Summa fritt eget kapital -10 688 181 -7 461 454
Summa eget kapital -8 940 475 -5 213748
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -3726 726
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -7 461 454
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 200 000
Av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stdmmobeslut 1700 000
Summa balanserat resultat -10 688 180
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -10 688 180

Betraffande féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 4 301 384 4 050 908
Ovriga rérelseintakter 2133 1302
4 303 517 4 052 210
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -7 167 436 -5 688 109
Ovriga externa kostnader 3 -204 852 -263 942
Personalkostnader 4 85 256 -99 837
Avskrivningar 5 -494 272 -494 271
-7 781 304 -6 546 158
RORELSERESULTAT -3 477 787 -2 493 948
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 50 459 8
Rantekostnader -299 398 -240 008
Ovriga finansiella kostnader - -97 035
-248 939 -337 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3726 726 -2 830 983

ARETS RESULTAT -3 726 726 -2 830 983
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 764 040 8 258 312

Maskiner och inventarier - -
7 764 040 8 258 312

Summa anldggningstillgangar 7764 040 8 258 312

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 99 291 1907

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 663 186 490

150 954 188 397

Kassa och bank 4190 059 6 493 940

Summa omséttningstillgangar 4341013 6 682 337

SUMMA TILLGANGAR 12 105 053 14 940 649
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 109 296 109 296
Fond for yttre underhall 8 1638410 2138 410
1747 706 2247 706
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 961 454 -4 630 471
Arets resultat -3 726 726 -2 830 983
-10 688 180 -7 461 454
Summa eget kapital -8 940 474 -5213 748
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 245 000 12 962 000
7 245 000 12 962 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 237 000 5837 000
Leverantorsskulder 2016 160 404 842
Skatteskulder 19 897 14 809
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 527 470 935 746
13 800 527 7 192 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 105 053 14 940 649
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 726 726 -2 830 983
Avskrivningar 494 272 494 271
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -3 232 454 -2 336 712
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 37 445 -21 588
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1208 128 614 166
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 986 881 -1744 134
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -317 000 4 909 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -317 000 4909 000
Arets kassaflode -2 303 881 3164 866
Likvida medel vid arets borjan 6 493 940 3329074
Likvida medel vid arets slut 4190 059 6 493 940
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Tilkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2023 2022
Badrumsrenovering 40 ar 40 ar
Foénsterrenovering 30 ar 30 ar
Balkongutbyggnad 40 ar 40 ar
Miljébod 20 ar 20 ar
Uteplats 20 ar 20 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 3297 408 3140 448
Hyresintakter 477 416 408 956
Varmeintakter 526 560 501 504

Summa 4301 384 4050 908
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Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 352774 342 507
Fastighetsskotsel enligt bestallining 725 5636
Snoréjning / sandning 268 093 171 327
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 114 066
Bevakningskostnader 10132 9029
Gard 92 369 15 057
Forbrukningsmaterial 8 848 7 040
Storningsjour och larm 2703
Ovriga kostnader 8 740 7798
Summa 741 681 675 163
Reparationer 2023 2022
Bostadsrattslagenheter 12 156 19 392
Lokaler 19 088

Tvéattstuga 35 889 30714
Sophantering/atervinning 3874

Kallare 4 956 35639
Entré/trapphus 65 460 1620
Las 18 226 5405
VVS 44 197 22 469
Varmeanlaggning/undercentral 10 863

Elinstallation 7970
Mark/gard/utemiljo 4 165
Garage/bilplatser 884 4128
Summa 219 758 127 337
Periodiskt underhall

Fastighetsforbattringar 1224 944 3443 061
Huskropp utvandigt 3399 493
Mark/gard/utemiljé 25000

Summa 4 649 437 3443 061
Taxebundna kostnader

El 190 231 160 901
Varme 653 567 627 439
Vatten 170 426 162 982
Sophamtning/renhallning 131 030 134 751
Summa 1145 254 1086 073
Ovriga driftskostnader

Forsakring 136 422 119 297
Sjalvrisk 26 200

Kabel-tv 124 020 112 534
Bredband 2924 2904
Summa 289 566 234 735
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 121 740 121 740
Summa 121 740 121 740

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 7 167 436 5688 109
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Ersattning till revisor
Foreningskostnader
Forvaltningskostnader
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Styrelsearvode som inte ar I6n

Summa

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Forbattringar
Markanlaggningar

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

12(14)

2023 2022
3726 3658

18 375 12 625
3517 4091

126 750 123 204
33934 34 079

6 275 61037

12 556

4685 5212

7 590 7 479

204 852 263 941

64 140 74 220
21116 23 794
1823

85 256 99 837

319 490 319 490
174782 174 781
494 272 494 271
2023-12-31 2022-12-31
23 729 815 23729 815
23729815 23729815
15471503  -14 977 232
-494 272 -494 271
15965775  -15471 503
7 764 040 8 258 312
130 000 130 000

26 148 000 26 148 000
10 386 000 10 386 000
36 534 000 36 534 000
34 800 000 34 800 000
1734 000 1734 000
36 534 000 36 534 000
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Not 7
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 11494 147 917
Kabel-tv 32578 30 984
Medlemskap Bostadsratterna 7 590 7 590
Oresavrundning 1 -1
51 663 186 490
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets borjan 2138410 2 427 886
Reservering enligt stadgar 1200 000 1 000 000
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -1 700 000 -1 289 476
Vid arets slut 1638 410 2138 410
Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &ndringsdag
Stadshypotek AB 1,37% 2200 000 2225000 2026-10-30
Stadshypotek AB 4,65% 5520 000 5640 000 2024-12-01
Stadshypotek AB 0,92% 5 640 000 5760 000 2024-09-30
Stadshypotek AB 2,830% 5122 000 5174 000 2027-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 18 482 000 18 799 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
-11 237 000 -5 837 000
7 245 000 12 962 000

Om 5 ar beraknas skulden uppga till 16 897 000kr om féreningen fortsatter amortera i samma takt som idag.

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Sociala avgifter

Réantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Upplupen kostnad reparation och underhall

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
24 000

55 996 40 382

17 500 16 000

26 662 17 338

86 411 84 601

14 910 13 555

348 000

325 991 316 871
527 470 935 747

19 024 250 19 024 250
Inga Inga
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Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Nordmark Joakim Jansson
Ordférande Ledamot
Asa Ostling Claudia Sandner
Ledamot Ledamot

Birgitta Kerstis

Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Mats Christensson Jorgen Wolff
Auktoriserad revisor Intern revisor
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