Bostadsrattsforeningen
Skurupshus Nr 3
Org.nr: 748000-1010
Bankgiro: 5225-9140

UNDERHALLSPLAN

1 Objekt

BRF Skurupshus Nr 3
Stattenagatan 11 A-C och
Langgatan 6-8

274 32 Skurup

Féreningen bestar av tva tvavaningsfastigheter med totalt 26 lagenheter, med 4-6 lagenheter
i varje trappa. Bostadsytan ar pa 1552 kvm. Byggratt ovan mark 1862 kvm. Tomtens markyta
3429 kvm. Byggnaderna uppfordes 1949 och har endast privatdgda bostadslagenheter.
Kallaren bestar av cykelférrad och tvéatt-utrymmen. Darutover finns kallarforrad som tillhor
varje lagenhet.

2 Syfte och omfattning

Underhallsplanen utgér underlag for vilka underhallsatgarder och utgifter for detta som kan
bli aktuella fér BRF Skurupshus Nr 3. Genom att arligen avsatta medel for dessa atgarder
skapar vi férutsattningar for att kunna genomféra renoveringar utan att behéva héja
manadsavgiften vid varje stoérre reparation.

Aktuell underhallsperiod ar de kommande 8 aren, men aven underhallsbehov langre fram i
tiden har uppskattats.

Underhallsplanen innehaller uppgifter om byggnadernas utvandiga delar. Men vi har aven
tagit med maskiner fér varme och tvatt utrustning som finns i allmanna utrymmen. Dessutom
beddms ventilations-, ror- och el-anlaggningar.

3 Underlag

Under aren har uppfraschning och reparationer genomférts Iopande av féreningens
byggnader, fér att halla foreningen tilltalande for medlemmarna. Beddémning av behov av
underhall har utgatt fran utlatande av expertis/hantverkare.

De redovisade investeringskostnaderna maste ses som riktvarden inklusive moms, da det ar
svart att exakt bedéma vad kostnaderna blir d& arbetet ska utféras. Konjunkturlédget kan
paverka kostnaderna avsevart bade positivt och negativt.

4 Tidigare renoveringar
Nedan anges stérre genomférda renoveringar. Komplett forteckning over sokta bygglov kan
erhallas fran Skurups kommuns Byggnadskontor.

2015 Utokat gardsparkeringen till 15 bilparkeringsplatser

2015 Bytt tegeltaket mot likvardiga pannor i betong, samt byte av stor del av undertaket.
2015/2016 Bytt kallarfénsterna till energisnala fonster

2016 Fastigheterna har tvattats och malats utvéandigt

2017 Utbytt glas i entrédorr, Stattenagatan 11 A

2017 Samtliga armaturer i trapporna atgardade

2017 Utbytta las i kallardorrar

2018 Installation av Telia Fiber for internet 100/100 mb, TV-mottagning
2018 Renovering av gardsplanen, utékat p-platser till 16 st

2018 Utebelysning vid parkering och miljostationen

2018 Utbytt el-installation i kéllare Langgatan 6
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2019 Renovering av tvattstuga o torkrum — maining, nya arbetsbankar, malat golven
2019 Malning av dorrar och karmar tvéttstuga, toalett, teknikrummet

2020 Tradgardsskiul till tradgardsredskapen

2020 Reparation varmeanlaggning

2020 Torktumlare 8 kg, TCF 650 WP NDS LW Eco Speed

2020 Varmvattenrér i pannrum/reparation med byte av kopparror

2021 Elanslutning av Redskapsférradet

2021 Tvattmaskin Miele WED125WCS NDS LW 8 kg

2021 Vattenlacka pannrum/reparation

2021 Postbox med nycklar Lgh 2

2021 Dérrhandtag och 13s till Lgh 2

2022 Renoverad fasadbelysning Stattenag. 11

2022 Byte av kallararmaturer till LED med sensor. Stattenag. 11

2022 Solceller installeras pa taken, séder och vasterlage

2022 Laddstolpar installeras, 4 platser

2022 El stambyte i bada husen

2022 Hojning av el-sakring - 2 * 63 A, inkluderar aven lagenheternas elférbrukning
2022 Gamla elmatare demonteras 26 + 2, aterlamnas

2022 Markarbeten vid kabeldragning och p-platser vid laddning

2022 Byte av alla Ventiler och termostater pa elementen

2022 Byggt grillplats med tillhérande vindskydd (Stormskada)

2022 Reparation avloppsror i kallaren Stattenag 11 A, Relining utford

2022 Installation LED belysning i gym-lokalen

2022 Reparation avloppsrér Stattenag 11 C, Relining stick och stam

2023 Spolning av alla avioppsledningar fran lagenheternas kék/badrum och ut i avloppsstammar
2023 Utokat parkeringsplatser till 26 st

2023 Energideklaration utférd, Eklund & Eklund — Ny energideklaration inom 10 ar
2023 Installation av tilluftsdon i lagenheterna

2023 OVK genomférd efterbesiktning godkénd, OVK-center — Ny OVK inom 6 ar
2023 Tvattmaskin, Miele WEA035WCS NDS LW

2023 Renovering av avloppsledningar Stattenag.

2023 Renovering av varmvattenledning Stattenag.

2023 Tradfallning av stora déda trad

5 Kortfattad byggbeskrivning

Yttertak Betongpannor, 2-kupiga, plat i rod nyans
Underlagspapp
Brader inunder ar Raaspont

Yttervaggar Fasadputs
Tillaggsisolerad utsida och darefter sprutputsad
Malad puts pa utsidan
Invandigt puts

Stomme/ Barande stomme av sten

Bjalklag Bjalklag av stal kladd gjutning
Isolering

Balkonger Betonggolv/platta
Plat pa utsidan
Racken av smide

Fonster Malade aluminiumklatt tra 3-glasfonster
Kallarfonster 3-glas
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Invandiga  Golv och trappor, sten kladda
Trapphus  Vaggar malad puts
Tvattstugan Cementgolv

Malad puts
Ventilation Sjalvdrag

6 Sammanfattning av underhallsbehov och avséttning

Yttertak: Nylagt 2015 med réda tvakupiga betongpannor. Undertaket ar till stérre delen
utbytt med raa spontbréador. Solpaneler pa sodersidans tak av Langgatan 6-8 och pa vaster
sidans tak av Stattenagatan 11.

Fasaden: Under 2016 reparerade och tvattades fasaden, darefter malades bada
fastigheterna. '

Fénster: Lagenhetsfonster ar utan anmarkning och likasa kallarfénster som ar tidsenliga
trippelglas for energibesparing.

Trapphus: Malning av trappuppgangarna bor kanske ske inom en 10-ars period
Entrédérrar: Staldorrspartier med glas som bér halla under manga ar framat.

Killardérrar: Ytterdorrar i kallarplanet ar av lattmetall, dorrpartier med glas

Balkongdorr: Aluminiumkladda balkongdorrar

Tvittstugan: Behov av malning och uppfraschning vart 10-e ar.

Maskinerna byts ut succesivt. Dessa raknas som inventarier. Vi har valt att ha dem med i
redovisningen trots att det inte behdvs.

Tradgard: Vaktmastaren har uppdraget att klippa gras, rensa rabatter och skéta utemiljon sa
gott tiden medger. Alla lagenhetsinnehavare har mojlighet att hjalpa till i man av tid, ork och
intresse.

Garden: Finns tjugosex parkeringsplatser. Ké till plats, anmalan sker till ordféranden,
vaktmastare eller kassér for intresse av parkeringsplats. Det finns 4 st el platser, som ocksa
kan anvandas vid foretagsbesok, for att verkstélla nagon reparation i husen.

Garage: Finns fem varmgarage varav tva ar lampliga fér veteranbilar da det kravs enskilt
utrymme. De tre mellersta garagen ar utan mellanvaggar.

Ventilation: Fastigheten har sjélvdrag. OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utforts
under 2023. Ev. atgéarder i lagenheterna bekostas av respektive innehavare, savida det inte
avser kanalerna. OVK ska genomféras vart 6:e ar for sjalvdragssystem.

Vatten och avlopp: Samtliga vattenledningsror ar av jarn och inte utbytta sedan fastigheten
byggdes. Vid lackage har felen omedelbart renoverats med ny moderna rér. Privata
nyrenoverade badrum tror vi att det finns kopparrér, men det &r innehavarnas egna ansvar
for dessa installationer. Avloppsstammarna &r i jarn och Relining har skett under 2009.
Under hosten 2023 féll avloppsréren samman, mellan fastigheten och brunnen ute i gatan
dar det medforde en storre kostnad att aterstélla avioppet i kallaren Stattenagatan 11.
Spolning av avloppsréren fran lagenheterna och ner till stamledningen har utférts under
2023. Avloppsréren spolas kontinuerligt vart 5-e ar eller nar behov uppstar.

Fjarrvarme: Féreningen har en central i kallarplanet. Varmevéaxlare med tillhérande
elektronik, styrningen dgs av Solér Bioenergi AB, tidigare foretagsnamn Agro energi
Lantmannen. Cirkulationspumpen utbytt under 2015, pa foreningens bekostnad. Fjarrvarmen
installerades under 2006. Vi berdknar en livslangd pa minst 30 ar. Aterkommande
reparationer av detaljer till varmevaxlaren har genomforts.

El-anliggning: El stammarna &r bytta under 2022 i bada fastigheterna. Brf Skurupshus
medlemmar beslutade att all el som anvands skulle ga till foreningens gemensamma matare
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som uppgraderades till 2 métare med vardera 63 A. Alla lagenhetsmatare demonterades och
sterlamnades till Skurups elverk. Detta var ekonomiskt fordelaktigt da solcellerna pa taken
ger den storsta méangden kwh och féreningsmedlemmarna behéver endast betala avgift for 2
matare, istallet for 28 matare.

Badrum: Ar varje innehavares egendom vad avser lagenheterna. Toaletten i kéllare har
fraschats upp med farg pa vaggarna.

7 Energideklaration - OVK

Enligt lag skall alla flerbostadshus energi deklareras och detta har utforts 2023. For att utfora
deklarationen kravs underlag i form av energiatgang (varme, vatten, el) som kassoren
levererade och darefter fick Skurupshus deklarationen godkand. Anslag finns i
sammantradesrummet tillgangligt fér alla innehavare.

Energideklaration ar utférd av Eklund & Eklund Energideklarationer i Skane AB. Resultat D -
Energiklass. Energiprestanda 80 kWh/mz2. Uppvarmningssystem Fjarrvarme.

OVK - (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts under 2023 av OVK CENTER
Energibolaget AB. Efterbesiktning har genomforts efter utférda atgarder som patalades av
besiktningsman. Lagenhetsinnehavarna hade anmarkningar men inget som behdvde
atgardas forran till nasta besiktning som ar om 6 ar.

Tillvagagangséttet ar att en certifierad kontrollant upprattar energideklarationen/OVK och
lamnar vid behov atgardsférslag. Beslut om nédvandiga atgarder och férdelning av
kostnader tas av styrelsen. Darefter presenteras behovet och kostnader vid ett
delagareméte, dar ekonomiska beslut tas om det dverstiger ett prisbasbelopp.

Skurup 2024-. 82~ ©2

Styrelsen fér BRF Skurupshus Nr 3
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