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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrittféreningen firma ér HSB Brf Prisma i MdIndal och ir en éikta bostadsriittsférening.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 1985-12-04 och ir ansluten till HSB MgIndal ek for.

Bostadsriittsféreningen har till indamdl att i bostadsriittsféreningens hus upplita bostadsldgenheter fér permanent boende
och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed friimja medlemmarnas ekonomiska

intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Forviirv av bostadsriitt genom upplatelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar 1 av HSB anvisat sparsystem.
HSB Riksforbunds foreningsstimma faststéller bosparregler.

Bostadsriitt iir den ritt i féreningen, som en medlem har pa grund av uppltelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsriittsféreningen avser att forviirva och bygga 58 bostadsligenheter i flerbostadshus samt
gemensamhetsanliggningar avseende garage respektive gronytor och parkeringsplatser pa fastigheten
Méolndal Gasellen 27

Byggnadsprojektet avses genomforas som totalentreprenad av HSB Produktion i Mélndal HB som enligt avtal
kommer fta sig att frviirva eventuellt ej uppldtna eller avsagda ligenheter.

For att kunna triffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
féljande kostnadskalkyl for projektet.

Sikerhet for Aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsriittslagen (1991:614) limnas av HSB Molndal ek for
samt HSB Riksférbund Ekonomisk férening.

Beriikningen av foreningens Arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprittande
kiinda forhallanden.

B. Beraknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for foreningens fastighet och kostnad [6r entrepenaden inklusive mervirdesskatt 282 206 000

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 282 206 000

Fastigheten iir under entreprenadtiden brandforsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid tilltriidet Svertar
bostadsrittsféreningen ansvaret for att husen dr fullvirdesforsikrade.

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men &r bedomt till ca 146 636 000 kr virdedr 2022 fordelat pa 142 000 000 kr
for bostader och 4 636 000 kr for garage.

C. Finansieringsplan

Finansiering Belopp, kr Bindningstid " Riintesats ) Riintor Amortering 2
Lin 41821 000 1-5 ar 4,25% 1777 392 418210
Insatser och upplételseavgifter 2 240 385 000
Overfinansiering 0
Summa finansiering 282 206 000

Riintesatsen for lanen dr en genomsnittsriinta, baserad pd antagande om en viss framtida riinteutveckling. Riinteliiget vid tidpunkten

for slutplaceringen avgér kombinationen av bindningstider. Siikerhet for linen ir pantbrev
P
2 Insatsernas och upplitelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgér av bilagd ligenhetsforteckning daterad 2023-03-01.
Amortering pi linen beriiknas kunna géras med ca 1% dr 1, diirefter antas det amorterade beloppet 6ka med ca 3% per dr.
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D. Berékning av Idpande kostnader och intakter

Kapitalkostnader
Rintor 1777 392
Likviditetspiverkande del
Planenlig avskrivning, 80 ar *) 3 080 565 =amortering 418 210 2195 602

*) Efter Bokforingsniimndens klargbrande iir progressiv avskrivning inte tillimpningsbar for avskrivning av byggnader varfor en linjir avskrivning med en genomsnittlig

avskrivningstid pa 80 dr tillimpas hiir. Den genomsnittliga avskrivningstiden iir beriiknad utifrin teknisk livskingd for en byggnads olika komponenter och avskrivningarna

tillimpas pA byggnadens anskaffningsvirde. Féreningen har beddmt att BENAR 2012:1 (K3) dr biista alternativet for uppriittande av foreningens arsredovisning.

Arsavgifterna iir beriiknade for att tiicka foreningens lopande utbetalningar som drift, riintor, amorteringar, fastighetsskatt mm. samt avsiittning for ytire underhill.

Det resulterar i ett bokféringsmiissigt underskott som inte péverkar foreningens likviditet cller ckonomiska hillbarhet och déirmed inte heller Arsavgiftens storlek.

Driftskostnader

Driftskostnader 1735479
Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhall (schablonbelopp) 181 350
Fond for inre underhéll {ev. avsiittning beslutas av styrelsen) 0
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt for garage 46 360
(Fiir bostiiderna utgdr ingen fastighetsavgift férriin fr o m ér 16)

Summa beriiknade kostnader ar 1, SEK 4158 791
Intikter

Arsavgifter

Arsavgifter fordelade enligt andelstal 3134 308
Hushéllsel*) 171 194
Varmvatten®) 98 735
Kallvatten®) 145 530
Bredband, TV & Tele*) 169 824
Hyra

Hyror garageplatser 439200
Summa beriknade intikter ir 1, SEK 4158 791

*) Del av drsavgiften som firdelas pid annat siitt, Hushillsel, kall- och varmvatten riiknas ovan enligt en schablon men kommer sedan debiteras utifrin

faktiskt forbrukning. Bredband, TV & Tele debiteras utifrdn ligenhet.

Fordelningen av arsavgifterna mellan ligenheterna framgar av bilagd ligenhetsforteckning daterad 2023-03-01.

E. Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per kvm BOA

Belaning kr per kvm BOA ér 1

Insatser och upplatelseavgifter kr per kvm BOA

Driftkostnader kr per kvm BOA ér 1

Arsavgiﬂ' fordelade efter andelstal kr per kvm BOA ér 1

Fondavsittning och amortering kr per kvm BOA ar 1

Arsavgift kr per kvm (inkl hushdllsel, kall/varmvatten och bredband, TV Tele)

70035
10379
59 656
431
778
149
923



F. LAgenhetsforteckning

Ligenhetsforteckning, se bilaga daterad 2023-03-01.

Ligenhetsareor har angivits av arkitekt.

G. Ekonomisk prognos inkl kassafléde och kénslighetsanalys

Sextonarskalkyl inkl kdnslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Fastighetslan, kkr
Ingaende skuld 41821 41403 40972 40528 40071 39600 37024 34041
Amortering -418 -431 -444 -457 -471 -485 -562 -651
Utgdende skuld 41403 40972 40528 40071 39600 39115 36462 33390
Utgaende likviditet, kkr (Motsv ytire fond - Per underh), kkr 181 370 566 770 933 1103 1937 2602
Utbetalningar och avsattningar, kkr

Rantor  Arlig forandring:
Lanerdntor 4,25% 1777 1760 1741 1722 1703 1683 1574 1447
Avskrivning motsv amorteringar 3% 418 431 444 457 471 485 562 651
Avsittning fond for yttre underhall 4% 181 189 196 204 212 221 268 327
Driftskostnader 4% 1453 1512 1572 1635 1700 1768 2151 2617
Uppvarmning 4% 282 293 305 317 330 343 418 508
Perodiskt underhall Enl Plan 0] 0 0 0 49 51 124 226
Fastighetsskatt {eller motsvarande) 4% 46 48 50 52 54 56 69 339
Resultat
Summa 4159 4232 4309 4388 4520 4607 5166 6115
Inbetalningar, kkr
Debitering hushallsel 4% 171 178 185 193 200 208 253 308
Debitering varmvatten 4% 99 103 107 111 116 120 146 178
Debitering kallvatten 4% 146 151 157 164 170 177 215 262
Debitering Bredband, TV och IP-tel 4% 170 177 184 191 199 207 251 306
Hyror lokaler 4% 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyror Garageplatser 4% 439 457 475 484 514 534 650 791
Intdktsranta 1,50% 0 4 7 10 13 15 28 38
Nodvandig niva pa arsavgifter 3134 3163 3194 3225 3308 3346 3621 4232
Summa 4159 4232 4309 4388 4520 4607 5166 6115
Nédvandig niva pa arsavgifter, kr/m2 l8pande 778 785 783 800 821 830 899 1050
Nédvandig niva pa arsavgifter, kr/m?2 realt 778 755 733 711 702 682 607 583
Avskrivning bokféring 3081 3081 3081 3081 3081 3081 3081 3081
Arsavgifter 4% 3134 3260 3350 3526 3667 3813 4640 5645
Lopande penningviirde Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Noédvandig niva pa arsavgifter, kr/m2 l6pande 778 785 793 800 821 830 899 1050
Huvudalternativ men forandring rinta (ger foljande arsavgifter/m2)
-1% 778 682 691 699 722 732 807 966
+1% 778 783 788 793 810 816 864 978
+2% 778 990 996 1001 1020 1027 1083 1219
Huvudalternativ men férandring inflation (ger féljande arsavgifter/m2)
-1% 778 778 778 778 789 790 803 859
+1% 778 784 789 795 813 819 868 981
+2% 778 785 793 800 821 830 899 1050
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Intyg

Undertecknad intygsgivare, har for det indamal som avses i bostadsrittslagen 5 kap. 3 §, granskat
kostnadskalkylen daterad den /& /32023 avseende HSB Brf Prisma i MdIndal, org nr 716443-9726,
och far hirmed ldmna f6ljande intyg:

Kalkylen innehéller de upplysningar som ér av betydelse fér bedomandet av Brf’s verksamhet. De
faktiska uppgifter som limnats verensstdmmer med innehallet i for mig tillgéngliga handlingar.

Brf uppfyller ddrmed, enligt min bedomning, samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
forutsittningar for registrering enligt 1 kap. 5 § i bostadsrittslagen &r dérmed uppfyllda.

[ kalkylen redovisade beriikningar bedoms som vederhiftiga och kalkylen framstar som hallbar.
Forskott pa insatserna far inte uppbiras forrén efter det Bolagsverkets lamnat tillstand dartill.
Arbetsplatsbesok ej genomfort, eftersom byggnationen ej pabdrjats.

Jag omfattas av ansvarsforsikring, tecknad hos TryggHansa.

Stockholm £0/22023
7 ‘Hans Lindstrpm"
Av B"ove/rket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg avseende kostnadskalkyler och

ekonomiska planer.

Tillgingliga handlingar, forutom kostnadskalkylen, vid min granskning:

Registreringsbevis for HSB Brf Prisma i MdlIndal utfardat 2023-03-07
Stadgar for HSB Brf Prisma i Mélndal registrerad ~ 2021-04-19
Bygglov, delegationsbeslut Byggnadsnimnden Mdlndals stad daterad 2022-05-06
Ligenhetsritningar med Bofakta daterad 2023-02-03
Berikning taxeringsvirde daterad 2022-12-12
Finansierings- och driftskostnadskalkyl daterad 2023-03-01
Marknadsanalys infor siljstart, Prisma M&lndals kommun daterad  december 2021
Siiljbroschyr HSB Brf Prisma odaterad

Detaljplan Gasellen 27 & 30, antagandehandling laga kraft 2021-02-04
Nybyggnadskarta Gasellen 27 & 30, bygglovhandling daterad 2021-12-08
Plan- och fasadritningar, bygglovhandlingar daterade 2021-12-08

reviderade 2022-01-28, 2022-03-04
Fastighetsdatautdrag MoIndal Gasellen 27 - Infotorg/Bisnode, daterad 2022-12-12

14 fotografier odaterad



Intyg

Undertecknad, som for dndamél som avses i 5 kap 3 § bostadsréttslagen granskat kostnadskalkylen
for HSB Bostadsrttsforening Prisma i Mdlndal, org nr 716443-9726, daterad 2023-2 7~/
intygar harmed f6ljande.

Kalkylen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet.
Forutsdttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i kalkylen stimmer 6verens med tillgdngliga handlingar, vilka inhédmtats
digitalt. I kalkylen gjorda berikningar &r vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de angivna

forutséttningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omddme uttala att kostnadskalkylen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstér hallbara.

Forskott pa insatserna far inte uppbéras forrin efter det Bolagsverkets ldmnat tillstind dértill.

Jag omfattas av ansvarsforsikring, tecknad hos Lansforsiakringar Stockholm.

Gunnar Mongard

(Av Boverket forklarad behorig avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.)

Forteckning over handlingar avseende HSB Brf Prisma i Molndal som, forutom kostnadskalkylen,
har granskats:

Stadgar, registrerade 2021-04-19 samt Registreringsbevis, utfardat 2023-03-07
Forsdljningsbroschyr, odaterad

Marknadsanalys infor séljstart Prisma. MéIndals kommun, december 2021
Antagandehandling detaljplan Gasellen 27 & 30. lagakraft 2021-02-04
Beslut om bygglov, 2022-05-06

Fastighetsdatautdrag Mélndal Gasellen*27 - Infotorg/Bisnode, 2022-12-12
Fjorton foton av den kommande byggarbetsplatsen

Bygglovshandlingar, 2021-12-08, rev senast 2022-03-04
Lagenhetsritningar, 2023-02-03

Prognos taxeringsvirde, kollad 2022-12-12

Finansierings- och Driftskostnadskalkyl. 2023-03-01



