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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Appellunden 1, med site i Sigtuna kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Appellunden 1 i Sigtuna kommun bildades den 23 juli 2020 och registrerades hos
Bolagsverket den 22 september 2020.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 september 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kompositoren 2 i Sigtuna kommun.

Fastigheten bestér av 35 bostadsrétter 1 28 radhus, sex parhus samt ett friliggande hus. Den totala
boarean (BOA) ér ca 4 273 kvm. Foreningen har friliggande parkeringsplatser pa gemensamma ytor i
omrédet samt for parhusen pé upplaten mark invid varje hus.

Lagenhetsfordelning:
35 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsédkrade hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa Forsikring
inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsréttstilligg for
samtliga ldgenheter.

Svanenmérkning
Bostadsrittsforening Appellunden 1 med fastighet Sigtuna Kompositdren 2, 4r miljomérkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Forening har avtal med Driftia Forvaltning AB géllande fastighetsjour.
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Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning, Ragvaldsbo GA:12, avseende vig- och gangbanor
och dartill horande anldggningar inom detaljplanomradet. Anlédggningen forvaltas genom Sigtuna
Stadséngars Samfillighetsforening.

Visentliga servitut/ledningsrétter
Fastigheten har ett belastande servitut avseende parkeringsplatser samt ett avseende ritt att nyttja
parkeringsplatser och billaddare.

Styrelse
Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 2 februari 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Eddie Wallin Ordf6rande

Roger Wikman

Karl Karlsson Avgick februari 2023

Ioannis Sideris
Hanna Wallenbro
Suppleanter Victor Andersson
Fredrik Hultén
Petter Nilsen
Johan Nilsson

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Eddie Wallin Ordforande
Johan Olofsson
Roger Wikman
Anna Maria Kullman
Hanna Wallenbro
Suppleanter Victor Andersson
Fredrik Hultén
Petter Nilsen
Ioannis Sideris

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft atta (atta) protokollférda sammantraden.

Foreningsstimmor
Under aret har en ordinarie foreningsstimma och tva extrastimmor genomforts. Pa extrastimman

den 2 februari 2023 tog boende Gver alla styrelseposter. P& extrastimman den 22 november 2023 togs
forsta beslut om andring av féreningens stadgar.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande person in i valberedningen:

Sammankallande David Adler Asteberg
Marcus Karlsson
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Revisorer
Sanna Lindqvist, BOREV Revision AB, ordinarie revisor
Peter Lindqvist, BOREV Revision AB, suppleant.

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall
planerat inom de nidrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 27 september 2021.

Underhéllsplan
Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter vardear 2022.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Verksamhetsberiittelse BRF Appellunden 1 2023

Verksamhetsaret 2023 startade med att foreningen behovde h6ja manadsavgifterna med 27% fran och
med 1 januari pa grund av att Riksbanken hojde styrréntan i flertalet intervaller, vilket i sin tur paverkade
foreningens bolén. Vid slutet av aret kunde det konstaterats att hojningen varit adekvat och inga
ytterligare hojningar blev nddvandiga.

Som ett led i att energieffektivisera och fa kostnadsbesparingar, har foreningen bytt ut samtlig
utomhusbelysning till 14gre watt styrka samt bytt ut 63A sdkringar till 35A sdkringar. Det har resulterat i
en halvering av abonnemangskostnader for sdkringarna samt en liten kostnadsbesparing for
utomhusbelysningen.

Nér fastigheten upphandlades sé fanns en schablon utgift for vattenforbrukning till varje hushéll.
Styrelsen tog beslut om att omvandla det sa att relevant forbrukning bekostas respektive hus. Darmed
genomfordes en vattenmaitaravlasning for varje hus for att fa ett riktvérde, vilket dgde rum i &rsskiftet
2022-2023. Senare avléstes dessa igen den 31 december och under 2024 kan faktisk forbrukning
redovisas per hus.

Négra mindre ink&p har gjorts av utrustning/materiel for underhéll av féreningens gemensamma ytor.
Aven en vér och en hoststiddag genomforts. Det gemensamma vixthuset anvinds av medlemmarna som
nu dven fatt ett digitalt bokningssystem.
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I borjan av aret har foreningen fatt ordning pa parkeringssituationen, dir avtal med Aimo Park AB har
ingatts och de har i sin tur skyltat/markerat samt uppratthaller parkeringsbevakningen. Da den interna
efterfragan pa extra parkeringsplats, har foreningen hyrt ut 8 parkeringsplatser till BRF Gretas Glénta,
vilket ger en intdkt pd 6000 kr/méan.

Under november ménad genomfordes en yttre kontroll av fastigheten, for att ha ett eget underlag infor
kommande 2-érs garanti besiktning, som sker med borjan i februari 2024.

Foreningen har inte under 2023 upprittat en underhéllsplan avsiktligen for att forst se vad utfallet av
2-ars besiktningen ger. Sa i planen ligger séledes att uppritta en underhallsplan under 2024.

Ett digitalt signeringssystem har inforts for att minska pappersforbrukningen och effektivisera
foreningens administration.

Under hosten 2023 avhdlls en extra stimma for att presentera nytt stadgeforslag som ligger i linje med
den nya Bostadsrittslagstiftningen, vilket godkéndes och kommer beslutas vid ndstkommande stimma.
Slutligen sa avholls ett mote 1 december 2023 med bolanegivaren, Handelsbanken, dér det beslutades om
en extra amortering pa ett rorligt 1an samt att istéllet for att amortera lite pa alla fyra lanen, sa
koncentrerades amorteringen pa ett rorligt 1an dir amortering skedde i januari 2024.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 62 51
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 0 16
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -0 =5
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 62 62

Under aret har inga (tio) bostadsritter overlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 3214 1232
Resultat efter finansiella poster -709 -522
Soliditet (%) 73,8 73,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 711 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 023 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12 023 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 162 0
Réntekénslighet (%) 16,9 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 59 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,4 0,0

Ar 2022 speglar perioden efter avrikning, 2022-07-01 - 2022-12-31. Jimforelsetal for 2022 finns ej for
nyckeltalen som ir lagkrav frén 2023.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm

Foreningens kostnader for el, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet. Uppvérmning ingér
inte utan betalas av respektive medlem direkt till leverantdr. Kostnad for medlemmars egen
elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som &r hianforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pé arsavgiften eller den 1&ngsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pé foreningens
16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhdllsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 88 847 990
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging 88 847 990

Upplatelse-

avgifter

59232010

59 232 010

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat
8429

64 095 -585 738
72 524 -585 738
-585 738

-709 288

-1295 026

128 190

-1423216

-1295 026

Arets

resultat

-521 643

521 643
-709 288
-709 288

6 (15)

Totalt

147 566 786

0
-709 288
146 857 498

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

3213688
6231
3219919

-432 163
-97 200
-68 469

-1401 000
-1 998 832

1221 087

4 095

-1 934 470

-1 930 375

-709 288

-709 288

Ar 2022 speglar perioden efter avrikningsdagen 2022-07-01 - 2022-12-31.

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1232499
0
1232 499

-178 944
-24 126
-13 142

-700 000

-916 212

316 287

0
-837 930
-837 930

-521 643

-521 643
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

197 929 000
0
197 929 000

197 929 000

30

941 604
55 600
997 234

997 234

198 926 234

8 (15)

2022-12-31

199 330 000
0
199 330 000

199 330 000

0

431 822
33250
465 072

465 072

199 795 072
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skulder hos entreprenor
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

148 080 000
72 524
148 152 524

-585 738
=709 288
-1295 026
146 857 498

11 25272 000
25272 000

11 26 104 000
939

21 822

0

204 840

12 25751
13 439 384
26 796 736

198 926 234

9.(15)

2022-12-31

148 080 000
8429
148 088 429

0

-521 643
-521 643
147 566 786

38 376 000
38 376 000

13 416 000
0

17 383

185 146

0

0

233757
13 852 286

199 795 072
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar

Not

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto

Foréndring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-709 288
1401 000
204 840

896 552

-30

-203 144
4 439
13921
711 738

0
-416 000
-416 000

295 738

431 822
727 560

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-521 643
708 429
0

186 786

0

686 282
14 165
-289 885
597 348

-58 847 500
-58 847 500

144 780 000
-89 390 500
55389 500

-2 860 652

3292474
431 822
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan, med borjan 1 juli 2022.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter * 2 898 484 1141 164
P-plats och garage 94 583 0
Vattenavgifter* 139 993 69 984
Elintikter laddstolpar 75 023 21 351
Betalningspaminnelse 530 0
Andrahandsupplételse 5075 0

3213 688 1232 499

*] arsavgiften ingar vatten, fastighetsel och avfallshantering.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Elprisstod 6231 0

6231 0
Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 7 641 4159
Trivselatgéarder 980 0
Besiktningskostnader 0 8750
Gemensamhetsanlédggningar 7 645 0
Reparationer 3625 0
Fastighetsel 109 727 51901
Vatten och avlopp 143 375 47 728
Avfallshantering 98 060 47 062
Forsékringskostnader 44 604 17 187
Forbrukningsinventarier 6943 0
Forbrukningsmaterial 4978 2157
Ovriga kostnader 4585 0

432 163 178 944
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Bolagsverket

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvirde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
11 026
20 000
55120

5320

1 600

4134
97 200

2023
53325
15 144
68 469

2023-12-31
140 060 000

0
140 060 000

=700 000
-1 401 000
-2 101 000

59970 000
0
59 970 000

197 929 000

54918 000

25 830 000
80 748 000

12 (15)

2022
10 000
3142
13 142

2022-12-31

0
140 060 000
140 060 000

0
=700 000
-700 000

0
59 970 000
59 970 000

199 330 000

12 000 000

8484 000
20 484 000



Bostadsrittsforeningen Appellunden 1
Org.nr 769639-0355

Not 8 Piagiende nyanliggningar
Ingaende anskaffningsvirde

Arets aktiveringar
Omklassificeringar

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Jouravtal

Medlemskap branschorganisation
Ekonomisk forvaltning
Elintdkter laddstolpar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 4,77
Handelsbanken 3,54
Handelsbanken 3,70
Handelsbanken 3,73

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rianteindring

2024-01-02
2024-06-30
2025-06-30
2026-06-30

13 (15)

2023-12-31 2022-12-31
0 141 182 500
0 58 847 500
0 -200 030 000
0 0
2023-12-31 2022-12-31
214 044 0
727 560 431 822
941 604 431 822
2023-12-31 2022-12-31
13128 4203
1074 1017
5320 5320
12 469 12 063
23 609 10 647
55 600 33250

Lanebelopp Lanebelopp

2023-12-31 2022-12-31

13 000 000 13 000 000

12 812 800 12 937 600

12 750 400 12 916 800

12 812 800 12 937 600

51 376 000 51792 000

-26 104 000 -13 416 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 25 812 800 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 416 000 kr, varav 124 800 kr ingar i l&n som forfaller



Bostadsrittsforeningen Appellunden 1
Org.nr 769639-0355

Not 12 Ovriga skulder

Moms
Miljoavgift

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
23 568
2183
25751

2023-12-31
151 580
27750
8400

20 000
8974

222 680
439 384

2023-12-31
52 000 000
52 000 000

14 (15)

2022-12-31
0
0
0

2022-12-31
4970

12 000
3770

0

10 385

202 632
233 757

2022-12-31
52 000 000
52 000 000



Bostadsrittsforeningen Appellunden 1 15 (15)
Org.nr 769639-0355

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser finns efter rakenskapsarets slut.

Sigtuna, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Eddie Wallin Roger Wikman
Ordf6rande
Johan Olofsson Anna Maria Kullman

Hanna Wallenbro

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
BOREYV Revision AB
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BOREV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Appellunden 1, org.nr 769639-0355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Appellunden 1 for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31 har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad den 9 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)



BOREV I?A,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfoéreningen
Appellunden 1 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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