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Styrelsen for BRF Boklok Stallet far

Forvaltningsberattelse . """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-07-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-07-24.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat #r ligre #n foregiende &r p.g.a. hogre rintekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregdende ar beroende pa prisdkningar samt genomford
ventilationskontroll.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sé att foreningens ekonomi ér langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 3% till 2%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Likviditeten exklusive dessa lan &r 33%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 524 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 269 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Stallet 8,Ostersunds kommun. Pa fastigheterna finns fyra byggnader med 32 ligenheter. I
anslutning till husen ligger sju separata forradsbyggnader med ouppvérmnda lagenhetsforrdd varav en forradsbyggnad
ligger i anslutning till undercentral samt tva miljéhus. Byggnaderna ér uppforda 2016. Fastigheternas adress dr
Lingonvigen 9 A-H, 11 A-H, 13 A-H och 15 A-H.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o0.k. Summa
4 12 16 32

Dessutom tillkommer
Carportplatser Parkeringsplatser

32 11
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Total tomtarea 8213 m?
Total bostadsarea 2 444 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningens fastighet ingér i gemensamhetsanldggningen Stallet GA:1. Gemensambhetsanldggningen bestar av
parkering, gronomréde och vig. De 6vriga fastigheterna i anlidggningen #r Stallet 5, Stallet 9 och Stallet 12. Foreningens
andel i gemensamhetsanldggningen &r 19%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhall for 81 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen har utfort nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, ventilation 66 874
Huskropp utvindigt, balkonger 13 813

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Glenn Friberg Ordférande 2025
Daniel Mellberg Sekreterare 2024
Fredrik Goransson Vice ordférande 2024
Borje Blom Ledamot 2024
Torgny Englund Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Ek Suppleant 2025
Patrik Aberg Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Magnus Engstrom 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som viésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 47 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-08-01 da den hojdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 20 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 784 kr/m*/ar.

I begreppet &rsavgift ingdr inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)Vid
rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2075784 1761 824 1720 989 1700 444 1705 556
Resultat efter finansiella poster —255331 —182 702 —187 045 —43 954 —119 600
Resultat exkl avskrivningar 268 924 341553 337210 480 302 404 655
Arets kassaflode —147 628 —287 198 —165 813 147 894 359328
Soliditet %* 56 56 56 35 55
Likviditet % 2 3 8 10 135
/%rsavg_lft"andel i % av totala 9 91 9 o1 o1
rorelseintikter

ég:f;jgslrt;ti(r/kvm upplaten med 826 700 681 675 675
Driftkostnader kr/kvm 349 343 341 289 326
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 316 310 288 264 285
Energikostnad kr/kvm 134 128 129 111 125
Underhallsfond kr/kvm 43 43 14 5 0
Sparande kr/kvm 143 181 190 221 207
Rinta kr/kvm 315 176 172 179 178
Skuldséttning kr/kvm 13 693 13 939 14 185 14 394 14 548
Skuldsﬁt't.mng kr/kvm uppléaten med 13 693 13 939 14 185 14 394 14 548
bostadsrétt

Rintekénslighet % 16,6 19,9 20,8 21,3 21,6
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pa érets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust
Féreningen redovisar en forlust for verksamhetsaret framst till f6ljd av hoga avskrivningskostnader samt dkade

rintekostnader. Féreningen visar ett positivt resultat fore avskrivningar for innevarande ér. Styrelsen har i samband med
budgetarbetet for 2024 beslutat om att hdja arsavgiften med 20 % fr o m 2024-0 1-01.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

Tanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

44250 000

104 837

73320

—80 687

=567 196
—182 702
=73 320

80 687

—182 702
182 702

—255 331

Vid arets slut

44250 000

97470

—742 531

—255331

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

=749 898
—255 331
=73 320
80 687

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2075784 1761 824
Ovriga rorelseintikter Not 3 107 592 116 800
Summa rorelseintikter 2183 376 1878 624
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —853 901 —837 938
Ovriga externa kostnader Not 5 —229 694 -215 218
Personalkostnader Not 6 —63 429 -56 527
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —524 255 —524 255
Summa rorelsekostnader -1 671 280 -1 633 939
Rorelseresultat 512 096 244 685
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3589 3037
Rintekostnader och liknande resultatposter =771 016 —430 424
Summa finansiella poster =767 427 —427 387
Resultat efter finansiella poster —255 331 —182 702
Arets resultat -255 331 -182 702
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 76 921 761 77 446 016
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 9 667 9667
Summa materiella anliggningstillgangar 76 931 428 77 455 683
Summa anléiggningstillgangar 76 931 428 77 455 683
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1163 1241
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 81384 93432
Summa kortfristiga fordringar 82 547 94 673
Kassa och bank
Kassa och bank 264 591 412 220
Summa kassa och bank 264 591 412 220
Summa omsiittningstillgangar 347 139 506 893
Summa tillgangar 77 278 567 77 962 576
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44250 000 44 250 000
Fond for yttre underhall 97 470 104 837
Summa bundet eget kapital 44 347 470 44 354 837

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =742 531 -567 196

Arets resultat —255 331 —182 702

Summa fritt eget kapital -997 862 =749 898

Summa eget kapital 43 349 608 43 604 939
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 17 219 500 17 041 829
Summa langfristiga skulder 17 219 500 17 041 829
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 16 247 368 17 025 217
Leverantorsskulder 36 714 35997
Skatteskulder 4 800 9600
Ovriga skulder 0 916
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 420 577 244 079
Summa kortfristiga skulder 16 709 459 17 315 808
Summa eget kapital och skulder 77278 567 77 962 576
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~0i 4l ~182,90
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 524 255 524 255

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 268 924 341 553
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 12 126 -8 475

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 171 499 -10618

Kassaflode frin den lopande verksamheten 452 550 322 460
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation 0 -9 667
5

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =9 667
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —600 178 —599 991

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 178 -599 991

Arets kassaflode —147 628 —287 198

Likvidamedel vid arets borjan 412 219 699 417

Likvidamedel vid arets slut 264 592 412 219
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 1915484 1 607 424
Hyror, p-platser 157 100 163 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 3200 —8 800
Summa nettoomséttning 2075784 1761824
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 103 680 103 680
Ovriga erséttningar 3676 12 944
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar —4 —4
Ovriga rorelseintikter 240 180
Summa oévriga rorelseintakter 107 592 116 800
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —80 687 —-80 197
Reparationer —41 936 =50 753
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -4 800 —1920
Forsikringspremier -39 499 -38 270
Kabel- och digital-TV —104 066 —99 440
Serviceavtal =79 368 —68 228
Obligatoriska besiktningar -15916 0
Sné- och halkbekdmpning —51434 —82 668
Forbrukningsinventarier —10 600 -9 530
Vatten —92 211 -84 111
Fastighetsel =60 035 —62 775
Uppvérmning —175 165 —165 962
Sophantering och atervinning =90 897 -84 895
Fastighetsskotsel debiterat utdver avtal, jour —7 288 -9 190
Summa driftskostnader -853 901 —-837 938

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsarvode —192 138 —175 027
IT-kostnader -1778 -1 786
Arvode, yrkesrevisorer —-19 375 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader -4 212 —7 882
Inkasso- och KFM-avgifter —-14 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 988 -9 373
Bankkostnader =7 190 -2 400
Summa &6vriga externa kostnader =229 694 =215 218

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden =47 560 —44 290
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5958 -4 000
Sociala kostnader -9911 -8 237
Summa personalkostnader -63 429 =56 527
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 62 998 000 62 998 000
Mark 17 700 000 17 700 000
80 698 000 80 698 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 251983 2727728
-3 251 983 -2 727 728
Arets avskrivning
-524 255 -524 255
-524 255 -524 255
Summa ackumulerade avskrivningar -3 776 239 -3 251 983
Restvirde vid arets slut 76 921 761 77 446 016
Varav
Byggnader 59 221 761 59 746 016
Mark 17 700 000 17 700 000
Taxeringsvarden
Bostéader 44 582 000 44 582 000
Lokaler 480 000 480 000
Totalt taxeringsvarde 45 062 000 45 062 000
varav byggnader 40 00 000 40 000 000
varav mark 5062 000 5062 000
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 38023 36 042
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 699 43757
Forutbetald kabel-tv-avgift 4662 13 633
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 81 384 93 432
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningsléan 33 466 868 34 067 046
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -599 991 -599 991
Lan som villkorsindras under ndstkommande ridkenskapsar -15 647 377 kr -16 425 226
Langfristig skuld vid arets slut 17 219 500 17 041 829

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 5,00% 2024-02-02 7 827433,00 355 784,00 7471 649,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-01-30 8 687 038,00 66 654,00 8 620 384,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2025-01-30 8 657 790,00 88 120,00 8569 670,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2027-01-30 8 894 785,00 89 620,00 8 805 165,00
Summa 34 067 046,00 600 178,00 33 466 868,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kor(fiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lén om 7 471 649 kr och 8 620 384 ki som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller foriinga ldanen under kommande dr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 150 255 41670
Upplupna driftskostnader 11 443 41774
Upplupna elkostnader 8 959 15 867
Upplupna vdrmekostnader 22 756 20 803
Upplupna kostnader for renhallning 5119 4263
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 222 045 156 702
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 420 577 244 079
Not 11 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 448 000 36 448 000

Not 12 Eventualférpliktelser
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 13 Vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hzndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf BoKlok Stallet
organisationsnummer 769630-3507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Stallet for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. «



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf BoKlok Stallet for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar ,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Brf BoKlok Stallet
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 2024-05-17

Deloitte AB

JohanHa Eriksson
oriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) pdverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

BRF Boklok Stallet Org.nr: 7696303507



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter ar intikter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det #r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F B O kI O k Sta I I et for BRF Boklok Stallet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

e R Fksbreen
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