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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lillangshamnen nr 1 i Hammard med séate i Varmlands lan, Hammaré Kommun org.nr.
769630-2772 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-14.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Hammaré kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Mérmon 5:72 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforséakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3760
45 p-platser 0
Totalt 93 objekt 3760

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 11 st 2 rok, 32 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Cecilia Engstrém Ordférande
Jan Karlstam Ledamot
Ann Bjerknes Ledamot
Anette Karlsson HSB-ledamot
Eddie Weimers Ledamot
Grethe Gulbrandsen Ruud Suppleant
Joakim Ekberg Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: ledaméterna Cecilia Engstrom, Jan Karlstam och Eddie Weimers
samt suppleanterna Grethe Gulbrandsen Ruud och Joakim Ekberg.

Transaktion 09222115557488393160 Signerat CE, AB, JK, AK, EW, MG, UJ
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Cecilia Engstréom, Jan Karlstam, Ann Bjerknes, Eddie Weimers.

Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.

Revisorer har varit: Mikael Géransson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit: Camilla Ahman (sammankallande) och Lennart Fagerstrém, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-10.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under ret varit oférandrad.
En foérandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 &r registrerad.
Utover manadsavgiftentillkommer kostnad for hushallsel, vatten, bredband, tv och telefoni.

Foreningen uppvisar ett positivt kassaflode som framgér av kassaflodesanalysen.

Det redovisningsmaéssiga underskottet beror p& hdga avskrivningar i enligt med det redovisningsregelverk som féreningen
foljer.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov/investering.
Planen uppdaterades 2022-09-28.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-19.

Sedan foreningen startades har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal
2021 Mur mot gatan vid Hamnvagen 9 gjordes 2021.
Plattsattning vid Hamnvagen 8 gjordes 2021.
2022 Montering av linjeskapare till nodtelefon GSM 4G i bada hissarna har gjorts till en kostnad av 25 000 kr

Femars garantibesiktning utférdes i april och upptéckta fel atgardades senare under var/sommar. Kostnad for
konsulter var 56 000 kr.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023 Tvatt av fonster i trapphusen
2024 Obligatorisk ventilationskontroll

Transaktion 09222115557488393160 Signerat CE, AB, JK, AK, EW, MG, UJ
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 71 varav 49 rostberéattigade medlemmar varav HSB Varmland utgor 1.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 160 179 223 190 252
Skuldséttning, kr/kvm 13724 13 840 13957 14 073 14 190
Rantekanslighet, % 20 20 21 21 22
Energikostnad, kr/kvm 164 165 136 160 147
Driftskostnad, kr/lkvm 401 393 340 375 331
Arsavgifter, kr/kvm 680 680 680 666 653
Totala intékter, kr/kvm 835 833 820 833 819
Nettoomsattning, tkr 3140 3131 3085 3134 3080
Resultat efter finansiella poster, tkr -1132 -1062 -895 -1020 -787
Soliditet, % 59 59 59 59 59
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i fornallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 70 687 991 0 0 70 687 991
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 9497 009 0 0 9497 009
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 239 000 0 118 000 357 000
S:a bundet eget kapital, kr 80424 000 0 118 000 80542 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3396 015 -1 061 568 -118 000 -4 575 583
Arets resultat, kr -1061 568 1061568 -1132354 -1132354
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 457 583 0 -1 250 354 -5707 937
S:a eget kapital, kr 75 966 417 0 -1132354 74 834 063
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 118 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 457 583
Arets resultat, kr -1132354
Reservation till underhallsfond, kr -118 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -5707 937
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -5707 937

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557488393160
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557488393160

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Signerat CE, AB, JK, AK, EW, MG, UJ

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
3139 892 3130529
3139 892 3130 529
-1210214 -1276 545
-334 279 -261 092
-115 158 -102 366

-1 732 932 -1 732 932
-3 392 583 -3 372935
-252 691 -242 406
14 986 6029

-894 648 -825 191
-879 663 -819 162
-1 132 354 -1 061 568
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2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 124 156 051 125 888 983

Summa materiella anlaggningstillgangar 124 156 051 125 888 983

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 124 156 551 125 889 483

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 16 439 16 884

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 168 439 168 717

Summa Kortfristiga fordringar 184 878 185 601

Kassa och bank

Bank Not 11 2 593 006 2 588 310

Summa kassa och bank 2 593 006 2588 310

Summa omsattningstillgangar 2777 884 2773911

SUMMA TILLGANGAR 126 934 435 128 663 394

Transaktion 09222115557488393160 Signerat CE, AB, JK, AK, EW, MG, UJ
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 687 991 70 687 991
Upplatelseavgifter 9497 009 9 497 009
Fond for yttre underhall 357 000 239 000
Summa bundet eget kapital 80 542 000 80 424 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 575 583 -3396 015
Avrets resultat -1 132 354 -1 061 568
Summa ansamlad forlust -5 707 937 -4 457 583
Summa eget kapital 74 834 063 75966 417
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 42 163 000 33601 000
Summa langfristiga skulder 42 163 000 33601 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9438 000 18 438 000
Leverantorsskulder 70 726 261 383
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 428 646 396 595
Summa kortfristiga skulder 9937 372 19 095 978
Summa skulder 52 100 372 52 696 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 934 435 128 663 394

Transaktion 09222115557488393160
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KASSAFLODESANALYS

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -252 691 -242 406

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1732932 1732932

1480 241 1490 527
Erhallen ranta 14 986 6 029
Erlagd rénta -894 648 -825 191
Kassaflode fran Iopande verksamhet 600 579 671 364

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 723 -13 738
Okning (+) {.minskning ) .I_<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -158 606 69 303
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 442 696 726 929
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {.minsknir]g (-) av skulder till kreditinstitut -438 000 -438 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -438 000 -438 000
ARETS KASSAFLODE 4 696 288 929
Likvida medel vid arets borjan 2588 310 2299 381
Likvida medel vid arets slut 2593 006 2588310
4 696 288 929

Transaktion 09222115557488393160

Signerat CE, AB, JK, AK, EW, MG, UJ



A HSB Bostadsrattsférening Lillangshamnen i Hammard nr 1 9 (12
2022 | ARSREDOVISNING ¢ Hilene ey 12

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Foreningen redovisar forvarvet av fastigheten Mérmon 5:72 i enlighet med FARs rekommendation
RedU9; bostadsréattsforeningars forvérv av fastighet via aktiebolag. Fastigheten forvarvades genom kop av
samtliga aktier i Lillangshamnen Mark AB for 4 083 100 kr. Aktiebolaget salde sedan fastigheten for 3
000 000 kr till féreningen. I enlighet med FAR, Red U9 kan bostadsrattsféreningars forvarv av fastigheter
fran dotterbolag delvis jamstallas med utdelning. | enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses
som en aterbetalning av investeringen i aktier om det &r uppenbart att det ar en aterbetalning. Posten aktier
i dotterbolag minskas med dvervardet pd den fastighet som forts dver till bostadsrattsforeningen och den
mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt varde innebdrande att posten Byggnader och
Mark 6kar med motsvarande belopp. Féreningen beddmer att féreningens forvérv av fastigheten kan
redovisas enligt FAR, RedU9. Det innebdr att foreningens anskaffningsvarde blir ursprunglig kopeskilling
med tillagg for tillkommande anskaffningskostnader samt avdrag for forsaljning av aktier, totalt 6 983
100 kr. I anskaffningskostnader ingér rantor for finansiering under byggnationen.

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler.

Transaktion 09222115557488393160
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2555712 2555712
Hyresintékt garage och bilplatser 194 400 194 400
Hyresintakt dvrigt 10 000 6 750
Konsumtionsavgift vatten 85773 91 289
Konsumtionsavgift el 165 958 153 230
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 120 960 120 960
Intakt overlatelser och pantforskrivning 6 039 6188
Ovriga fakturerade kostnader 1050 1500
Ovriga primdra intakter och ersattningar 0 500
3139 892 3130529
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -62 890 -122 040
El -215 540 -228 528
Uppvarmning -192 535 -196 615
Vatten -207 515 -194 974
Renhallning -95 076 -90 061
TV, bredband, iptelefoni -140 924 -140 974
Obligatoriska besiktningar 0 -21 250
Serviceavtal -19 209 -15 220
Hissar serviceavtal & besiktning -25 848 -18 499
Forvaltningskostnader -177 689 -177 793
Forsakringar -50 686 -48 336
Ovriga driftskostnader -22 303 -22 255
-1 210 214 -1 276 545
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 975 -9 050
Ovriga forvaltningskostnader -231 096 -219 091
Kostnader 6verlatelse och panter -7 001 -6 181
Foreningsverksamhet =742 -207
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 095 -900
Konsulter -56 000 0
Forbrukningsinventarier 0 -638
Medlemsavgifter HSB -23 400 -23 400
Stdmma och styrelse -3970 -1 625
-334 279 -261 092
Not5 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstalld personal
Arvode till styrelsen -87 180 -83 355
Ovriga arvoden -5 546 -2 420
Revisionsarvode -725 -720
Sociala avgifter -21 707 -15871
-115 158 -102 366
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1732 932 -1 732932
-1732932 -1732932

Transaktion 09222115557488393160
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2022-12-31 2021-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2137
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 116 434 426 116 434 426
Ingéende anskaffningsvarde mark 17 541 574 17 541 574
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133976 000 133 976 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 087 017 -6 354 084
Avrets avskrivningar byggnader -1 732 932 -1 732932
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9.819 949 -8 087 017
Utgdende redovisat varde 124 156 051 125 888 983
Redovisade varden byggnader 106 614 477 108 347 409
Redovisade varden mark 17541 574 17 541 574
Fastighetsbeteckning: Mérmon 5:72
Taxeringsvarde Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 53 000 000 5 600 000 58 600 000 52 200 000
53 000 000 5 600 000 58 600 000 52 200 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 53 791 000 53 791 000
Summa stéllda sékerheter 53 791 000 53 791 000
Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 16 439 16 884
16 439 16 884
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 55414 50 686
Forutbetald fastighetsskotsel 28 280 28 031
Upplupen intékt el, varme, vatten 79 200 90 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5545 0
168 439 168 717
Not 11 BANK
SBAB 2228514 2063529
Swedbank 364 492 524 781
2593 006 2588 310

Transaktion 09222115557488393160
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2022-12-31 2021-12-31

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2,03% 2024-09-16 15810 000 438 000
SBAB 3,39% 2023-09-18 9 000 000 0
SBAB 1,21% 2028-09-25 17 791 000 0
SBAB 3,03% 2026-04-16 9 000 000 0
51 601 000 438 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 163 000
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 438 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9438 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,42%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1752 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 49 411 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 17 791 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna Iéner och arvoden 52180 47 870
Upplupna sociala avgifter 16 395 14 818
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 57 537 37 864
Upplupna rantekostnader 3488 0
Upplupen revision 10 700 10 100
Upplupen reparation 5141 4 355
Forutbetalda arsavgifter och hyror 283 205 271 660
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 9927
428 646 396 594

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anette Karlsson Ann Bjerknes Cecilia Engstrém

Eddie Weimers Jan Karlstam

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Goransson Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Lillangshamnen i Hammard nr 1, org.nr. 769630-2772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsférening Lillingshamnen i Hammard nr 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar 1ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
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sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Lillangshamnen i Hammaro nr 1 for &r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
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omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson

Mikael Goransson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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