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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB Bostadsrattsférening i foljande

bestammelser: §11,17, 21, 22, 27, 31 och 32




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och séte

Bostadsréttsféreningens foretagsnamn &dr HSB Bostadsri ttsforening Timotejen i Norsborg. Styrelsen har
sitt sdte i Stockholms Ein, Botkyrka Kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fGreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmama for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsréittsféreningen till indamalatt frimja studic- och fritidsverksamhet inom
bostadsré ttsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, rimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska iall verksamhet vima om miljén genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsratt drden ritt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pad grund av upplitelsen.
Medlem som harbostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfareningen ska vara medlem ien HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem ibostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i ssamverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra dt HSB att bitrida
bostadsri ttsforeningen i forvaliningen av dess angeli genheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas underav
siiljaren och koparen, Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som ér medlem i HSB, med HSB avses den HSB -
férening som bostadsrittsféreningen dr medlem i, och

1. kommeratt ethilla bostadsritt genom uppltelse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrdtt i bostadsri ttsféreningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsiéttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande

tillimpning om bostadsrétt till bostadsld genhet §vergitt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriattshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergitt till far inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf druppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittfreningens
dndamalritt att ncka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadstittsfdreningen.
Juridisk person som férvirvatbostadsriitt till en bostadsli genhetsom inte dr avsedd fér fritidsindamal far
nckas medlemskap. Kommun eller region sorm férvéirval bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som iir medlem i bostadspittsféreningen maste Lha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse For att genom dverfdtelse forvArva bostadsriiie till en bostadsli genhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal Samtycke behvys inte vid exekutiv férsilining eller tvAngsforséljning

om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid férvirv som gdrs av en kommun elleren
Tegion.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andeli bostadsiii tt till bostadsli genhet ska beviljasmedlemskap om bostadstitten efter
forvirvet innchas av makar, samboreller andra med varandra vataktigt sammanboende niirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fAr bostadsriittsforeningen uppmana férviirvaren att inom sex
ménader fifin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvarvat bostadsritten och stki medlemskap. Om uppmaningen inte {8ljs, fir bostadstitten
tvingsfirsijas enligt bostadstB ttslagen for fGevirvarens rikning,

§ 8 Riétt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsrétt dvergatt till ny mnehavare, firdenne utéva bostadstiitten endast om han eiler hon r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriitishavare firutdva bostadsritien trots att dédsbost inte it
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana dddsboet
attinom sex méanader frinuppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning ellor arvsicifie oller
attndgon,som inte firnekasmedlemskap ibostadsid ttsforeningen, har forvirvat bostadsrilten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte fo}js, fArbostadsriitten tvingsforsilias for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsiiitlen och fGrviirvet skett genom tvangsfétsilining eller
vid exekutiv férsiljning, kan tre dr efter f6rvitrvet uppmanas att inom sex minader visa att négon, som
inte fdrnckas medlerskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadstiitten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om atl anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen drskyldig att avgbra frigan om medlemskap inom en manad frdn det att skrifthig och
fullstindig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadstéittsforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsriittsféreningen komuma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap



En dverlatelse drogiltig om den som bostadsriitten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exckutiv forsaljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsli genhetemna i forhallande till i genheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas sd att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsri ttsfireningens lbpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall

av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering férinre underhall.

Insats for ld genhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmdlsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersdtining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriknas efter férbrukning. Fér informationsdverforing kan ersdttning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen farta ut dverldtelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procentav
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen farta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrd ttelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift forandrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en delav ett ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten drupplaten. Upplatelse underdelav en kalenderménad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen faridvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i vitt tid utgdr dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med 1 januaritill och med 31 december.



Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen lill revisorerna Bmna drsrecdovisning.
Denna bestdray (6rvallningsberi thelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens [:klaring 6ver gjorda anmirkningari
revisionsberfittelsen ska hallas illgingliga for medlernmama minst tvd veckor fre den féreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsréetsférenimgens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas mom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsir,

Exlra [reningsstimma ska hillas nér styrelsen finner ski1till det. Extra féreningsstimma ska oclsd
hillas om det skriftligen beghrs av en revigor eller av minst en tiondel av samtliga t9stberi ttigade,
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inle #r medlem ska ha riitt att nirvara eller pd annat siitt
folja forhandlingama vid f8reningsstimman. Ett sidant beslut v giltigt endast om det bitids av
samtliga rostberittigade som drnérvarande vid féreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid ritt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmuma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore mars minads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Rallelse till foreningsstimma ska innchdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstiimma farutfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckar fore féreningsstimman. Kallelsetiden ghller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgefindring,

Kallelse anslis pd limplig plats mom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till vatje medlem vars adress 4r kiind f6r bostadsrittstbreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Freningsstdmmans Sppnande

valav stimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens valav protokollfrare
godkidnnande av rostlingd

friga om nérvaroritt vid foreningsstimiman

godkinnande av dagordning

valav tvil justerare

valav minst tvé rostriknare

friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomging av styrelsens &rsredovisning

11. genomging av revisorernas berd ttelse

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning
13. beslut ianledning av bostadsriittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balanstdkningen
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14. beslut om ansvarsirihet f6r styrelsens ledamdter

15. beslut om arvodenoch principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. valav styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation av H3B-ledamot

19. beslut om antalrevisorer och suppleant

20. valav revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamter i valberedningen

22. valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord férande

23, valay fullmiktige och ersitttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda #renden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utGver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma harvarje medlem enrist. Innehar flera medlemmar bostadstiitt gemensamt har de
tillsammans en rst, Inneharen medlem flera bostadsriitter i bostadsiittsfdreningen har medlemmen en
1ist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rdstrd it

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen petsonligen eller den som dr
medlemmens sti lforetifidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daternd fullmakt. Fullmakten ska vara ioriginal och giller hdgst ett &r
fr&n utfirdandet, Medlem fir forettidas av valftitt ombud. Ombud firbara foretriida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdes av den mening som har fift mer én hilften av de avgivna rostera
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordf8randen bitrfider,

Vid personvalanses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rdstetal avgdis valet genom
lottning om inte annat beslutas ay [oreningsstimuman innan valet fomditias,

For vissa beslut krfivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om néd gon vid sluten omrbstning inte avlimnar ristsedel eller aviimnar réstsedel utan
rostningsuppgift (34 kallad blank sedel) ska personen ifrAga inte anses ha ristat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas inieller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarmna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdrav ligst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman véljer styrelsens styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden drhdgst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordférande fér tiden till ndsta foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostadsriittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utsc hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittstéreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beshutsfor nir fler an hilften av hela antalet styrelseledaméter drndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sigom. Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordférande bitrd der. Nér minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet ar
nidrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jdvig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot harritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor harrétt att ta delav styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att lata annan fa del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras inummerf6ljd och forvaras pa ett betryggande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Kigst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfarbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden drett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dravslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska Fimna skriftlig forklanng till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden drett r. Valberedningen ska besta av ligst tva ledamdter. En ledamot utsesav
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslir personertill de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yittre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréattsldgenheter.

Overféring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattsldagenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhallandet mellan insatsen for
ligenheten och samtliga insatser fér bostadsrattsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag far
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhdll av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstédlla att tillrdckliga medel finns fér underhillav
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens cgendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.
Om verksamhetensresultatinnebdren forlust ska bostadsriitisforeningen ocksd limna en upplysning

om vad férlusten innebér for bostadsritisforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare harrétt att fa utdragur ld genhetsférteckningen betrd ffande sin bostadsrétt. Utdra get
ska ange:

. ldgenhetens beteckning, beligenhet, umsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonamiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

nsatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséittning av bostadstitten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrdttshavaren ansvarar foratt siviil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna. Detta giller iven mark, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingari
bostadsréttsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
rcparationsansvar som foljerav lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén férbostadsréttshavaren svararbostadsrittshavaren i férekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden fordldersavdrag,

Bostadsrittshavaren drskyldigatt félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen Eimnar. For vissa
atgirder ild genheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De dtgiirder bostadsrittshavaren vidtari
ligenheten ska alltid utforas fackmé ssigt.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens véggar, golv ochtak jimte denunderliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmdissigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ockséa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke bdrande innerviggar.

3. Inredningi ligenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvarorsdsom kyVfrys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4, Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.
5. Hela ytterddrren samt beslag, handtag, gingjédm, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.
6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.



7. Till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, pdngjim, tétningslister samt mélning.
Bostadsriittsforeningen nnsvatar dock férmilning av utifrin synliga delarav
{énstet/fonsterddir.

8. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de
drsynliga i kigenheten och betjfinar endast den aktuella ligenheten,

9.  Armaturer f6r vatlen (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vailenledning,

10. Klimringen it golvbrunnen, rensning ay golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstdder ech braskaminer.

12. Koksflkt, kolfiterflike spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr on del
av husets ventilationssystem. Vid all slags instaliation av anordning som kan piverka
ventilationen krd vs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriitshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter,

13, S#kringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Eladiatorer, eiburen golvvinme och elburen handdukstork.

15. Maing av vatteaburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvarmare.

Om ligenheten drutrustad med balkong, altan eller nteplats svarar bostadsiéittsha varen for renhé lining
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadstitishavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/alianfront och av golv. MaIning utfdts enligt bostadstitistoreningens instruktionet. Om
ligenheten A1 utrustad med taktereass ska bostadsed tishavaren se till act avrinning £6r dagvetien inte
hindras.

Bostadstittshavaren it skyldig att vtan drijsmaltill bostadsiittsforeningen anméla fel och brister i
sfdan lgenhetsutrustning som bostadsrittsforeningsn svarar firenligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsté ttsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfdreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar eligt § 31, #r villunderhallet och balls § gott skick.
Bostadsriiitsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fojjande:

1. Ledningar fér avlopp, viirme, gas, clektricitet och vatten, om bostadsri ttsfreningen har
forsett i genheten med ledningaima och dessa tjdnar fler din en Hgenhet (53 kaflade
stamledningar).

2. Ledningar fiir aviopp, gas, vatien och anordningar for mformationstverfring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tal,
ligenhetsavskiljande- gller bérande vige,

3, Vattenbuma radiatorer, vattenburen golvviirme, vatténburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfireningen forsett li genheten med.
Bostadstittshavaren svarat dock for mélning av vattenbuma tadiatorer och viirneledningar,

4, Rokgingar (gj rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, mkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt & ven for spiskdpa/lcéksflikt som utgbr
del av husets ventilation.

5, Brevldda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pA grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten)svararbostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsratislagen.
Detta giller dven itillimpliga delar om det finns ohyra i Egenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhdilséatgard



Bostadsrittstoreningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enfigt § 31 ska svara f6r, Ett sédant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som firetas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

bostadsré ttsfareningens hus och som berér bostadsriittishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foroningsstimma innebir att en Hgenhet som upplitits med bostadsratt
kommeratt forindraseller i sin helhel behva tasianspidk av bostadseittsforeningen med anledning av
en om-eller tllbyggnad ska bostadsri{tshavaren ha gt med pé beslutet, Om bostadsrdttshavaren inte
ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet finda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
gdtt med pi det och besiutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f8r ligenhetens skick eller utfor en dtgird 1 strid med

§ 37, sd attnigon annans sékeshet Aventyras eller det finns risk For omfattande skador pA nigon annans
egendom och bostadsrdttsha varon inte efter uppmaning avhjilper bristen s& snart som mojligt, far
bostadsréitsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdtishavaren f&r inte utan styrelsens tillstdnd utfora en dtgird 1l genheten som nefatiar;
ingrepp ien birande konstruktion,

installation elier &ndring av ledningar fr avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller findring av anordning fér ventilation,

mstallation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pAverkan pd brandskyddet, efler
. ndgon annan vésentlig férindring av kigenheten,

iianibe il o=

Fér en ligenhet som harsirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstniirliga virden
krivs alltid tillstind f6r en dtgdrd som innebir att ett sidant virde piverkas,

Styrelsen fArviigra att ge tillstind till en dtgrd endast om den drtill pataglig skada eller olii genhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstdnd far férenas med vitlkor, Om bostadsréttshavaren ir missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begra att hyresndmnden prévar frigan,

§ 38 Anviindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som boriomgivningen inte utsitts
{61 stomingar som i sddan grad kan vara skadliga férhitlsan eller annars férsimra derasbhostadsmili att
de inte skiligen bor thlas, Bostadsrillshavaren ska dvenidvrigt vid siv anvéindningav kigenheten iaktta
allt som fordras fératt bevara sundhet, ordning och pott skick inom clier utanfér huset. '

Bostadstiittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dlipganden fullgdts ocksd av de som hér
till bostadsriittshavarens hushdll, de som bestker bosiadsei ttshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har intymt eller nfigon som pa uppdrag av bostadsritishavaren uifor arbete i
Li genheten.

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i fverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska flja bostadsré ttsfdreningens ordningsregler,

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsriitisféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsé gelse attse till atistémingama omedelbart upphér. Det ghller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna r sirskili allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriitishavaren vet eller haranledning att misstdnka att ett foremalédrbehs frat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten. :

§ 39 Tilltrade till lagenheten



Foretré dare f6r bostadsréttsforeningen har it att £ komma in i kigenheten nir det behéys for tillsyn
eller fOrattutfora arbets som bostadstiittsfdreningen svarar for eller fér att avhjilpa brist nir
bostadsri ttshavaren férsummar sitt ansvar for [ genhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren haravsagt sig bostadsritien eller nir bostadsiitten ska tvAngsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att lita i genheten visas pd limplig tid. Bostadsrttsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stéme oligenhet in nddviindigt, '

Bostadsri ttsforeningen har riitt att komma in i [Egenheten och ulfra nodviindiga dtgirder for att
utrota ohyra iluset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliri de néir bostadsriittsfSreningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansbka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin Egenhet i andra hand till nigon annan for sji lvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samlycke. Styrelsens samtycke bdr begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil fr uppidtelsen och bostadstittsféreningen inte har niigon
befogad anledningatt vigra samiycke.

Om inte samtycketill andrahandsupplitelse limnas av styrelsen farbostadsvi tshavaren #ndf upplata sia
ligenhet i andra hand om hyresndmnden Hmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar cn bostadsligenhet kan satutycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsiéttstéreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrabandsupplitelse behdvs inte;
L. om en bostadsiiti har forviirvats vid exekutiy [8rsiljning cller tvdngsforsé ining entigt

bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrast i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsi#ittsféreningen, eller

2. om ligenhaten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till i genheten innehas av en
kommun eller eni region.

Nirsamtycke inte behdvs ska bostadsri ttshavaren genust meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren firinte inrymma utomstaende personer i li genheten, om det kan modféra men for
bostadstiittsforeningen ellernd gon annan medlem i bostadsrittsfreningen,

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsrittshavaren firinte anviinda Hgenheten fornigot annat indaméldn det avsedda.
Bostadstiittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som: drav avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem 1 bostadsed ttsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fAravsiga sig bostadstitten tidigast efter tvi ar fidn upplitelsen och déirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse §vergir bostadsritten till bostadsré tisforeningen vid det manadsskifte som intrifar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som engetts i avsi gelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillritts dr férverkad och
bostadsrttsforeningen har ritt att siga upp bostadsriitishavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller uppliielseavgift



om bostadsrittshavaron drdjermed attbetala insats eller upplatelseavgift utévertva veckor fifin det

att bostadsuittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betaningsskyldighet,

2, Drijjsmil med Arsavgifi eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsréttshavaren didjermed att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, niir det

giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer éin
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt sameycle cller tillstdnd upplater lgenheten 1 andra hand,

4, Amnat indamél
om ligenheten anviinds for annat Andamilin det aviedda,

5. Inrymma utomstiende :

om bostadsrittshavaren intymimer utomstiende personer till men T5r bostadsri ttsféreningen eller
annan medlem,

6, Ohyra

ot bostadsrittshayaren eller den, som I genheten upplatits 1 i andra hand, genom vardsloshet &1
villande till att det finns ohyra il genheten eller om bostadsriitishavaren genom att ints utan
oskiiligt drojsmalundenttta styrelsen om ait det finns ohyra il genheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till iandra hand utstter boende i omgivningen for stémingar, inte inkttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fBljer bostadatiittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliriide
om bostadsrdttshavaren infe limmnar tiltr#de till i genheten nir bosta dsrittsforeningen har it tll
tilltrti de och bostadsiiittshavaran inte kan visa en giltig wrsikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadstiittshavaren inte fullgér skyldighot som giruitver det han ska gbra enligt

bostadstttslagen cch dot maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfreningen att
skyldigheten fullgss, '

10. Brottsligt férlarande

om ligenheten helt eller till visentliy delanyiinds firsddan ndringsverksamhet eller liknands
vetksamhet som &r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingfir till en mte ovisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning, oller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfér en Atgird som angesi§ 37 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara skrifilig,

Nyttjanderdtien 1 inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last ir av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sdgas upp enlipt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren sfter
tillséigelse s4 snart som mojligt vidtar rittelse.



Punkt 1-6,7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsritishavaren 4ndé into skiljas frin
ligentheten pd en sidan grand om bostadstitishavaren vidtar riittelse innan bostadsri tsfdreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avtlytining Detta galler inte om nyttjanderfitten 1 forverkad pd grund
av shrskilt allvatliga stbmingar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas ftin Figenheten enligt punkt 6 ellet & om
bostadsid tisforeningen inte har sa gt upp bostadsiittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dagdé bostadsréttsforeningan fick reda pd ctt f6thdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitien enligt punlt 2 forverkad pa grind av drjsmalmed betalningav drsavgift eller Engft
for andrahandsupplatelse, och harbostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsri ttshavaren tllav{iytining, fir denne pd prund av drdjsméfet inte sliljas frin Bgenheten

1. om avgifien — nir det 4r friga om en bostadsligenhet —betalas inom tre veekor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetts undertiittelse om méjligheten att £a tillbaka ligenheten genom
atthetala avgiften inom denna tid, ochmeddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér Eigenheten dr beld gen.

2. om avgiften — nr det 4t frign om en lokal—betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetts underdittelse om mojligheten att £ tillbaka Jigenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det frfiga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin Egenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiftsn harbetalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs 1 fosta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte orn bostadstittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina f8xpliktelscerisd hig grad ait bostadssiitishavaren skéiligen inte bor £3
behdlla ldpenheten.,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingon av den tid som angesi
forsta stycket 1 eller 2.

Punl(t 3 och punkt 11
Bostadsrdttshavaren fir heller inte si gas upp enligt punks 3, om det it fraga om en
bostadsligenhet, ellor enligt punlkt 11,0m bostadsmattshavaren s snart som mdjligt ansdker om titlstind
hos hyresndmnden och far anstkan bevilj ad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsei tisforeningen har sap tifl
bostadsrittshavaren ail vidte rittelse. Uppmaningen att vidta i ttelse ska ske inom tva manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett farhillande som avsesipunkt 3 ellerpunki i1,

Punk 7
Vid sirskilt allvarliga stémingariboendet giiller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsréttshavaren
inte yppmanats att vidta rittelse, Tillsigelse om tittelse ska alitid ske om bostadsriitton dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet entigt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
sirgkilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsi gningen ska dock skickas till socie lnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skilias frin ld genheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avfiytining inom tvd manader frdn det att bostadsritisféreningen fick
teda pa féthillandet. Om det brotisliga fotfarandet har angstts till dtal eller om fétunderstkiing har
inletts inom samma tid, har bostadsriitisféreningen dock kvar sin vitt till uppsi gning intil dess att tva
ménaderhar ghit frdn det att domen i brottm4let har vunnit laga kezft eller det rétisliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.




§ 45 Vissa meddelanden

Nirmeddelande enlipt nedan har skickats frdn bostadsii ttsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanlign adress hat bostadsittsfireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stémingar i boendet

tillsigelse attavhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift

tillsii gelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende cbetalda avpifter till bostadsri ttsTreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

N

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pd Eimplig plats inom féreningens
fastighet, pd webbplats, genom. brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
hostadsti ttsfoteningens fastighet, del av fastighel ellet tomiriie,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte hellerriva eller besluta om visentliga fsindringarav
bostadsri tisfreningens hus eller mark sdsom véisentliga till-, ny- och ombyggnaderav sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller atnan inskrivning i
bostadsri tisforeningens fastighet eller tomirkit,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverlita bosiadsiittsféreningens fastighet, del av fastighet efler tomtritt,

2. beslut om Andiing av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut kifivs godkiinnande av gtyrelsen {8r HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsriittsfireningen ska trida {likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfareningens stadgarsom inte Sverensstimmermed av HSB
Riksforbund beslulade normalstadgar fiir bostadsri ttsfGreningar,

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsti testOreningen bepir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltipt om det
fattas pd tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och pi den senare féreningsstimman bitritts av
miust tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrideur HSB ska bostadseittsforeningens stadgaroch foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning



-~

Om bostadsritisfGreningen upploses ska dterstiende tillgAngartilifalla medlemmarna i firhallande till
bostadsri tisli genheternas insatser, ‘



2023-12-08

HSB - didr méjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF TIMOTEJEN |
NORSBORG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkénner, for HSB Riksforbunds rikning med stéd av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrittsforening Timotejen i Norsborg att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragrafer 11, 17, 21, 22, 27, 31, 32.

R

Elias Tony
HSB Sodertorn e

onomiska forening
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HSB - dir mbjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF TIMOTEJEN |
NORSBORG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sédertérn ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Timotejen i Norsborg att antaga nya normalstadgar med anpassningar i féljande
paragrafer 11, 17, 21, 22, 27, 31, 32.

% . I

Jimmy Bergmai; V
HSB Sédertdm ekonomisk forening




