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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ekparken Dalénum
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsrattslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har p& grund av upplételse.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
mdnad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra frdgan om medlemskap.

Féreningen har sitt sdte i Lidingo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvaryv  Kommun
Geodimetern 2 2012 Lidingo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012-2013 och bestdr av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Féreningen har 77 bostadsratter om totalt 6 860 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9210 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Britta Elisabet Styf Ordférande
Kristofer Rydberg Styrelseledamot
Urban Thurell Styrelseledamot
Torsten Sjoblom Styrelseledamot
John Dani Skaff Styrelseledamot
Klas Magnus Gustaf Wingvist Suppleant

Ulrika Gunhild Lars-Dotter Dratwa Suppleant
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Valberedning
Lena Wristel

Thomas Hasselberg

Firmateckning

,&rsredovisning 2023

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna (alla ledamdter ar firmatecknare).

Revisorer

Sanna Lindqvist  Revisor Borev Revision AB

Peter Lindqvist Revisorssuppleant  Borev Revision AB

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Utforda historiska underhall

2022 e Filterbyte

Fasadinspektion

Renovering av géngar till garaget

Planerade underhall

2026 e OVK (rensning av ventilationssystemet)

2025 e Stamspolning

2024 e Reparationsmdlningar

Filterbyte
Balkongtak

Takterrasser

Oljeavskiljare i garage

Roékluckor

Lekplats innergard

Brandvarnare ldgenheter

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning
Sophdmtning
Tradgérd
Sndréjning
Kdllsortering
Stddning
Entrémattor

Doérrautomatik entrédoérrar

WIAB

Envac

Tvé Smdalénningar AB
Liding6 Rental

PreZero

Keab

Berendsen Textil Service AB

Certego
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Kyla, véarme och luft Ecoklimat AB
Fjarrvarme Stockhom Exergi AB
Ventilation Inspecta
Hissarna serviceavtal Kone Service
Energibesparing KTC

Varmvatten mdtning Brunata AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Forsakring hus och férening  Folksam
Bredband Telia

Domdn web WBS AB

Elhandel Vattenfall AB
Elnat Ellevio AB
Revision Borev Revision AB

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har gjort en extra amortering p&d 500 000 pd& omsatt I&n per 2023.12.30.

Férdndringar i avtal

Foreningen har fram till ndsta &rsstdmma valt Sanna Lindqvist till ordinarie revisor och Peter Lindqvist till
revisorssuppleant, b&dda anstdallda vid Borev Revision AB.

Tvd Smaéldnningar AB ar féreningens nya leverantér for tradgdrdsskotsel.

WIAB ar foreningens nya inspektor for fastighetens tak.

Ovriga uppgifter

Féreningen har gjort [6pande underhdll i fastigheten och utéver det har féreningen gjort féljande...
Uppgraderat hissarnas nédtelefoner.

Bytt vattenmatare i fastighetens Idgenheter.

Bytt fastighetens brandsldckare i garaget.

Utfort en cykel rensning i fastigheten.

Gjort en besiktning av fastigheten infér utgdngen av JM:s 10 &rs garanti.

Bruna matavfallskarl har inforts i kallsorteringsrummet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och

avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rakenskapsdérets slut fanns det 117 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 5706 514 5636 491 5504 891 5491950
Resultat efter fin. poster -162 002 -9 064 -8 418 -272 768
Soliditet (%) 84 84 84 83
Yttre fond 2279765 2 265 015 2 093515 2 087103
Taxeringsvérde 288200 000 288200 000 227 000 000 227 000 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 674 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 79.8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 8 875 9 057 9237 9 418
Skuldsattning per kvm totalyta 6 611 6746 6 880 7 015
Sparande per kvm totalyta 207 235 212 210
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 23 20 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 63 64 56 40
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 15 16 20 13
Energikostnad per kvm totalyta 106 103 96 81
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,70 - - -
Rdantekdanslighet (%) 1317 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 73 253 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Styrelsen har inte sett ndgon anledning till att hdja drsavgiften fér 2024 trots att drets resultat fér 2023 &r
negativt. Det ska ses mot bakgrund av att féreningen har en overlikviditet som vasentligt dverskrider det
negativa resultatet for 2023 i resultatrakningen och att rérelseresultatet fore finansiella poster for 2023 ar

positivt.

Styrelsen har inte for avsikt att |ata drets resultat fortlépa negativt &r efter &r utan har gjort ett undantag foér

2023. Styrelsen beddmer inte att 2023 &rs negativa resultat pdverkar féreningens majligheter till I1&ngsiktig

finansiering av sina &taganden.

De senaste drens dkade ranteldge medfér dock 6kade rantekostnader for féreningen. Féreningen har lagt om

tvé av sina fem 1&n med I&ga rantor till det nya rantelédget och kommer att ldgga om resterande tre 1&n med

l&ga rantor till nya marknadsréantor ndr bindningstiden for dem gdr ut under perioden 2024-2026. Om

nuvarande rédnteldge med héga réntor kommer att kvarstd, kommer féreningen héja drsavgifterna for att

mota de 6kade rantekostnaderna. Exakt ndr féreningen behéver héja drsavgifterna ar i nuldget inte faststallt
av styrelsen. Det beror helt p& hur réntorna utvecklas. Styrelsen féljer noggrant rénteutvecklingen pé

rdntemarknaden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 129 284 000 - - 129 284 000
Uppldtelseavgifter 200 006 000 - - 200 006 000
Fond, yttre
. 2 265 015 -156 750 171500 2279 765
underhdll
Balanserat resultat -3 049 226 147 686 -171500 -3 073 041
Arets resultat -9 064 9 064 -162 002 -162 002
Eget kapital 328 496 724 (o] -162 002 328 334723
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 901 541
Arets resultat -162 002
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -171 500
Totalt -3 235 042
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 55138
Balanseras i ny rdkning -3179 904

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5706 514 5636 491
Ovriga rérelseintakter 3 83 834 1540
Summa rérelseintdkter 5790 348 5638 031
Rérelsekostnader
Personalkostnader 10 -264 971 -234 418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 017 918 -2012735
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 486 657 -2433918
Ovriga externa kostnader 9 -218 485 -198 179
Summa rérelsekostnader -4 988 031 -4 879 249
RORELSERESULTAT 802 317 758 781
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 79 694 4822
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 044 013 -772 667
Summa finansiella poster -964 319 -767 846
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -162 002 -9 064
ARETS RESULTAT -162 002 -9 064
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 385 635 393 387 653 311

Summa materiella anlédggningstillgdngar 385 635 393 387 653 311

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 385 635 393 387 653 311

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29 376 29 503

Ovriga fordringar 13 1602 988 4 015 039

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 10 600 20 593

Summa kortfristiga fordringar 1642964 4 065135

Kassa och bank

Kassa och bank 3 059 284 (0]

Summa kassa och bank 3 059 284 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4702 249 4 065135

SUMMA TILLGANGAR 390 337 641 391718 445
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 329 290 000 329 290 000

Fond for yttre underhdll 2279 765 2265 015

Summa bundet eget kapital 331569 765 331555015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 073 041 -3 049 226

Arets resultat -162 002 -9 064

Summa fritt eget kapital -3 235 042 -3 058 291

SUMMA EGET KAPITAL 328 334 723 328 496 724

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 35904 992 48 405 832

Summa langfristiga skulder 35904 992 48 405 832

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 24 977 860 13722212

Leverantérsskulder 254 897 240 405

Skatteskulder 124 000 122 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 741170 731272

Summa kortfristiga skulder 26 097 927 14 815 889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 390 337 641 391718 445
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 802 317 758 781
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 017 918 2012735

2820 235 2771516
Erhéllen réanta 79 694 4 822
Erlagd ranta -1 044 013 -772 667
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1855 916 2003 670
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 216 450 -225 630
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 390 546
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2098 756 1778 587
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 78 998
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 78 998
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1245192 -1239192
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1245192 -1239 192
ARETS KASSAFLODE 853 564 618 393
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3731036 3112 643
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4584 600 3731036
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ekparken Dalénum har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83-20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 345 056 4 345 021
Hyresintdkter garage 919 896 860 700
Hyresintakter p-plats 3000 4000
Bredband 203 280 201740
Varmvatten (0] 77 433
Varmvatten, moms 73 253 14 977
Elintdkter laddstolpe 85 916 85 000
Elintakter laddstolpe moms 65 658 30 693
Pantsdttningsavgift 5208 16 205
Overlatelseavgift 5252 0
Ores- och kronutjdmning -5 22
Summa 5706 514 5636 491
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 83 834 0]
Ovriga intékter (0] 1540
Summa 83 834 1540
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 36 444 29192
Fastighetsskotsel utdver avtal 4 331 3306
Fastighetsskatsel gard enl avtal 130 000 88 794
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 1669 128 881
Larm och bevakning (0] 7 082
Stdadning enligt avtal 112 286 89 152
Stddning utdver avtal (0] 20 438
Hissbesiktning 5323 5051
Brandskydd 13 560 0]
Gérdkostnader 895 4500
Gemensamma utrymmen 97 738 0
Sophantering 12146 0]
Snoéréjning/sandning 81225 64 660
Serviceavtal 197 932 200 237
Mattvéatt/Hyrmattor 43 285 35 465
Foérbrukningsmaterial 18 650 21513
Summa 755 484 698 272
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 2525 0]
Trapphus/port/entr 33286 5343
VVS ¢} 30238
Varmeanldggning/undercentral 6294 6]
Ventilation 36 871 34128
Elinstallationer 12 660 0]
Hissar (0] 5510
Tak 23 834 0]
Garage/parkering 16 797 1923
Summa 132 267 77 142
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 55138 0]
Hiss 0] 17 250
Garage/parkering 0 139 500
Summa 55138 156 750
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 258 935 208 555
Uppvdrmning 579 297 591 445
Vatten 140 310 149 926
Sophdmtning/renhdlining 232 582 228171
Summa 1211124 1178 097
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 68 905 59 917
Kabel-TV 62 576 60 325
Bredband 139 164 141 415
Fastighetsskatt 62 000 62 000
Summa 332 645 323 657
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1644 3438
Tele- och datakommunikation 11999 6772
Inkassokostnader 508 514
Befarade férluster (0] 15788
Revisionsarvoden extern revisor 30125 28 375
Styrelseomkostnader 1761 (0]
Fritids och trivselkostnader 500 6 462
Foreningskostnader 2 073 2 050
Férvaltningsarvode enl avtal 106 256 103 263
Overlatelsekostnad 9190 0
Pantsdattningskostnad 4728 (0]
Administration 24 045 27178
Konsultkostnader 18 016 -3000
Bostadsratterna Sverige 7 040 7 040
Foéreningsavgifter 600 300
Summa 218 485 198 179
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 210 000 191996
Arbetsgivaravgifter 54 971 42 422
Summa 264971 234 418
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1043 990 772 637
Kostnadsranta skatter och avgifter 23 3
Ovriga rantekostnader (0] 27
Summa 1044 013 772 667
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 404 656 493 404 735 491
Arets inkép 0 78 998
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 404 656 493 404 656 493
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 003 182 -14 990 447
Arets avskrivning -2 017 918 -2 012735
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 021100 -17 003 182
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 385 635 393 387 653 311
| utgdende restvdrde ingér mark med 172 506 640 172 506 640
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 184 200 000 184 200 000
Taxeringsvdrde mark 104 000 000 104 000 000
Summa 288 200 000 288 200 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 64 767 60 277
Momsavrdkning 12 906 223726
Klientmedel (0] 2 676 308
Transaktionskonto 684 418 (0]
Borgo rantekonto 840 897 1054728
Summa 1602988 4015 039
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader -1834 20 593
Upplupna intakter 12 434 0]
Summa 10 600 20593
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-30 0,96 % 11669 000 11739 000
Handelsbanken 2025-12-30 0,67 % 12 065 280 12 140 228
Handelsbanken 2024-12-30 4,20 % 12 557 668 13132 316
Handelsbanken 2026-12-30 112 % 12 214 500 12 289 500
Handelsbanken 2025-12-30 3,97 % 12 376 404 12 827 000
Summa 60 882 852 62128 044
Varav kortfristig del 24 977 860 13722 212

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 57 126 689 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad arvoden 210 000 193 200
Berdknade uppl. sociala avgifter 65 982 60 000
Foérutbet hyror/avgifter 465188 478 072
Summa 741170 731272
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Féreningen dvergdr till gemensamt elavtal i fastigheten i bérjan av januari 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lidingd

Britta Elisabet Styf John Dani Skaff
Ordférande Styrelseledamot
Kristofer Rydberg Torsten Sjoblom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Urban Thurell
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Sanna Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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BOREV I?A,

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ekparken Dalénum, org.nr 769624-3976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ekparken Dalénum for rakenskapsaret 2023-
01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31 har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad den 24 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)

I

rkgrL9rvGA-Sy7BUSSVMR J




BOREV I?A,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfoéreningen
Ekparken Dalénum for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Infér den ordinarie féreningsstimman 2023-05-30 har inte
foreningsstammohandlingarna funnits tillgangliga i lagstadgad tid i
enlighet med 6 kap. 23 § forsta stycket lagen om ekonomiska
foreningar.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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