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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Lysmasken 6

769604-2253

Foreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Lysmasken 6.

2§

Foreningen hartillandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utantidsbegriansning.

Bostadsratt arden ratti foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningens sate
3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockholm

Rikenskapsar
48

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen dger ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsattning att
samtliga styrelseledamoter stallt sig bakom beslutet.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om



medlemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
Bostadsrattsféreningen har ratt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av
styrelsen. Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med bostadsréattslagen.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande tillligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsattningari
enlighet med 8 §.

Beslut om andring av stadgarna dar beslutet dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag
ska fattas av foreningsstamma i enlighet med 9 kap 23 § bostadsrattslagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta atti arsavgiften ingdende ersattning fér virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk stréom skall erldggas efter férbrukning eller
area. Ingaende ersattning for informationséverforing kan erlaggas per lagenhet.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga tilll % av samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkten
for underrattelse om pantsattning. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsuppldtelse, som far tas ut arligen, far for en ldgenhet maximalt uppga
till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en
del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten ar upplaten.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag ochforfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.



Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Avsittning, underhallsplan och anvandning av arsvinst
8§
Avsdttning for foreningens fastighetsunderhdll skallgbras arligen medett belopp motsvarande
minst 0,3 % av anskaffningskostnadenfor féreningens tomtratt.
Styrelsen skalluppratta en underhallsplanfér genomférandet av underhalletav féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och medbeaktande avforsta

stycket, se tillatt erforderliga medel avsatts for att sdkerstalla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt viljsav foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma
hallits.
Ledamot kan omvaljas.
Till styrelseledamotkan forutom medlem viljas aven make tillmedlem och narstdende som
varaktigt sammanbor med medlem.

Konstituering och beslutférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfor, férutom i fall som avses i 5 §, nar de vid sammantradet ndrvarandes antal
overstiger halften av hela antalet ledaméter och vid lika réstetal den mening som bitraddes av
ordféranden. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minstaantalet
ledamadter ar narvarande, enighet ombesluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda

styrelseledaméteri férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamoti forening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.



Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behdver varamedlem iféreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vasentliga férdndringar av foreningens hus eller mark sdsom vasentliga
ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det 3ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for féreningens intakter och kostnader underaret
(resultatrdakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansréakning),

att uppréatta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovrigatillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minstsex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret,

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen samt

att protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordfdéranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer samt férvaras pa
betryggande satt.

Styrelsen ska fora forteckning éver bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning).



Revisor
15 §

En till tre ordinarie revisor/er med ingen eller hogst tva suppleant/er viljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess ndsta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da

detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foéreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev

under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress

Andrameddelandentill féreningens medlemmar delges genom anslag pa lampligplats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére ordinarie stamma.
Detsamma galler extra stamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som 6nskarfa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar.



Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden:
1. Stammans dppnande
Val av ordférande vidstdmman
Godkannande av dagordning
Anmalan av styrelsens val av protokollférare
Val avtva justeringsman tillika réstriknare
Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd
Foredragning av styrelsensarsredovisning
Foredragning av revisornsberattelse
. Faststdllande av resultat- ochbalansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Frdga om ansvarsfrihet forstyrelseledamoterna
. Arvode at styrelse och revisor
. Valav styrelseledamdter och suppleanter
. Valavrevisor och suppleanter
. Tillsdttande av valberedning
. Avstyrelsen tillstdmman hanskjutna fragor samt drenden enligt 18 §
. Stdmmans avslutande
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P3 extra stamma skall, utéver punkt 1-7 samt 18 ovan, endast férekomma drenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokollvidféreningsstammaskallférasavdenstyrelsenutsettdartill.Ifragaom
protokolletsinnehall galler

1. attrostlangden skalltasin ellerbilaggas protokollet,

2. att stammans beslut skall féras in iprotokollet samt

3. omomrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
foreningen fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitriade
218§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om fleramedlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem



som fullgjort sina forpliktelser motféreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av den
som ar medlemmens stdllforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som ska
vara medlemmens make eller sambo eller annan medlem i féreningen. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretradas av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hogst ett bitrdde som ska vara medlemmens
make eller sambo eller annan medlem i féreningen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstdmman.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet om inte ndrvarande rdstberattigad pakallar
sluten omrostning.

Vid likarostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening gillersom
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sdrskild réstévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid 6verlatelse
22§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skallupprattas skriftligen och skrivas
under av sadljaren och kdparen. Képehandlingenskallinnehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samtom ettpris. Motsvarande skall gilla vid byteeller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
Ratt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergatt till nyinnehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
honar eller antas tillmedlemi féreningen.

En juridisk person som dar medlem i féreningen far inte utansamtycke avféreningens styrelse
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sexmanader visa att
bostadsratteningatti bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att ndgon, somintefarvéagrasintriadeiforeningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om dentid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.



Utan hinder av forstastycketfar ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utanattvara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade
pantratti bostadsradtten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som intefar vagrasintrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs istadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrdttshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som
foljer av lag.

En forutsattning for att en fysisk person som férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap ar att férvarvaren ska bosatta sig permanent i lagenheten. En juridisk
personsom harforvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhetfarvagras intriade i foreningen
dvenomdeiforsta stycket angivna forutsattningarnafér medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarensmake farmaken vagras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skadligen kanfordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler
ocksa ndr en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avserbostadslédgenhet, av
sadana sambor pa vilkasambolagen (2003:376) skall tillampas.

En Overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska
foreningen |6sa bostadsratten mot skalig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 §
ovan far utéva bostadsratten utan att vara medlem.

25 §

Om enbostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon som intefar vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas intetid som angettsianmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 &
Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen fardock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse forféreningen eller

nagonannan medlem iforeningen.

Om en bostadsldgenhetsom inte dr avsedd forfritidsandamal innehas med bostadsratt av en



juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i enbdrande konstruktion,
2. andringav befintliga ledningar foravlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annanvasentligféorandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand tillen atgérd som avses i férsta stycket ominte
atgarden artill pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

28§

Bostadsrattshavarenfarinteinrymma utomstaende personerildgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavarenanvander |lagenheten skallhan eller hon se tillatt de sombori
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligenbdr tdlas. Bostadsrattshavarenskall dven i dvrigt
vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rattasig efter de sarskilda regler som féreningen
i Overensstaimmelsemed ortens sed meddelar. Bostadsriattshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksd avdem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar iboendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. gebostadsrattshavaren tillsdgelse att se till attstérningarna omedelbart upphor, och
2. omdetérfraga om enbostadslagenhet, underratta socialndmnden / den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stdrningarna.

Andrastycket galler inte omfdreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga medhansyntill deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavarenvet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat med
ohyrafar dettaintetasinilagenheten.

30§
En bostadsrattshavarefar upplatasin lagenhet i andra handtill annanfor sjalvstandigt

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dvenide fallsomavsesi 26 §
andra stycket. Tillstandet ska tidsbegransas.



Samtycke behovs dock inte,

om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk personsom hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagitstillmedlem i foreningen, eller

om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommuneller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdattas om en upplatelse enligt andra stycket.

318§
Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplatasin lagenhet i andra hand, om hyresndamnden |amnar tillstand tillupplatelsen.

Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

Ifraga om en bostadslagenhetsom innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte harndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan

begransas tillviss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler aven
uteplats, forrad eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utféra i lagenheten ska ske pa
ett fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for foljande i lagenheten:

a) vytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for tatskikt,

b) icke bdarande innervégg,

c) glas och bagarildagenhetens ytter- och innerfénster, persienn, beslag, gdngjarn,
handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all malning,
dven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller fér balkong- eller altandorr samt
dartill hérande troskel.

d) till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar dven for all malning med undantag for

malning av ytterddrrens utsida;

e) lister, foder,



f) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin
jamte badkar, duschkabin och dylikt,

g) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och
informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte
tjanar fler &n en lagenhet,

h) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande
avstdangningsventil och armatur fér vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del det ar
atkomligt fran lagenheten,

i) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner
sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

i) malning av vattenfylld radiator och varmeledning,

k) elektrisk golvvdrme och elhanddukstork, sakringsskap och darifran utgdende
elledningar i lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

I) koksflakt jamte kdpa samt kapans armatur och strombrytare,
m) brandvarnare,
n) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong eller uteplats med egen ingang, aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat
ytskikt an det ursprungliga. Om lagenheten har kompletterats med inglasad balkong ar
bostadsrattshavaren ansvarig for underhallet av inglasningen.

3. FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b) vardsloshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller
henne som gast,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten.

4. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten galler de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

5. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sddant som
omfattas av foreningens ansvar.



Foéreningen
6. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sasom

a) ledningar for avlopp, viarme, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
c) ifraga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sakringsskap

d) ytbehandling av ytterddérrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och
balkongddrr samt utbyte av ytterdérr, fonster eller balkongdorr

e) vattenburen handdukstork
f)  ventilationskanal och ventilationsdon.

7. Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsdtgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrattshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstamma och kan avse atgarder som féretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

Féreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavarenforsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjédlper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mdajligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretrdadare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten och fa tillgang
till férrad, balkong och uteplats nar det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for enligt 32 § eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsréatten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyrai huset eller pa marken, avenom hans
eller hennes lagenhet inte besvdrasav ohyra.

Om bostadsrattshavareninte lamnar tilltrade till ligenheten nar féreningen har ratttill det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.



Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fransina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall gbras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergdr bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi
denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts ar, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen saledes berattigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavarendrojer med att betalainsats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgbra sin betalnings- skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller bostadsldgenhet, mer dn en veckaefter
forfallodagen eller, ndr det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utanbehovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten
iandra hand,

4, omlagenheten anvandsistridmed 26eller 28§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyrai lagenheten bidrar till attohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annatsattvanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvdandning av lagenheten eller om den som
ldgenheten upplatits till i andra hand vid anviandning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrdttshavareninte lamnar tilltrade till I3genheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltigursakt for detta,

8. om bostadsrattshavareninte fullgor skyldighet som gar utdver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor elleri vilken till en inte ovasentlig del ingar



brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.
378§

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren
till last har sin grund i att en ndrstaende eller tidigare narstaende har utsatt
bostadsrattshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsagning pa grund av férhallandesom avsesi36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att eftertillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadsldgenhet,inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkanbeviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, omdet ar frdgaom en
bostadsldgenhet,inte skeforrdan socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigsi 36 § 6 dvenom
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppségning som géller
en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas tillsocialnamnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skallbetrdffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderattenforverkad pa grund av férhdllande, som avsesi 36 § 1-4 eller 6-8, mensker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavarentill avflyttning, tar han eller hon
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som
avsesi 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.

39§
Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsméal med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavarentill avflyttning, far

denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften-nar det ar fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran
det att



a. bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens
(1991:614) 7 kap27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om maojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom dennatid, och

b. meddelande om uppsagningen och anledningen tilldenna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften- nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgorsi
forsta instans.

Vadsom sagsiforstastycketgallerinte om bostadsrattshavare, genomattvid upprepade
tillfalleninte betala arsavgifteninomdentid somangettsi36 § 2, har asidosattsina
forpliktelserisa hog grad att han eller hon skaligen inte bor fabehalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betrdaffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formuladr 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal
avfattas enligt formuladr 2. Formular 1- 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om
vissaunderrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40§

Sagsbostadsrattshavaren upp tillavflyttning av ndgon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sadgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen,
om inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om
uppsdgningen sker av orsak som angesi 36 § 2 och bestdammelsernai 39 § tredje stycket ar
tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas ovriga bestammelser i 39 §.

Uppsagning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.



Tvangsforsaljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
36 §, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart
som majligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt
berdrs av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

44§

Utdver dessastadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614), lagen om ekonomiska féreningar (2018:672) och andra tillampliga lagar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstamma den 22 maj 2019 och extra
féreningsstaimma den 13 november 2019.



