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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Boborgen i Lerum med séte i Lerum org.nr. 769610-3709 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2004. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-10-03.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lerum kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Torp 2:281 2004-01-20 2005

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringen. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
28 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2460
Totalt 28 objekt 2460

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 3 rok, 7 st 4 rok, 7 st 5 rok, 2 st 7 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Lerum Torp GA:13 GA 9/75 Parkering
Lerum Torp GA:21 GA 28148 Spill-och dagvattenledningar,

Korytor, Gangvagar,
Handikapparkeringar,
Belysningsstolpar, Grénytor och
lekplats.

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Heidi Mattsson Ordférande 2021-01-26
Anders Levin Ledamot 2021-06-01
Eva Koster Ledamot 2021-01-26
Jonas Boberg Ledamot 2022-07-05
Ullabritt Levin Suppleant 2023-05-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Heidi Mattsson, Eva Koster, Anders Levin, Jonas Boberg samt
suppleant Ullabritt Levin.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamater.

Revisorer har varit: Lars Boox vald av foreningen, samt Carina Eriksson, Borevision AB, vald av féreningsstamman.
Valberedning har varit: Anders Levin samt Sten Lundgren, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-10. P& stamman deltog 23 réstberattigade medlemmar.

Extra féreningsstamma hélls 2023-06-20. Amnet som avhandlades var antagande av nya stadgar. P& stimman deltog 15
medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +8%.

En foérandring av arsavgiften med +12,5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-18.

Véasentliga andringar som har hant under aret 2023 har varit:
- Laddboxar i carportarna

- Fastighetsvardering, 6kning med 67% sedan 2005

- Avgiftshdjning med 8% sedan juli 2023

- Carportarna har blivit renoverade (maleri av medlemmarna)
- Hissarna har blivit bytta i bada hus

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
2012 Bytt fasad Hus A + B sida syd och vast

2014 Bytt fasad Hus A + B sida nord och &st

2017-2021 Tradgardsrenovering
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2020 Lagat och renoverat taken Hus A + B
2022 Reparation och malning av fasad Hus B
2023 Nya hissar i fastigheterna
Renovering av carportarna
Infrastruktur for laddboxar installerade
Fastighetsvardering uppdaterat

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
- Malning och reparation av hus A, 2024

- Uppgradering av fiber

- Byta ut porttelefon

- Byte av pumpar och aggregat

- Malning av carportar var 5:e ar

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 42.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 181 76 271 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 11098 9907 9907 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 11098 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 14 13 12 0 0
Energikostnad, kr/kvm 187 173 182 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 812 781 781 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 94 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 860 850 802 0 0
Nettoomséttning, tkr 2098 1920 1971 1971 2072
Resultat efter finansiella poster, tkr -687 -939 360 314 285
Soliditet, % 60 63 64 63 63

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har &ndrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Styrelsens kommentar om forlust:
Foreningen har under ar 2023 tvingats vidta den drastiska atgarden att byta hissar i vara tva hus. Bakgrunden &r att de
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ursprungliga Schindler-hissarna fororsakade helt oacceptabla reparationskostnaderna. Detta framgéar av Not 3 nedan,
Underhall, som for 2022 var 554 tkr mot 2023 ars 115 tkr, varav andock ca 40 tkr hanfor sig till de gamla hissarna.

Kostnaderna for &r 2022 ar till 90 % fororsakade av hissreparationer och ett otal akuta ingripanden for att radda i hissarna
innestangda medlemmar. Féreningen har inte kunnat foérutse dessa problem och darfor inte heller kunnat géra de nédvandiga
avséttningarna for framtida hissbyte. Schindler-hissarna har i praktiken haft mindre &n halva den férvéantade livslangden.

Genom att tidigarelagga 6vergangen till nya skatteregler vad géller stora ingrepp i fastigheten, utgor hissinstallationen en
nyinvestering och som fér 2023 ars resultat innebar en vasentlig 6kning av posten Avskrivningar och darmed
sammanhangande 6kning av &ret forlust. Okningen av avskrivningarna orsakas av avskrivning av restvardet pa de gamla
hissarna och en arlig avskrivning av de nya.

For att finansiera bytet och dessutom técka upp for planerat underhall pa ett hus under 2024 har féreningen tvingats ta upp
ytterligare 1an pa 3 mkr som tillsammans med ett omforhandlat 1an p& 7 mkr bidragit till vasentligt hogre rantekostnader under
2023. Under 2024 kommer dessutom vart storsta lan pa 17 mkr att omforhandlas och kommer att f en avsevart hogre
rantesats an vi haft. Detta har styrelsen forutsett och beslutat om nédvéandiga héjningar av avgifterna for 2024. Med beraknat
kassaflode och god kassa infor 2024 ar forutsattningarna goda for att foreningen kan balansera resultatet for aret om inte yttre
forutsattningar avsevart férsamras.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 41820759 0 0 41820759
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 947 645 -401 617 0 546 028
S:a bundet eget kapital, kr 42 768 404 -401 617 0 42 366 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 495 124 -537 256 0 -42 132
Arets resultat, kr -938 873 938 873 -687 106 -687 106
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -443 749 401 617 -687 106 -729 238
S:a eget kapital, kr 42 324 655 0 -687 106 41 637 549

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 651 617 kr.
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769610-3709

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar stamman styrande organ och beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -42 132
Arets resultat, kr -687 106
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -729 238

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -250 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 256 171
Balanseras i ny rékning, kr -723 067

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Brf Boborgen i Lerum

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 098 421 1920 215
Ovriga rérelseintakter Not 2 18 123 169 982
Summa rorelseintakter 2116 544 2 090 197
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 070 530 -1 586 640
Underhallskostnader Not 4 -256 171 -651 617
Ovriga externa kostnader Not 5 -67 738 -67 635
Personalkostnader Not 6 -70 000 -63 000
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -875 389 -473 132
Summa rorelsekostnader -2 339 828 -2 842023
Rorelseresultat -223 284 -751 826
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 19 336 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -483 158 -187 047
Summa finansiella poster -463 822 -187 047
Arets resultat Not 10 -687 106 -938 873
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Brf Boborgen i Lerum

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 67 834 413 66 434 282

Inventarier Not 12 28 835 641 816
67 863 248 67 076 098

Summa anlaggningstillgdngar 67 863 248 67 076 098

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 14

Ovriga fordringar Not 13 572 827 597 231

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 75119 73 129

647 946 670 374

Kassa och bank 1037 932 85 644

Summa omsattningstillgdngar 1 685 878 756 018

Summa tillgdngar 69 549 125 67 832 115
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Brf Boborgen i Lerum
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 820 759 41 820 759
Underhallsfond 546 028 947 645
42 366 787 42 768 404
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -42 132 495 124
Arets resultat -687 106 -938 873
-729 238 -443 749
Summa eget kapital 41 637 549 42 324 655
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 16 788 500
0 16 788 500
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 27 300 000 7 581 500
Leverantdrsskulder 65 654 712 655
Skatteskulder 87 024 83 384
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 49 582 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 17 409 316 341 422
27 911 576 8 718 960
Summa skulder 27 911 576 25 507 460
Summa Eget kapital och skulder 69 549 125 67 832 115
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Brf Boborgen i Lerum

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -687 106 -938 873
Avskrivningar 875 389 473 132
Kassaflode fran l6pande verksamhet 188 283 -465 741
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 010 88 772
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -525 884 679 104
Kassaflode fran l6pande verksamhet -367 611 302 135
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 962 500 0
Investeringar i markanlaggningar 299 963 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet -1 662 537 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 2 930 000 0
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 2 930 000 0
Arets kassaflode 899 852 302 135
Likvida medel vid drets borjan 677 916 975 704
Likvida medel vid drets slut 1577 766 677 916
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Brf Boborgen i Lerum

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

D3 det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillampats innebér det byte av redovisningsprincip.

Detta har dock inte vasentligt p&verkat jamforbarheten med foregdende &r trots att foreningen valt att tillampa
3 kap. 5§ fiarde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat om jamforelsetalen. Brf Boborgen i Lerum

ar ett mindre foretag och har utnyttjat méjligheten for mindre foretag att inte rakna om jamforelsetalen

for 2023 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i stallet med de uppgifter

som presenterades i féregdende &rs &rsredovisning

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10-20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 10 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023 ARSREDOVISNING 769610-3709
Brf Boborgen i Lerum

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1997 621 1920 215
Carportavgift 100 800 0
2098 421 1920 215
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 18 123 169 982
*Varav forsékringsersattning 0 166 006
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 150 506 236 355
Reparationer 114 606 554 358
El 42 199 53 503
Uppvarmning 344 412 296 654
Vatten 73910 76 178
Sophamtning 51 447 46 472
Ovriga avgifter 135936 148 763
Forvaltningsarvoden 72 648 88 491
Ovriga driftskostnader 84 865 85 865
1070530 1 586 640
Not 4 Underhaliskostnader
WS 32 310 21 244
Byggnad utvandigt 223 861 589 313
Markytor 0 41 060
256 171 651 617
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 44 492 42 532
Ovriga externa kostnader 23 246 25103
67 738 67 635
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 000 48 000
Sociala kostnader 17 000 15 000
70 000 63 000
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader, ny avskrivningsplan K3 826 211 453 950
Markanlaggningar 36 121 6125
Inventarier 13 057 13 057
875 389 473 132
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 19 336 0
19 336 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 474 449 186 941
Rantekostnader kortfristiga skulder 313 0
Ovriga finansiella kostnader 8 396 106
483 158 187 047
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -687 106 -938 873
Avsattning till underhéllsfond -250 000 -250 000
Disposition ur underhéllisfond 256 171 651 617
Resultat efter underhdllspdverkan -680 935 -537 256
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Brf Boborgen i Lerum

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 45 143 640 45 143 640
Arets investeringar 1 962 500 0
Arets utrangeringar, hissar p& grund av nyinvestering -404 665 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 701 475 45 143 640
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 428 583 -4 974 633
Arets avskrivningar -826 211 -453 950
Arets utrangeringar, hissar p& grund av nyinvestering 404 665 0
Utgdende avskrivningar -5850 129 -5 428 583
Bokfort varde byggnader 40 851 346 39 715 057
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 122 500 122 500
Arets investeringar, Laddstolpar 299 963 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 422 463 122 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 275 -22 150
Arets avskrivningar -36 121 -6 125
Utgdende avskrivningar -64 396 -28 275
Bokfort varde markanldggningar 358 067 94 225
Bokfort varde mark 26 625 000 26 625 000
Bokfort varde byggnader och mark 67 834 413 66 434 282
Taxeringsvdrde for Torp 2:281
Byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
34 000 000 34 000 000
Mark - bostader 7 200 000 7 200 000
7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde totalt 41 200 000 41 200 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 27 370 000 25 850 000
varav frigjorda pantbrev 0 1 250 000
Totalt 27 370 000 27 100 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 730 490 130 566
Arets investeringar -599 924 599 924
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 130 566 730 490
Ingdende avskrivningar -88 674 -75 617
Arets avskrivningar -13 057 -13 057
Utgdende avskrivningar -101 731 -88 674
Bokfort varde 28 835 641 816
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Brf Boborgen i Lerum

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 539 834 592 272
Skattekonto 32 993 4 959
572 827 597 231
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 71 498 73 129
Upplupna intdkter 3621 0
75 119 73129
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 656152 0,61% 2024-03-30 16 788 500 0
Stadshypotek 846608 4,85% 2024-01-02 10 511 500 0
27 300 000 0
L&n med ldneomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 27 300 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 300 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 29 145 0
Arbetsgivaravgifter 20 437 0
49 582 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 124 620 0
Ovriga upplupna kostnader 101 827 172 040
Forutbetalda hyror och avgifter 182 869 169 382
409 316 341 422
Lerum
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad
Heidi Mattsson Jonas Boberg Eva Koster

Ordférande

Anders Levin

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Boborgen, org.nr. 769610-3709

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen or Brf Boborgen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Boborgen for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d.elarlav Iage”n omt edkonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lerum

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Boborgen i Lerum signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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JONAS BOBERG D o ANDERS LEVIN i
L m am O.t BankID L m am Ot BankID
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E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 06:33:25

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Boborgen i Lerum signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 06:33:42
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