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BRF Brunnen 1 1(12)
Org.nr 716460-2315

Styrelsen fér BRF Brunnen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Styrelsen har utgjorts av:

Jan Sjoberg Ordférande

Ewa Sieka Ledamot

Bjorn Straat Ledamot

Daniel Karlsson Ledamot

Sven Akesson Ledamot

Anneli Landqvist Suppleant till 2023-05-15
Anna-Karin Palm Suppleant till 2023-05-15
Krister Stark Suppleant fran 2023-05-15

Revisor har varit:
Jan Gustafsson
Auktoriserad Revisor fran Allegretto Revision AB

Valberedning:

Jan Lundkvist Sammankallande
Bo Bengtsson

Gustav Holm

Ordinarie féreningsstamma halls den 2024-05-15.
Styrelsen har haft 14 st. protokollférda sammantraden.
Antalet medlemmar vid arets slut ar 39.

Fastigheten.

Foreningen ager fastigheten Brunnen 1.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus, som byggdes 1948.
Foreningen upplater 29 bostadslagenheter med bostadsratt.

Fastigheten har fullvardesférsikring hos Folksam Omsesidig Sakférsikring, som samarbetar med
Bostadsratterna.

Som tillaggsforsdkring finns en s.k. styrelseansvarsforsakring, samt ett gemensamt bostadsrattstillagg
for foreningens medlemmar.
| samband med foérvarvet 2005-04-29 gjordes en besiktning av fastigheten den 2004-12-28.

Ombyggnads- och underhallsplan.
Foreningen har en 50-arig ombyggnads- och underhallsplanen som uppdateras arligen.

Foreningen har sitt sate i Danderyd.
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Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

Arets underhall.

Utover I6pande underhall har under aret nya tvattstugemaskiner installerats, inklusive en tvattmaskin
med storre kapacitet an tidigare. En beskarning av féreningen stora parontrad for att sdkerstalla dess
langsiktiga halsa har genomforts. Under hosten genomférdes en utvandig fonstermalning samt
installerades nya LED-ljusarmaturer med rorelsesensor i trapphusen mm. Nya avstdangningsventiler har
monterats i vattensystemet.

Under aret har omfattande arbete utforts gallande el- och brandsdkerhet samt for att forhindra
olycksfall, i form av nya och forbattrade rutiner, markning av utrymningsvagar, nya brandslackare och
brandvarnare, etc.

Ekonomi.
Foreningen koper tjansten ekonomisk forvaltning fran Storholmen Forvaltning sedan 2017.

Foreningen skoter teknisk férvaltningen i egen regi sedan 2007.

Foreningen har god kontroll pa sina utgifter och likviditet.

Fastighetsavgiften har for 2023 varit 1 589 kr per lagenhet.

Arsredovisningen ar sedan 2014 upprattad i enlighet med K2-regelverket.

Under verksamhetsaret har Brf. Brunnen 1 amorterat 276 260 kr pa lan hos SHB.

Framtida utveckling.

De gangna aren har inneburit visentliga kostnadsoékningar for energi, rantor, samt de flesta andra
kostnader, inklusive forvantat framtida underhall. For att hantera detta 6kar medlemsavgifterna for
2024 med 10%.

Foreningen foljer kostnadsdkningar noga, och den beslutade 6kningen av medlemsavgifterna har inte
fullt ut kompenserat for tidigare och forvantade kostnadsokningar. Det ar saledes sannolikt att
medlemsavgifterna de narmaste aren kommer behova hojas. Den sittande styrelsen férvantar dock inga
ytterligare forandringar av medlemsavgifter under 2024.

Under 2024 planerar Brf Brunnen 1 att amortera ca 650 000 kr pa Ian hos SHB.

Foreningen befinner sig i en process dar en eventuell forsaljning av vindsytan 6ver 1A och 1B, i syfte att
bygga och upplata nya lagenheter, forbereds. Ifall detta beslutas av medlemmarna och kan genomféras
enligt plan, mojliggor det en vasentlig sénkning av medlemsavgifterna efter ca 3-5 ar.

Inget storre underhall planeras utforas under 2024 eller 2025. En takrenovering planeras inom ca 5 ar,
och en fasadrenovering inom ca 10 ar. Kostnaden foér dessa renoveringar ingar i underhallsplanen och
vantas ej innebdra 6kade medlemsavgifter. Vid en eventuell tillbyggnad av lagenheter kan dessa
renoveringar tidigareldggas for att ske samtidigt.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Arsavgifter / kvm (kr) BR.yta
Kassalikviditet (%)

Lan/kvm BR.yta (kr)
Elkostnad/kvm BR.yta (kr)
Varmekostnad/kvm BR.yta (kr)
Vattenkostnad/kvm BR.yta(kr)
Rantekostnad/kvm BR.yta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/kvm BR.yta (kr)
Sparande/kvm (kr)

Arsavgifternas andel i av tot.intdkt %

Genomsnittllig skuldranta (%)
Rantekanslighet(%)

2023
1899
-946
67,8
46 093
715
216
6281
162
39
31
259
5185
232
37
82

2022
1776
-1534
66,5
48 410
663
196

6 403
221
33

31

75
5285
285
71

85

1

10

2021
1736
104
71,7
47 026
650
299
5644
142
54
31
36

4 659
227

O O O o

2020
1751
254
71,2
47 209
650
323
5818
92

33

31

53

4 803
157

o O O O

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, totalyta 2751, 2 271 kvm bostader och 480 kvm lokaler

(LOA-garage)

Nettoomsattning: Anger féreningens intakter for aret.

Resultat efter finansiella poster: Anger arets bokférda resultat.

3(12)

2019
1677
-327
70,5
47 375
622
239
5994
117
42
26

37
4948
185

O O O o

Soliditet: Anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Ar kopplat till det bokférda vardet och inte marknadsvardet.

Skuldsattning/kvm: Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett varde under 5 000 anses vara bra medan ett varde 6ver 10 000 anses vara daligt.

Rantekanslighet: Anger hur manga procentféreningen behover héja avgiften med om réantan pa
lanestocken gar upp en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta: Anger féreningens sparande till framtida planerade
underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande

driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets

planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 33 587 854
Avsattning till
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 33 587 854

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
I ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

130 200

155 220

285 420

Balanserat

resultat

Arets

resultat

16 126 -1534178

-155 220

-1534178 1534178

-1673 272

-1673271
-945 589
-2 618 860

155 220
-2774 080
-2 618 860

-945 589
-945 589

4(12)

Totalt

32 200 002
0

0

-945 589
31254413

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1899 048
88 801
1987 849

-1075 432
-689 974
-57 171
-112 188
-423 927
-2 358 692

-370 843

13961

-588 707

-574 746

-945 589

-945 589

-945 589
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2022-01-01
-2022-12-31

1776371
0
1776 371

-1217 699
-1 356 282
-44 758
-98 282
-423 927
-3 140948

-1364 577
200

-169 801
-169 601
-1534178

-1534178

-1534178
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 44 850 953
44 850 953

44 850 953

0

91 859
64 292
156 151

1086 337

1086 337

1242488

46 093 441
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2022-12-31

45 181 130
45181 130

45181 130

2100
1087
46 054
49 241

3179353
3179353
3228594

48 409 724
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2023-12-31

33 587 854
285420
33873274

-1673 271
-945 589
-2 618 860

31254414

14 264 025
206 372
128 932

33711
205 987
14 839 027

46 093 441
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2022-12-31

33 587 854
130 200
33 718 054

16 127
-1534178
-1518 051

32 200 003

14 540 285
1243 435
105 762
25155
295 084
16 209 721

48 409 724
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amotering lan/ Upptagna |&dn netto
Mottgna depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-945 589
423 927
-90772

-612 434

2100

-18 238
-1037 063
-58 371
-1724 006

-93 750
-93 750

-276 260
1000
-275 260

-2093 016

3179353
1086 337
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2022-01-01
-2022-12-31

-1534178
423 927
13764

-1 096 487

-2 100
-18 488
1128579
65 957
77 461

1723740
0
1723740

1801 201

1378152
3179353
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Isolering husgrund

Sakerhetsdorrar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Bergvarmepump

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore skatter.

Soliditet (%)

120 ar
50 ar
10 ar
10 ar
20 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar genom kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning
Arsavgifter

Hyror

Ovriga intikter

2023

1623 647
177 211
98 191
1899 049

2022

1506 043
174 090
96 238
1776 371
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, stadning, tradgard m.m
El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Sophamtning

Brand- och skalskydd
Skadedjursbekampning

Ovriga fastighetskostnader (hiss, férsakring m.m)
Kostnader styrelseméte/arsstimma
Revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster (kabel-TV m.m.)
Ovriga driftskostnader

Fastighetsavgift

Not 4 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Om/tillbyggnadskostnader

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023

139453
368 497
88231
69 937
61 283
2093
12 452
100 006
8154
21244
2818
34 258
101 526
65 481
1075433

2023

83972
606 002
689 974

2023

83 097
29091
112 188
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2022

155 592
500 837
75449
69 661
50553
0
21483
91 502
13 619
19 866
3063
33787
118 835
63 451
1217 698

2022

85115
1271167
1356 282

2022

72 450
25 832
98 282
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 4,536
Stadshypotek 4,536
Stadshypotek 4,536

Kortfristig del av langfristig skuld

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13,2 mkr.

andringsdatum
2024-03-28
2024-03-28
2024-09-23

2023-12-31

51082 041
93 750
51175791

-5900 910
-423 927
-6 324 837

44 850 954

25396 000

26 344 000
51 740 000

Lanebelopp
2023-12-31
5219 500
7 044 525
2 000 000
14 264 025

276 260
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2022-12-31

51082 041
0
51082 041

-5476 983
-423 927
-5900 910

45181131

25396 000

26 344 000
51 740 000

Lanebelopp
2022-12-31
5337 500
7 202 785
2 000 000
14 540 285

276 260

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran FAR. | noten sa redovisas planerad amortering som

kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

18 000 000
18 000 000

2022-12-31

18 000 000
18 000 000
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Stockholm 2024-

Jan Sjoberg

Ordférande

Sven Akesson

Daniel Karlsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Jan Gustafsson
Auktoriserad revisor

Bjorn Straat

Ewa Sieka
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