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Styrelsen f r BRF Brunnen 1 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Verksamheten

 

Allm nt om verksamheten

Styrelsen har utgjorts av:

Jan Sj berg  Ordf rande

Ewa Sieka  Ledamot  

Bj rn Str!!t  Ledamot

Daniel Karlsson Ledamot 

Sven #kesson Ledamot

Anneli Landqvist Suppleant till 2023-05-15

Anna-Karin Palm Suppleant    till 2023-05-15

Krister Stark                       Suppleant    fr!n 2023-05-15

 

Revisor har varit:

Jan Gustafsson

Auktoriserad Revisor fr!n Allegretto Revision AB

 

Valberedning:

Jan Lundkvist Sammankallande

Bo Bengtsson

Gustav Holm

 

Ordinarie f reningsst"mma h!lls den 2024-05-15.

Styrelsen har haft 14 st. protokollf rda sammantr"den.

Antalet medlemmar vid !rets slut "r 39.

 

Fastigheten.

F reningen "ger fastigheten Brunnen 1.

P! fastigheten finns 1 bostadshus, som byggdes 1948.

F reningen uppl!ter 29 bostadsl"genheter med bostadsr"tt.

 

Fastigheten har fullv"rdesf rs"kring hos Folksam $msesidig Sakf rs"kring, som samarbetar med

Bostadsr"tterna.

Som till"ggsf rs"kring finns en s.k. styrelseansvarsf rs"kring, samt ett gemensamt bostadsr"ttstill"gg

f r f reningens medlemmar. 

I samband med f rv"rvet 2005-04-29 gjordes en besiktning av fastigheten den 2004-12-28.

 

Ombyggnads- och underh"llsplan.

F reningen har en 50-!rig ombyggnads- och underh!llsplanen som uppdateras !rligen.

 

F reningen har sitt s"te i Danderyd. 
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V sentliga h ndelser under och efter r kenskaps!ret

#rets underh"ll.

Ut ver l pande underh!ll har under !ret nya tv"ttstugemaskiner installerats, inklusive en tv"ttmaskin

med st rre kapacitet "n tidigare. En besk"rning av f reningen stora p"rontr"d f r att s"kerst"lla dess

l!ngsiktiga h"lsa har genomf rts. Under h sten genomf rdes en utv"ndig f nsterm!lning samt

installerades nya LED-ljusarmaturer med r relsesensor i trapphusen mm. Nya avst"ngningsventiler har

monterats i vattensystemet. 

 

Under !ret har omfattande arbete utf rts g"llande el- och brands"kerhet samt f r att f rhindra

olycksfall, i form av nya och f rb"ttrade rutiner, m"rkning av utrymningsv"gar, nya brandsl"ckare och

brandvarnare, etc. 

 

 

Ekonomi.

F reningen k per tj"nsten ekonomisk f rvaltning fr!n Storholmen F rvaltning sedan 2017.  

 

F reningen sk ter teknisk f rvaltningen i egen regi sedan 2007. 

 

F reningen har god kontroll p! sina utgifter och likviditet. 

 

Fastighetsavgiften har f r 2023 varit 1 589 kr per l"genhet. 

 

#rsredovisningen "r sedan 2014 uppr"ttad i enlighet med K2-regelverket. 

 

Under verksamhets!ret har Brf. Brunnen 1 amorterat 276 260 kr p! l!n hos SHB. 

 

Framtida utveckling.

De g!ngna !ren har inneburit v"sentliga kostnads kningar f r energi, r"ntor, samt de flesta andra

kostnader, inklusive f rv"ntat framtida underh!ll. F r att hantera detta  kar medlemsavgifterna f r

2024 med 10%. 

 

F reningen f ljer kostnads kningar noga, och den beslutade  kningen av medlemsavgifterna har inte

fullt ut kompenserat f r tidigare och f rv"ntade kostnads kningar. Det "r s!ledes sannolikt att

medlemsavgifterna de n"rmaste !ren kommer beh va h jas. Den sittande styrelsen f rv"ntar dock inga

ytterligare f r"ndringar av medlemsavgifter under 2024. 

 

Under 2024 planerar Brf Brunnen 1 att amortera ca 650 000 kr p! l!n hos SHB. 

 

F reningen befinner sig i en process d"r en eventuell f rs"ljning av vindsytan  ver 1A och 1B, i syfte att

bygga och uppl!ta nya l"genheter, f rbereds. Ifall detta beslutas av medlemmarna och kan genomf ras

enligt plan, m jligg r det en v"sentlig s"nkning av medlemsavgifterna efter ca 3-5 !r. 

 

Inget st rre underh!ll planeras utf ras under 2024 eller 2025. En takrenovering planeras inom ca 5 !r,

och en fasadrenovering inom ca 10 !r. Kostnaden f r dessa renoveringar ing!r i underh!llsplanen och

v"ntas ej inneb"ra  kade medlemsavgifter. Vid en eventuell tillbyggnad av l"genheter kan dessa

renoveringar tidigarel"ggas f r att ske samtidigt. 
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning 1 899 1 776 1 736 1 751 1 677

Resultat efter finansiella poster -946 -1 534 104 254 -327

Soliditet (%) 67,8 66,5 71,7 71,2 70,5

Balansomslutning 46 093 48 410 47 026 47 209 47 375

#rsavgifter / kvm (kr) BR.yta 715 663 650 650 622

Kassalikviditet (%) 216 196 299 323 239

L!n/kvm BR.yta (kr) 6 281 6 403 5 644 5 818 5 994

Elkostnad/kvm BR.yta (kr) 162 221 142 92 117

V"rmekostnad/kvm BR.yta (kr) 39 33 54 33 42

Vattenkostnad/kvm BR.yta(kr) 31 31 31 31 26

R"ntekostnad/kvm BR.yta (kr) 259 75 36 53 37

L!n/kvm totalyta (kr) 5 185 5 285 4 659 4 803 4 948

Energikostnad/kvm BR.yta (kr) 232 285 227 157 185

Sparande/kvm (kr) 37 71 0 0 0

#rsavgifternas andel i av tot.int"kt % 82 85 0 0 0

Genomsnittllig skuldr"nta (%) 4 1 0 0 0

R"ntek"nslighet(%) 9 10 0 0 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, totalyta 2751,  2 271 kvm bost"der och 480 kvm lokaler

(LOA-garage)

Nettooms"ttning: Anger f reningens int"kter f r !ret.

Resultat efter finansiella poster: Anger !rets bokf rda resultat.

Soliditet: Anger hur stor del av f reningens tillg!ngar som "r finansierade med egna medel, till exempel

insatser. %r kopplat till det bokf rda v"rdet och inte marknadsv"rdet.

Skulds"ttning/kvm: Anger per l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totala yta respektive

bostadsr"ttsyta. Ett v"rde under 5 000 anses vara bra medan ett v"rde  ver 10 000 anses vara d!ligt. 

R"ntek"nslighet: Anger hur m!nga procentf reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p!

l!nestocken g!r upp en procentenhet f r att bibeh!lla samma sparande till framtida underh!ll och

investeringar.

#rets sparande och !rets sparande/kvm total yta: Anger f reningens sparande till framtida planerade

underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medelf reningen f!tt  ver i den l pande

driften under r"kenskaps!ret. D"rf r tas avskrivningar (som inte p!verkar likviditeten) samt !rets

planerade underh!ll bort.
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F r!ndringar i eget kapital

      

 Medlems- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 33 587 854 130 200 16 126 -1 534 178 32 200 002

Avs"ttning till

underh!llsfond  155 220 -155 220  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:   -1 534 178 1 534 178 0

#rets resultat    -945 589 -945 589

Belopp vid "rets utg"ng 33 587 854 285 420 -1 673 272 -945 589 31 254 413

      

      

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens redovisade resultat (kronor):

 

Ansamlat resultat -1 673 271

#rets resultat -945 589

 -2 618 860

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till yttre underh!llsfond 155 220

I ny r"kning  verf res -2 774 080

 -2 618 860

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 1 899 048  1 776 371  

$vriga r relseint"kter  88 801  0  

Summa r relseint!kter  1 987 849  1 776 371  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -1 075 432  -1 217 699  

Underh!llskostnader 4 -689 974  -1 356 282  

$vriga externa kostnader  -57 171  -44 758  

Personalkostnader 5 -112 188  -98 282  

Avskrivningar  -423 927  -423 927  

Summa r relsekostnader  -2 358 692  -3 140 948  

      

R relseresultat  -370 843  -1 364 577  

      

Finansiella poster      

$vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  13 961  200  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -588 707  -169 801  

Summa finansiella poster  -574 746  -169 601  

      

Resultat efter finansiella poster  -945 589  -1 534 178  

      

Resultat f re skatt  -945 589  -1 534 178  

      

#rets resultat  -945 589  -1 534 178  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 44 850 953  45 181 130  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  44 850 953  45 181 130  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  44 850 953  45 181 130  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  0  2 100  

$vriga fordringar  91 859  1 087  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  64 292  46 054  

Summa kortfristiga fordringar  156 151  49 241  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 086 337  3 179 353  

Summa kassa och bank  1 086 337  3 179 353  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 242 488  3 228 594  

      

SUMMA TILLG#NGAR  46 093 441  48 409 724  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  33 587 854  33 587 854  

Fond f r yttre underh!ll  285 420  130 200  

Summa bundet eget kapital  33 873 274  33 718 054  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -1 673 271  16 127  

#rets resultat  -945 589  -1 534 178  

Summa fritt eget kapital  -2 618 860  -1 518 051  

      

Summa eget kapital  31 254 414  32 200 003  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 14 264 025  14 540 285  

Leverant rsskulder  206 372  1 243 435  

Skatteskulder  128 932  105 762  

$vriga skulder  33 711  25 155  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  205 987  295 084  

Summa kortfristiga skulder  14 839 027  16 209 721  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  46 093 441  48 409 724  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -945 589  -1 534 178  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  423 927  423 927  

Betald skatt  -90 772  13 764  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -612 434  -1 096 487  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  2 100  -2 100  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -18 238  -18 488  

F r"ndring av leverant rsskulder  -1 037 063  1 128 579  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -58 371  65 957  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -1 724 006  77 461  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -93 750  0  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -93 750  0  

      

Finansieringsverksamheten      

Amotering l!n/ Upptagna l!n netto  -276 260  1 723 740  

Mottgna depositioner  1 000  0  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -275 260  1 723 740  

      

#rets kassafl de  -2 093 016  1 801 201  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  3 179 353  1 378 152  

Likvida medel vid "rets slut  1 086 337  3 179 353  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om  rsredovisning i mindre f!retag (K2). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

 

Byggnader     120 !r

Isolering husgrund   50 !r 

S"kerhetsd rrar   10 !r

Maskiner och andra tekniska anl"ggningar 10 !r

Bergv"rmepump   20 !r

 

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Oms"ttningstillg!ngar genom kortfristiga skulder.

 

 

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

Nettooms!ttning    

#rsavgifter 1 623 647 1 506 043  

Hyror 177 211 174 090  

$vriga int"kter 98 191 96 238  

 1 899 049 1 776 371  
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Not 3 Driftkostnader

 2023 2022  

    

    

Fastighetssk tsel, st"dning, tr"dg!rd m.m 139 453 155 592  

El 368 497 500 837  

Uppv"rmning 88 231 75 449  

Vatten & avlopp 69 937 69 661  

Soph"mtning 61 283 50 553  

Brand- och skalskydd 2 093 0  

Skadedjursbek"mpning 12 452 21 483  

$vriga fastighetskostnader (hiss, f rs"kring m.m) 100 006 91 502  

Kostnader styrelsem te/!rsst"mma 8 154 13 619  

Revisionsarvode 21 244 19 866  

F rvaltningskostnader 2 818 3 063  

$vriga externa tj"nster (kabel-TV m.m.) 34 258 33 787  

$vriga driftskostnader 101 526 118 835  

Fastighetsavgift 65 481 63 451  

 1 075 433 1 217 698  

    

 

Not 4 Underh"llskostnader

 2023 2022  

    

    

L pande reparationer 83 972 85 115  

Om/tillbyggnadskostnader 606 002 1 271 167  

 689 974 1 356 282  

    

 

Not 5 Personalkostnader

F reningen har ej haft n!gra anst"llda och n!gra l ner har ej utbetalats.

 

 2023 2022  

    

Styrelsearvode 83 097 72 450  

Sociala avgifter 29 091 25 832  

 112 188 98 282  
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Not 6 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 51 082 041 51 082 041  

Ink p 93 750 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 51 175 791 51 082 041  

    

Ing!ende avskrivningar -5 900 910 -5 476 983  

#rets avskrivningar -423 927 -423 927  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -6 324 837 -5 900 910  

    

Utg"ende redovisat v!rde 44 850 954 45 181 131  

    

Taxeringsv"rden byggnader 25 396 000 25 396 000  

Taxeringsv"rden mark 26 344 000 26 344 000  

 51 740 000 51 740 000  

    

 

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Villkors

!ndringsdatum

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Stadshypotek 4,536 2024-03-28 5 219 500 5 337 500

Stadshypotek 4,536 2024-03-28 7 044 525 7 202 785

Stadshypotek 4,536 2024-09-23 2 000 000 2 000 000

   14 264 025 14 540 285

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   276 260 276 260

     

Om 5 !r ber"knas skulden till kreditinstitut uppg! till 13,2 mkr.

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n FAR. I noten s! redovisas planerad amortering som

kortfristig skuld.

 

 

 

Not 8 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000  

 18 000 000 18 000 000  
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Jan Sj berg Bj rn Str!!t

Ordf rande  

  

  

  

Sven #kesson Ewa  Sieka

  

  

  

  

Daniel Karlsson  

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats 2024-

 

 

 

 

Jan Gustafsson 

Auktoriserad revisor 
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Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Jan Leif Patrik Emanuel Sjöberg (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: c36573a8d42d95e4f2e0cd36726d4d479142xxxx
IP: 87.241.xxx.xxx
2024-04-08 17:16:27 UTC
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Styrelseledamot
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IP: 155.4.xxx.xxx
2024-04-08 21:04:28 UTC

SVEN ÅKESSON (SSN-validerad)
Styrelseledamot
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2024-04-09 06:08:31 UTC

Ewa Sieka (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 805d5c1d5ea2f2c1397ce459ea1ed3b33785xxxx
IP: 90.129.xxx.xxx
2024-04-10 16:22:04 UTC

JAN GUSTAFSSON
Extern Revisor
Serienummer: e6d744429109e00e3a3bc5ab5da0d7956db4xxxx
IP: 213.80.xxx.xxx
2024-04-11 07:32:39 UTC
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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