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Styrelsen for Brf Lidingtfyren, med site i Lidingd kommun, far hirmed avge drsredovisning for
ridkenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens giéllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 februari 2020.

Foreningens byggnad och mark

Foreningen dger Fyrvaktaren 2 i Lidingé kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerfamiljshus med totalt 109 bostadsritter. Den totala boarean (BOA)
ir 6 260 kvm. Féreningen har ocksa elva parkeringsplatser i direkt anslutning till fastigheten. Foreningen
bildades efter ett ombyggnadsprojekt via ALM Equity AB, med inflyttning under 2012.

Légenhetsfordelning:

78 st 2 rum och kok

30 st 3 rum och kdk
| st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Forsikringsbolaget Brandkontoret.

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning med Fyrvaktaren 1 (Brf Fyrlotsen 2 i Lidingd AB)

avseende vatten och avlopp.

Servitut
Fastigheten har eft servitut avseende vig samt uppgéng till vindsutrymmen i fastigheten, som belastar
Fyrvaktaren 1.

Fastighetsavgift
Projektéren ALM Equity AB stod for hela kostnaden for fastighetsavgiften dr 2013-2017 och halva

kostnaden for fastighetsavgiften &r 2018-2022 enligt ekonomisk plan. Beloppet for hela perioden &r
utbetalt i férskott till foreningen.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 192 000 000 kr,varav byggnadsvirdet 4r 124 000 000 kr och markvéirde 68 000 000
kr. Vidrdedr &r 2001.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning och dvriga avtal
Avtal med Relita Industri & Skadeservice AB om fastighets- och skadeservicejour dygnet runt.

Stadavtal, Redstorms i Stockholm AB.
Vinterunderhall, Lybab AB/Markmiljéteknik
Sommarunderhall, Lidingd Hustomte.
Hissavtal &r tecknat med S:t Eriks Hiss AB.
Hissbesiktningar gors av HSAB Hissbesiktningar i Sverige AB.
Fjdrrvarmecentral, Stockholm Exergi.
Elavtal - Vattenfall/Fortum.

Vatten- och renhallningsavtal, Liding¢ stad.
Kabel-TV, Telenor.

Bredband och telefoni, Ownit.
Parkeringsdvervakning, Aimo.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

18 januari 2012.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen haft en anstélld pa deltid.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgér till 671 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond ska &rligen géras med minst 0,1% av taxeringsvérdet per &r enligt foreningens

stadgar.

Underhdllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsl&n
Kreditinstitut, rdnte- och omséttningstid framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 28 juni 2023 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Julia Zavorotnia ordforande
Karl-Gustav Pettersson underhéllsansvarig
José Kimenga brandskydds- och skyltningsansvarig
Asa Frameus yttre/inre miljéansvarig
Elin Karlsson ekonomiansvarig/sekreterare

Annette Ahlstrém ledamot, ej deltagit i styrelsearbete
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Suppleant Bengt Piehler driftansvarig

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantréiden.

Revisor
Niklas Feiff Feiff Revision AB

Valberedning
Paulina Pilati Sammankallande

Emma Berglund

Viisentliga handelser under rdkenskapsaret

Under ridkenskapséret 2023 har foreningen haft en del storre fragestéllningar till vér fastighetsférvaltning
Fastum AB, giillande ekonomiska transaktioner och fakturering. Givetvis dr det trist att sédana saker
uppdagas, eftersom det har tagit stor kraft och tid for styrelsen att reda ut vad som verkligen stimmer
overens med verkligheten.

Givet att det mesta #r utrett av Fastum AB och styrelsen, finns dock ndgra f& mindre fragetecken kvar nér
foreningen 6verga till rdkenskapséret 2024.

Foreningen har under mars ménad pébdrjat andra, och sista delen av fonsterprojektet, som pabdrjades
strax innan pandemin. 112 fonster mot innergérden har bytts ut. Slutgiltig besiktning av projektet med
Sterner Stenhus Fasad AB gjordes under juli m&nad och den besiktningen blev godkénd.

Fortsatt; som &tg#rd for att minska antalet cyklar vid de sma cykelforraden vid portarna, fortsatte
styrelsen att tillimpa systemet dér rédda band sattes pa de cyklar som synligt varit ordrda en léngre tid. 3
manader efter togs de cyklar som fortfarande haft band kvar, ner till de stora cykelrummen i killaren vid
port 4 samt port 12. Efter 6 ménader; p4 stiddagarna- kors de cyklar som inte atertagits, till
atervinnningen.

Under aret har mindre reparationer utforts; tvittmaskiner har reparerats av Electrolux, 30-tal lysror har
bytts ut och ett par element har reparerats. Styrelsen har dven byggt upp ett lager av lysror av olika
storlekar och former. Besiktning av tak har gjorts och dven besiktning av skyddsrum. Underhéll av bada
sopmolokena har utforts och 2 offerter har beddmts av styrelsen under december méanad géllande en
tredje sopmolok for matavfall.

Molok &r bestalld.

Brandskyddsronderingar har utforts 4 ggr under aret. Reparation och besiktning av rékgasluckor har
fardigstillts och godkints SVG AB.

Féreningen anordnade under 4ret tva stiddagar. Styrelsen pabdrjade dven ett pilotprojekt dir medlemmar
kunde f& 300 kr avdrag p# decembers ménadsavgift, forutsatt att man kom pé béda stdddagarna.
Resultatet av pilotprojektet gjorde att foreningen besparade minst 22 500 kr pé stidning av inkdpta
externa tjénster.

Efter avslutat arbete samlades deltagarna, bade vuxna och barn, pa Pizzeria Toscana for att 4ta pizza
slice med nagot att dricka till.

Féreningens ekonomi &r fortsatt stabil - l4nebilden ser ut pé foljande sitt per 2023-12-31:
14n pa 19 100 000 kronor, 5 &r, sitts om 2027-12-30, hos SBAB, till 4,10%,
omfrhandlat 1&n p& 10 885 000 kronor rullande 90 dagar, hos Nordea, STIBOR +0,49%
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samt of6réndrat 14n p& 18 000 000 kronor, 8 &r, sitts om 2025-12-30, hos Handelsbanken, till 2%.
Amortering pa 900 000 kronor gjordes under éret.

Vid drets slut hade 11 medlemmar sina ldgenheter uthyrda i andra hand. I oktober ménad antog
féreningen en avgift motsvarande 1 ménads andrahandsuthyrningsavgift, som administrationsavgift for
varje andrahandsuthyrning som godkints efter 2023-10-01.

Foreningen har under det senaste aret haft en deltidsanstélld som innehar rollen som fastighetsskotare.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 163 medlemmar. Under 4ret har 6 Gverlételser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™ 4705 4 479 4 445 4355
Resultat efter finansiella poster -1995 427 1089 563
Soliditet (%) 82,77 82,77 81,92 81,77
Resultat exkl avskrivningar =705 1716 2379 1853
Fastighetslan per kvm, kr 7 665 7 809 8077 8220
Arsavgift per kvm, kr 671 671 671 671
Sparande per kvm, kr 158 0 0 0
Rintekinslighet (%) 11 0 0 0
Energikostnad per kvm, kr 263 0 0 0
Arsavg i procent av tot

rérelseintikter 77 0 0 0

*Utdelning Brandkontoret e] medrdknad i nettoomséttning
Négra nyckeltal 4r nollade for foregdende ar pga att det 4r nya krav pd nyckeltal som giller fr.o.m 2023.

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men f6re extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm(kr)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppldten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + rets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riéntekénslighet. (%)

Féreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Féreningens kostnader for el, uppviirmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Féreningens drsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror p& underhéllskostnader pa 1 694 797 kr beroende pa fonsterbyten under
2023.

Fareningen har sjélvfinansierat detta med egna likvida medel. Forslag att nyttja yttre underhallsfond
enligt nedan.

Forindringar i eget kapital
Uppskrivnin

Medlems- gs- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid érets 240 000 00
ingdng 0 3526702 1203 501 -5274 977 426 646 239 881 872
Disposition av
foregéende
ars resultat: 178 875 247771 -426 646
Arets resultat -1994 993 -1994 993
Belopp vid arets 240 000 00
utging 0 3526 702 1382376 -5027206 -1994993 237 886 879

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 027 206

arets forlust -1994 993
-7 022 199

behandlas s att

avsdttning till yttre fond enligt stadgar 192 000

ianspraktas ur yttre fond -1300 000

i ny rikning 6verfores -5914 199
-7 022 199

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassafl6desanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2

W

2023-01-01
-2023-12-31

4704 867
769 236
5474103

-4 016 044
-347 993
-230 320

-1289 874

-5 884 231

-410 128

26 852

-1611717

-1 584 865

-1994 993

-1 994 993

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

4 479 165
336 803
4815968

-1 886 664
-322 919
-181 808

-1289 874

-3 681 265

1134703

121
-708 178
-708 057

426 646

426 646
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
1

2023-12-31

285711386
285711 386

285711 386

7338
698 902
129 168
835 408

872919
872 919
1708 327

287 419 713

7(14)

2022-12-31

287 001 260
287 001 260

287 001 260

101 810
2:.595571
119 639
2 817020

0
0
2 817020

289 818 280
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-12-31

240 000 000
3526 702
1382376

244 909 078

-5 027 206
-1 994 993
-7 022 199
237 886 879

36 440 000
36 440 000

11 545 000
266 576
338772

2679
939 806
13 092 834

287419713

8 (14)

2022-12-31

240 000 000
3526702
1203 501

244 730 203

-5274 977
426 646

-4 848 331
239 881 872

38000 000
38 000 000

10 885 000
156 340
324 602

0
570 466
11 936 408

289 818 280
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foriandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1994 993
1289874
14 170

-690 949

94 472
191 480
110 236

1032019
737258

-1 560 000

-1 560 000

-822 742

2254174
1431432

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

426 646
1289 874
9810

1726 330

68 068
1301276
-1 048 853
-21 883 456
-19 836 635

20000 000
20 000 000
163 365

2090 809
2254174
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Avskrivning byggnader skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 4200108 4197 756
P-plats och garage 96 150 76 200
Kabel-TV och bredband 142 681 142 572
Hyresintékter vriga objekt 62 400 26 350
Vatten 167 329 0
Avgifter andrahandsupplatelse 43 098 36 286
Avdrag for stdddag -6 900 0
4704 866 4 479 164

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023 2022
Allframtidsforsikring 729 300 327 186
Ovriga intdkter 2684 1373
Elprisstod 37252 0
769 236 328559

Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 0 14 064
Tradgardsskotsel 34 680 43 368
Trivselatgirder 4 000 10 686
Stadkostnader 93 206 98 194
Snérdjning/sandning 8642 22 069
Staddagar 9961 6 497
Hisservice/besiktning 31308 20 693
Besiktningskostnader 34 145 11775
Reparationer 93 399 176 075
Hissreparationer 13 088 15709

Planerat underhall 1 694 798 13125
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Fastighetsel
Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Bredband
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Lon fastighetsskotare
Lén lokalvardare
Kostnadsersattningar
Sociala avgifter

332 465
814 268
501 345
106 716
67 850
142 572
12 345
21257
4016 045

2023
173 201
1 500
580
15939
19 875
95 544
750
32450
0

8154
347 993

2023
153 608
9036

6 000
10 250
1000

0

50 426
230 320

11 (14)

224 986
727919
181 068
97714
59 526
142 572
7029

13 595

1 886 664

2022
165 571
1500
648
2348
16 875
91 800
583

22 000
8 785
12 810
322 920

2022
137 800
0

0
11298
0

139
32571
181 808
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Anskaffningsvérde mark
Utgdende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Lén

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsdkring
Bredband

Hiss serviceavtal
Upplupen vattenintékt
Ovrigt

2023-12-31
128 987 390
128 987 390

-12 898 740
-1289 874
-14 188 614

170912610
170 912 610

285 711 386

124 000 000
68 000 000
192 000 000

2023-12-31
140 388
558514

0
698 902

2023-12-31
23 688

46 637
35643
9225

13 975

0

129 168

12 (14)

2022-12-31
128 987 390
128 987 390

-11 608 866
-1289 874
-12 898 740

170912610
170 912 610

287 001 260

124 000 000
68 000 000
192 000 000

2022-12-31
116 397
2254 174
225000
2595571

2022-12-31
22950

44 532
35643
8270

0

8244

119 639
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB 32825478
Nordea 92107
Stadshypotek 15-269653

Kortfristig del av langfristig
skuld

Réntesats
%

4,10
4,542
2,00

Datum for
rinteindring

2028-01-14
2024-12-30
2025-12-30

Lanebelopp
2023-12-31

19 100 000
10 885 000
18 000 000
47 985 000

-11 545 000

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

20 000 000
10 885 000
18 000 000
48 885 000

-10 885 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning 4r att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 10 885 000 kr
Amortering av langfristigt lan: 900 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Stddning

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel
Budkostnad

Besiktning

Kostnader for styrelsemote

Upplupna kostnader for hiss reparation

Upplupen 16n

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

200 881
129 988
40 842
15 000
29 865
120 351
7500
386 584

939 806

2022-12-31

4202
136 500
44 245
15 000
31977
110015
8700
208 238
1875
583

0

790
4021
4320
570 466

2023-12-31

150 000 000
150 000 000

2022-12-31

150 000 000
150 000 000
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Julia Zavorotnia
Ordférande

Kar[éustav Eettersfson
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Elin Karlss
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Jos¢ Kimenga

Annette Ahlstrom

Min revisionsberittelse har limnats )2 & —¢ L~ &

/ J
Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lidingofyren
Org.nr 769616-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Brf Lidingdfyren for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillréckliga och #ndamélsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf
Lidingdfyren for rikenskapséret 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgrder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana tgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2072 Y03 pet
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Niklas Feiff . ~~ ’
Auktoriserad revisor
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