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769619-1332

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Friluftaren, 769619-1332, med séte | Malmg, far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Eéreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréit kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-08-04. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en dkta bostadsrattstdrening.

Foreningen har del i gemensamhetsanlaggning Malmd Draken. Gemensamhetsanlaggningen Malmd
Draken andamal ar att férvalta (kdryta fér in-och utfart samt sektion I:sopsug, ledningar fér
konsumtionsvatten (inklusive brandposter), spillvatten (inklusive pumpstation samt yt-och dagvatten,
utebelysning, tomrdr, miljdhus, parkeringsplatser, gangbanor, planteringar samt ytor fér lek och
utevistelse mm sektion Il:kérvégar).

- Sida (2 av 17)

Foreningen har 2 delar i gemensamhetsanldggning Draken. Gemensamhetsanléggningen Draken gat
andamal ar att férvalta (enligt Lantméteriet).

Féreningen har andel i gemensamhetsanliggning Malmd Draken ga:2 och ga:3.
Gemensamhetsanlaggningen Malmé Drakens ga:2 andamal ar att férvalta enligt Lantmateriet kdryta
fér in-och utfart. | gemensamhetsanldggningen Malmd Draken ga:3 dndamal &r att fGrvalta enligt
Lantméateriet sektion l:sopsug, ledningar for kensumtionsvatten (inklusive brandposter), spillvatten
(inklusive pumpstation samt yt-och dagvatten), utebelysning, tomrdr, miljdhus, parkeringsplatser,
gangbanor, planteringar samt ytor f&r lek och utevistelse mm sektion ll:kérvagar.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Dokumentnummer: 663bc2d9b122e

Qrdinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Annika Olsson Ordférande 2025
Lars Collin Ledamot 2025
Kristina Torgnysdotter Vidner Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Claudia Ladic Hadzisakovic Suppleant 2024
Felicia Trellid Suppleant 2024
QOrdinarie revisorer

Faktor AB, Johan Gabrielsson Auktoriserad revisor
Valberedning

Lis Nylin Haglund 2024
Medine Kolgjini 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening,
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Lars Collin och Annika Olsson.

- Sida (3 av 17)
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Draken 12 i Malmd kommun med dérpa uppidrd byggnad med 23
lagenheter. Byggnaden ar uppford 2015. Fastighetens adress ar Carl Flormansgatan 2.

Féreningen upplater 23 lagenheter och med bostadsratt och 17 parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

4 st 13 st 6 st

Total tomtarea: 1410 kvm
Total bostadsarea: 1 606 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-19.

Fastigheten ar fullvardesfirsakrad i Lansférsakringar Skane.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for
medlemmarna.

™~
Férvaltning och vasentliga avtal Z
Bredablick Férvaltning i Sverige har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaltning enligt ©
tecknat avtal. <

el
Vasentliga avtal n
SBC Teknisk forvaltning '
Samfallighetsforeningen Draken Avfall och vatten ~
Telia Sverige Kabel-TV =
Telia Sverige Bredband o
E.ON Elavtal avseende volym o
E.ON Fjarrvédrme a
Kone Serviceavtal hissar a
Hr Bjdrkmans Entremattor Serviceavtal mattor C
Envac Serviceavtal avfallstank £
SBC Serviceavtal ventilation £

L
Reparationer och Underhall £
Arets reparationer och underhall 2
Fdreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 42 547 kr och planerat underhall for a

21 538 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhllsplan som upprattades 2023-01-01 av Sustend. Underhallsplanen stracker
sig Gver 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 385 000 kr 2023 for kommande
ars underhall, detta motsvarar 240 kr per kvm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt héllit protokollfdrda sammantraden.
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Styrelsens ord

Handelser under aret

Under aret har projektet underhallsplan fran Sustend pabérjats. Underhallsplanens syfte ar att fa
kontroll Gver framtida underhall och renoveringar.

Problemen med skador i badrumsgolv har fortsatt. | januari-februari 2024 ar badrum fortfarande under
reparation. Reparationerna atgardas som garantidrende.

Avloppsspolning utfdrdes av Spolpagarna i mars.

Under hdsten pabdrjades ett projekt f&r uppgradering av porttelefon och passagesystem inkl. byte av
nyckeltaggar.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthryningar 2022-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsétiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 28 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 28 medlemmar.

- Sida (5 av 17)

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2024 da avgifterna héjdes med 20 %.

| arsavgiften ingar varme samt vatten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 1358 1 591 1217 1199
Resultat efter finansiella poster -418 -137 -237 -314
Férandring av underhallsfond 363 91 75 100
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -385 168 81 59
Sparande, kr/ kvm 12 167 113 99
Soliditet (%) 50 51 51 51
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 770 700 700 700
Arsavgifternas andel av rdrelsens intdkter (%) 91 71 92 94
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 770 700 700 700
Driftskostnad, kr / kvm 419 442 336 297
Energikostnad, kr / kvm 199 183 1387 114
Ranta, kr / kvm 283 223 190 252
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 240 62 62 62
Lan, kr / kvm 16 910 16 941 16 972 17 003
Skuldsatining bostadsratter, kr / kvm 16 910 16 941 16 972 17 003
Réantekanslighet (%) 22 24 24 25
Snittranta (%) 1,67 1,32 1,12 1,48

Nyckeltal &r berédknade enligt végledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr’kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Drifiskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

- Sida (6 av 17)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA,

Réantekanslighst anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, f6r att sdkerstdlla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bdrjan 29 432 000 459 825 -1 458 595 -137 393

Disposition enligt féreningsstamma -137 393 137 393
Avséttning till underhallsfond 385 000 -385 000
lanspraktagande av underhallsfond -21 538 21538

Arets resultat -417 827

Vid arets slut 29 432 000 823 287 -1 959 450 -417 827

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns fdljande medel {kr)

-
Balanserat resultat -1 595 988 =
Arets resultat fore fondfdrandring -417 827 5
Arets avsattning till underhallsfond -385 000 7
Arets ianspraktagande av underhallsfond 21538 '
Summa dver/underskott -2377 277
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Styrelsen foreslar foljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -2 377277

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 1319018 1 205 807

Ovriga rorelseintdkter 3 38 935 385 382

Summa rérelseintakter 1 357 953 1591 189

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -736 868 -755 692

Ovriga kostnader 7 -132 561 -157 540

Personalkostnader 8 -70 708 -61 426

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -395 667 -395 667

Summa rérelsekostnader -1 335 804 -1 370 325

Rorelseresultat 22 149 220 864

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 040 343

Réantekostnader och liknande resultatposter -454 016 -358 600

Summa finansiella poster -439 976 -358 257

Resultat efter finansiella poster -417 827 -137 393

Arets resultat -417 827 -137 393

- Sida (8 av 17)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 53616 164 54 011 831
Summa materiella anlaggningstillgangar 53616 164 54 011 831
Summa anlaggningstillgangar 53616 164 54 011 831
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2400 73125
Ovriga fordringar 21 220 4412
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 27 812 28 405
Summa kortfristiga fordringar 51 432 105942
Kassa och bank 12 1623 780 1718 983
Summa omsattningstillgangar 1675212 1824 925
SUMMA TILLGANGAR 55 291 376 55 836 756

- Sida (9 av 17)

w
~
~
-
o
o
©
~
v
o
I
©
©
-
w
£
£
S
e
-
=
w
£
S
X
[
[}



BREDABLICK

Bostadsrattsféreningen Friluftaren 8(15)
769619-1332

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 432 000 29432 000
Underhallsfond 823 287 459 825

Summa bundet eget kapital 30 255 287 29 891 825

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 959 450 -1 458 595

Arets resultat -417 827 -137 393

Summa fritt eget kapital -2 377277 -1 595 988

Summa eget kapital 27 878 010 28 295 837
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 6 776 875 27 157 500

Summa langfristiga skulder 6 776 875 27 157 500
Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 20 380 625 50 000 (o
Leverantdrsskulder 41135 135 899 e
Ovriga skulder - 1517 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 2147341 196 003 2
Summa kortfristiga skulder 20 636 491 383 419 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 291 376 55 836 756
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 22149 220 864
Avskrivningar 395 667 395 667

417 816 616 531

Erhallen ranta 14 040 343
Erlagd ranta -454 016 -358 600
Kassafléde fran den lIopande verksamheten -22 160 258 274
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 54 510 -73 472
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -77 553 110 667
Kassafléde fran den lépande verksamheten -45 203 295 469
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 6 805 000 =
Amortering av laneskulder -50 000 -6 855 000 >
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000 z
Arets kassaflode -95 203 245 469 @
Likvida medel vid arets borjan 1718 983 1473 514
Likvida medel vid arets slut 1623 780 1718 983

(1) Fdreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Fdreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomftrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. ~
Féliande avskrivningstider tillampas £
Materiella anldggningstillgangar: E
Byggnader 133 ar ®
Not 2 Arsavgifter och hyror £
2023-01-01- 2022-01-01- £
2023-12-31 2022-12-31 S
Arsavgifter bostader 1236 696 1124 220 o
Hyror p-platser/garage 82 322 81587 E
Summa 1319018 1205 807 2
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 3834 2 398
Ovriga intakter* 35101 368 059
Forsakringserséttningar - 14 925
Summa 38935 385 382

| posten Gvriga intékter ingar det under 2023, 16 563 kr i form av elstdd.

* 2022: Foreningen har erhéllit skadestandserséttning pga. felbyggnation.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 8173
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20 000 15781
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2120 -
El, installationer - 6 404
Tele/TV/porttelefon, installationer 2513 -
Hiss 1601 -
Ovriga installationer - 1638
Huskropp - 3980
Markytor 2398 -
Ovrigt 13 915 1021
Summa 42 547 36 997
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 9375
VA & sanitet, installationer 21 538 -
Summa 21 538 9375
=
Not 6 Driftskostnader S
2023-01-01- 2022-01-01- -
2023-12-31 2022-12-31 -
Teknisk forvaltning 103 315 99 621 i
Besiktningskostnader 11 079 67 359 n
Sndrdjning 36210 34 225 '
Serviceavtal 21 426 20 674 S
Férbrukningsmaterial 4 463 24 365 2
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 262 §
El 112685 106 434 ~
Uppvarmning 95 840 79101 2
Vatten och aviopp 110 395 109 149 a
Avfallshantering 23059 23 247 C
Férsakringar 22742 21 468 g
Samfalligheter 40 522 32415 E
Kabel-TV 28 208 28137 <
Bredband 62 840 62 863 S
Summa 672784 709 320 E
1] 8
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 396 193
Tele och post 1 553 1869
Férvaltningskostnader 68 676 63 354
Revision 12713 9125
Jurist- och advokatkostnader - 52710
Bankkostnader 3145 3894
IT-fjnster 4 348 3 860
Ovriga externa tjdnster 37 C00 17 875
Serviceavgifter till branschorganisationer 4730 4 660
Summa 132 561 157 540
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 56 701 49 301
Summa 56 701 49 301
Sociala avgifter 14 007 12125
Summa 70 708 61 426
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 395 667 395 667
Summa 395 667 395 667
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden _
Vid &rets bdrjan ~
-Byggnader 52 623 746 52 623 746 >
-Mark 4 180 255 4 180 255 <
56 804 001 56 804 001 i
Utgdende anskaffningsvéarden 56 804 001 56 804 001 o
o~
Ingaende avskrivningar §
Vid arets bérjan 2
-Byggnader -2792170 -2 396 503 o
, 2792170 -2396 503 -
Arets avskrivning g
-Arets avskrivning pa byggnader -395 667 -395 667 £
-395 667 -395 667 c
Utgaende avskrivningar -3 187 837 -2792 170 g
a
Redovisat vérde 53616 164 54 011 831
Varav
Byggnader 49 435 909 49 831 576
Mark 4180 255 4180 255
Taxeringsvirden
Bostader 29 017 000 29 017 000
Totalt taxeringsvérde 29 017 000 29 017 000
Varav byggnader 24 600 000 24 600 000
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Not 11 Forutbetalda kostnhader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 27 812 28 405

Summa 27 812 28 405

Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1623780 784 769
Transaktionskonto Swedbank - 934 214
Summa 1623 780 1718 983

Not 13 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 20 380 625 50 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 776 875 20 405 625
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 27 157 500 20 455 625

Not 14 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 27 157 500 27 207 500 =
Summa 27 157 500 27 207 500 E
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld 8
SBAB 1,04 % 2024-12-06 9 522 625 - 17 500 9505125 <
SBAB 0,97 % 2024-12-11 10 883 000 - 20000 10863000
SBAB 3,67 % 2026-11-12 6 801 875 - 12 500 6 789 375
Summa 27 207 500 - 50000 27157 500

Ovan tabell visar slutbsetalningsdag tor foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid sluthstalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 663bc2d9b122e

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 63 476
Forutbetalda intakter 114 287 94 672
Upplupna revisionsarvoden 10 200 8 500
Upplupna driftskostnader 20 548 29 355
Summa 214731 196 003

Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000

Summa stéllda sékerheter 36 000 000 36 000 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Annika Olsson Lars Gollin
Styrelseordférande

Kristina Torgnysdotter Vidner

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Faktor AB

- Sida (16 av 17)

Johan Gabrielsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Friluftaren
Org.nr 769619-1332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Bostadsréttsforeningen Friluftaren for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intermna kontroll som de bedémer édr nodvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Document ID: eb9901ff-afd6-4b2e-9198-997b3¢63103e

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Baoggadsrattsforeningen Friluftgegn, Org.nr 7696 2 l
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Riske;n for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av féreningens intema kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interma kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en foérening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelsema pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Friluftaren for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Document ID: eb9901ff-afd6-4b2e-9198-997b3¢63103e

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Baoggadsrattsforeningen Friluftgegn, Org.nr 7696 2
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org.ar;isation ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ¢konomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget édr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Document ID: eb9901ff-afd6-4b2e-9198-997b3¢63103e

Ystad, den dag som framgér av min digitala signatur

Johan Gabrielsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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