BRF VARFRUGATAN

Revisionsberittelse

Som utsedd revisor av ordinarie foreningsstimma har jag granskat BRF

Viarfrugatans rikenskaper, samt styrelsens forvaltning under rdkenskapséret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Jag har tagit del av rdkenskaperna, styrelsens arsredovisning, protokoll och
andra handlingar som ldmnar upplysningar om féreningens ekonomi och
styrelsens forvaltning.

Rikenskaperna har granskats av mig och min granskning har ej givit nagon
anledning till nagra anmérkningar. Jag foreslar att styrelseledaméoterna beviljas
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Varfrugatan

Styrelsen upprittar hirmed féljande &rsredovisning fér rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna riikenskapsaret samt ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska
behandlas, som fdreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller oékta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt,

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocks4 se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tid punkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
dr "balansen" i balansrikning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsfdreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflddesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebir. For
att du som ldser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1964-06-23.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten och Sankt llian 17:10. Féreningens byggnad innehaller 34 |agenheter som upplats med
bostadsratt, samt 1 lokal. Féreningen forfogar aven Sver 33 parkeringsplatser for bilar med en yta av 880 kvm. Dessutom finns 3
parkeringsplatser med eluttag.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 3 360 kvm, varav 2 380 kvm utgor lagenhetsyta och 980 kvm lokalyta.
Fastigheten &r forsdkrad hos Nordeuropa Forsakring.

| forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Malin Linnea My Andersson  Ordftrande

Bengt Calle Carlsson Sekretereare
Maja Pettersson Fastighetsansvarig
Maria Segerstrém Vice Ordférande
Rebecka Jarl Vice Vard
Valberedning

Frida Storm Nilsdotter
Gunnar Nystrém

Firmateckning

Friman tecknas av styrelsen

Revisorer

Eva Maria Sorlin ~ Revisor

Sammantriaden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.
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Utfdrda historiska underhall

2005 e Bullerisolering, nya garageportar
2006 e Malning av balkonger
2007-2008 e Stamrenovering
2011 e Platbeklddnad av balkonger
2017 e Asfaltering av garageuppfart
2018 e Byte avlampor garage, trapphus
2019 e Elektrisk garageport, trall utegard, nya utemaobler

2020 e Byte av brandstegar till vinden, byte virmevixlare

Planerade underhall

2024 @ Avhardare

2023 e Fonsterbyte

2021 e Byteavportar
Byte av torkskadp samt duschkabin i bastu

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Garageservice Nordisk Portservice
Fastighetsférvaltning HSB

Trygghetstjanst Securitas

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga hidndelser har intréffat under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och avgdende medlemmar
under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1622634 1494 093 1474 816 1478078
Resultat efter fin. poster -2 351975 104 886 -289 522 46 769
Soliditet (%) 17 56 57 56
Yttre fond 1081919 1005 669 1411844 1547 950
Taxeringsvarde 32977 000 32977 000 26 293 000 26 293 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 639 585 572 572
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 92,5 93,2 92,2 92,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 2443 1056 1056 1098
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1730 1056 1056 1098
Sparande per kvm totalyta, kr 75 143 178 208
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 47 35 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 108 139 153 136
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 49 52 50
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 235 240 208
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,92 1,83 144 1,34
Rantekanslighet (%) 3,82 1,80 1,85 1,92

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av fdreningens tillgangar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att beddma maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfart planerat underhall) / totalyta. )
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Réntekédnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.
Vi planerar att héja avgifter for bostadsritterna med upp till 5%. Vi har ocksa planer pa att htsja avgift for garageplatserna.

Andra tillfdlliga ovdntade kostnader &r Ata-fakturor fran var investering av fénster-byte, samt éikade kostnader via juridiskt ombud
hos Nabo.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 372 300 - - 372 300
Fond, yttre underhall 1005 669 - 76 250 1081919
Reservfond 66 552 - - 66 552
Balanserat resultat 2 044 359 104 886 -76 250 2 072 995
Arets resultat 104 886 -104 886 -2 351975 -2 351975
Eget kapital 35093 765 0 -2351975 1241 790
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2072 995
Arets resultat -2351975
Totalt -278 980
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1081919
Balanseras [ ny rakning 702 939
-278 980

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1622634 1494093
Ovriga rérelseintikter 3 21914 350
Summa rérelseintikter 1644 548 1494 443
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 -3412 956 -944 130
Ovriga externa kostnader -122 641 -123 939
Personalkostnader -53 006 -64 573
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -212 196 -212 196
Summa rorelsekostnader -3 800 799 -1344 838
RORELSERESULTAT -2 156 252 149 605
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 048 1248
Réntekostnader och liknande resultatposter -210771 -45 967
Summa finansiella poster -195 723 -44 719
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 351 975 104 886
ARETS RESULTAT -2 351 975 104 886
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Balansrakning

Arsredavisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 4811972 5017772
Maskiner och inventarier 48 384 54 780
Pagaende projekt 977 250 0
Summa materiella anldggningstillgangar 5837 606 5072 552
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 837 606 5072 552
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15353 2833
Ovriga fordringar 18 531 18203
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32634 36 078
Summa kortfristiga fordringar 66 518 57114
Kassa och bank

Kassa aoch bank 1499 008 1313787
Summa kassa och bank 1499 008 1313787
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1565526 1370901
SUMMA TILLGANGAR 7403 132 6 443 453

Sida 7 av 14



Brf Varfrugatan
717000-0140

Arsredovisning 2023

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 372300 372300
Uppskrivningsfond 66 552 66 552
Fond fér yttre underhall 1081919 1005 669
Summa bundet eget kapital 1520770 1444 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2072995 2044 359
Arets resultat -2 351975 104 826
Summa fritt eget kapital -278 980 2149 245
SUMMA EGET KAPITAL 12417%0 3593765
Avsittningar
Avsattningar 13356 13 356
Summa avséattningar 13 356 13 356
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 3 300 000 (0]
Ovriga langfristiga skulder 12 050 12 350
Summa langfristiga skulder 3312050 12 350
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2513325 2513325
Leverantdrsskulder 77539 59423
Skatteskulder 42031 18 064
Ovriga kortfristiga skulder 13949 830
druthetalda intdkter 11 189092 232 340
2 835936 2823982
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7403 132 6443 453
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -2 156 252 149 605
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 212 196 212 196
-1 944 056 361 801
Erhallen rénta 15 048 1248
Erlagd ranta -210 294 -45 393
Kassafléde fran lépande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital -2139 302 317 656
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 404 -5 637
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 11477 24 605
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 137 229 336 624
Investeringsverksamheten
Forvadrv av materiella anldggningstillgdngar -977 250 -44 625
Kassaflode fran investeringsverksamheten -977 250 -44 625
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 300 000 0
Depositioner -300 1200
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3299700 1200
ARETS KASSAFLODE 185 221 293199
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1313787 1020 588
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1499 008 1313 787

Klientmedel! klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Varfrugatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2-5%
Fastighetsférbéttringar 2-6,66%
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgAngen p& balansdagen har ett lagre virde n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel,
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 1514567 1383 264
Ovriga arsavgifter 9600 9600
Hyresintakter, p-platser 99117 100 879
Intdktsreduktion -250 0
Ovriga intikter -400 350
Summa 1622634 1494093
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
COres- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 18 400 0
Ovriga intakter 3114 0
Ovriga rérelseintékter 400 350
Summa 21914 350
NOT 4, FASTIGHETSKOSTNADER 2023 2022
Fastskotsel,stad material 160 110
Entrepkostn stad 31 500 27 000
Besiktningskostnader 5900 0
Qvriga serviceavtal 9812 284
Trédgdrd och blommor 2 607 5247
Snoskottning och sandupptagning 164 158 119528
Reparationer 8046 14 083
Tvéttstuga 1113 0
Fonster 14 900 0
Garage och p-platser 11325 0
Fastighetsel 81298 111372
Fjarrvarme 363 356 329994
Vatten 124 873 117 031
Sophdmtning 61847 61961
Fastighetsférsakringar 25419 23 559
Kabel-TV 40740 36796
Fastighetsskatt 85330 73 416
Summa 1032 383 920 380
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fonster 2379 460 23 750
Garage och p-platser 11325 0
Summa 2390 785 23 750
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NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 2162 315
Ovriga forvaltningskostnader 36 730 36 956
Juridiska kostnader 22375 37453
Revisionsarvoden 6110 503
Ekonomisk forvaltning 55263 48712
Summa 122 641 123939
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 39 825 49230
Sociala avgifter 13181 15343
Summa 53 006 64 573
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 9497 918 9497918
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 9497918 9497918
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 480 146 -4 274 346
Arets avskrivning -205 800 -205 800
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 685 946 -4 480 146
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4811972 5017 772
| utgdende restvérde ingdr mark med 211 400 211 400
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 23 359 000 23359 000
Taxeringsvarde mark 9618 000 9618 000
Summa 32977 000 32977 000
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NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 153 435 108 810
Inkép 0 44 625
Utgaende anskaffningsvarde 153 435 153 435

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -98 655 -92 259
Avskrivningar -6 396 -6 396
Utgéende avskrivning -105 051 -98 655
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 384 54 780
NOT 10’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 5,17 % 2513475 2513475
Swedbank 2055-05-30 4,09 % 1650 000

Swedbank 2026-04-30 4,09 % 1 650 000

Summa 5813 475 2513475
Varav kortfristig del 2513 475 2513475

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 813 475 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1182 33 887
El 7 408 16 788
Uppvarmning 42997 45 137
Utgiftsréntor 1270 “793
Forutbetalda avgifter/hyror 136235 135735
Summa 189 092 232 340
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7213 000 7 213 000
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Colle  Cuidmonr,  Mug Gbirnze—

[4
Bengt Calle Carlsson Maja Pe{ersson
Sekretereare Fastighetsansvarig
MA~— Mowig Sespoefn——
Malin Linnea My Andersson Maria Segerstrom »
Ordférande Vice Ordférande

Rebecka Jarl
Vice Vird

Min revisionsberittelsg-har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eva I\Ma Soérlin

Revisor
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