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Styrelsen for Brf Agronomen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet upplata ldgenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av
sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsriitt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har byggt 64 lagenheter. Inflyttning har skett i juni 2021.
Total bostadsyta uppgar till 3 520 kvm.

Foreningen har sitt séte 1 Vixjo.
Forlust

Forlust pd grund av 6kade réantekostnader och inflationen.
Hoja avgifterna och minska kostnaderna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3107 2 994 1431
Resultat efter finansiella poster -46 171 -16
Soliditet (%) 70,7 70,5 70,5
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 699 647 362
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 701 12 834 12 967
Sparande per kvm (kr/kvmn) 241 303 145
Réntekénslighet (%) 18,2 19,8 35,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 275 367 110
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 75,4 76,0 88,1

2019/20
(15 mén)
0
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Fériandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid érets inging 111 085 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 200 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 111 085 000 200 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond f6r yttre underhall
i ny rakning Gverfores

Balanserat

resultat

-40 135

-28 992

-69 127

-69 126
-45 776
-114 902

204 000
-318 902
-114 902

Arets

resultat

171 008

-171 008
-45 776
-45 776
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Totalt
111215873
0

-45776
111 170 097

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgéngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2023-01-01
-2023-12-31

3106 889
154 454
3261 343

-1572 126
-112 827
-66 768

-894 695
-328 838
2975254
286 089

609 880
-941 745
-331 865

-45 776

-45776

-45 776
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2022-01-01
-2022-12-31

2994 151
0
2994 151

-1 606 161
-107 381
-60 296

-894 695

0

-2 668 533
325618

399 399
-554 009
-154 610

171 008

171 008

171 008
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anléiiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

134 155 549
134 155 549

20 377 500
20 377 500
154 533 049

525 660
78 722
754 324
1358 706

1458 615
1458 615
2 817 321

157 350 370
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2022-12-31

135050 244
135 050 244

20377 500
20 377 500
155 427 744

520 802
1512
660 215
1182 529

1035079
1035079
2217 608

157 645 352
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 085 000 111 085 000
Fond for yttre underhall 200 000 0
Summa bundet eget kapital 111 285 000 111 085 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -69 126 -40 135
Arets resultat -45 776 171 008
Summa fritt eget kapital -114 902 130 873
Summa eget kapital 111 170 098 111215873
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 44 241 000 44 709 000
Summa langfristiga skulder 44 241 000 44 709 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 468 000 468 000
Leverantdrsskulder 123 947 145 252
Ovriga skulder 362 202 32361
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 985123 1 074 866
Summa kortfristiga skulder 1939 272 1720 479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 350 370 157 645 352
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-45 776
894 695
124

848 795

-4 858
-171 194
-21 305
240 098
891 536

-468 000

-468 000

423 536

1035079
1 458 615
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2022-01-01
-2022-12-31

171 008
894 695
0

1 065 703

-92 565
-535120
63 391
294 645
796 054

-468 000
-468 000
328 054

707 024
1035078
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kv (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intiikter eller

kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

(B
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Not 2 Nettoomsittning

Manadsavgifter

Inbetalda driftkostnader

Ores- och kronutjimning
Forsaljning inom Sverige, momsfri
Auvgifter elparkering

Bredband

Fastavgift elplats

Not 3 Driftskostnader

Fjarrvirme

El

Avfall

Hisskostnader
Fastighetsforsakring
Telavox

Fastighetsskétsel

Ovriga fastighetskostnader
V/A

Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Ersittningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Programvaror
Lokalhyra

Not S Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

2023

2458 992
455 506
109

25 000
68 381

72 900

26 000

3 106 888

2023

225 601
615173
110 062
15 487
70 899
2784
131 787
157 488
127 644
115 200
1572 125

2023

3939
14 000
80 000

3890

1 600

7 898

1 500

112 827

2023

52 500
14 268
66 768
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2022

2276 748
654 899
0

40 000
22 504

0

0

2994 151

2022

282 543
869 484
104 480
9438
68113
2685
80 778
48 380
140 260
0

1 606 161

2022

6 565
14 000
80 000

3236

1500

2080

0
107 381

2022

48 300
11 996
60 296
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Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighet
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andra langfristiga fordringar
Fordran Geologens Samfallighetsférening

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 10 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Tillskott Geologens Samfillighetsforening
Avrikning for skatter och avgifter (skattekonto)

2023

894 695
894 695

2023
941 717

28
941 745

2023-12-31

136 469 500
136 469 500

-1 419 256
-894 695
-2 313 951

134 155 549

2023-12-31

20 377 500
20 377 500

20 377 500

2023-12-31

0

78 598
124

78 722
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2022

894 695
894 695

2022
554 009

0
554 009

2022-12-31

136 469 500
136 469 500

-524 561
-894 695
-1419 256

135 050 244

2022-12-31

20377 500
20 377 500

20 377 500

2022-12-31

1512
0
0
1512
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk férvaltning
Faktiska driftkostnader aug-dec
Upplupna ranteintdkter
Bredband

El Samfillighet

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga l4n.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 4,31
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 2,537
Avgdr kortfristig del

Datum for
rintefindring
2027-06-30
2024-06-30
2026-06-30
2023-07-03

2023-12-31

30277
20 000
0

607 250
29 440

67 357

754 324

10 (11)

2022-12-31

28 271
20 000
212 545
399 399
0

0

660 215

Lanebelopp
2023-12-31
14 903 000
14 903 000
14 903 000

0
-468 000
44 241 000

Lanebelopp
2022-12-31
0

15 059 000
15 059 000
15 059 000
-468 000
44709 000

Belopp som forfallar senare 4n fem ar frin balansdagen 4r 42 369 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intédkter

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

212107

89 491
683 525
985123

2023-12-31

92 400 000
92 400 000

2022-12-31

149 803
150 064
774 999
1074 866

2022-12-31

92 400 000
92 400 000
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Vaxj6 den 13 mars 2024

Bo Persson Lars Berg
Ordftrande
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Min revisionsberittelse har limnats den 13 mars 2024
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LuMINDR REVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Agronomen 1, org.nr 769637-9739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Agronomen 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsecnden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafl5den
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittels:n ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Sta‘ndards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns arsvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackl ga cch
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta 1
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakt gheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamnheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men a1
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vidsentliz
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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LumINgR REviSioN

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Agronomen 1 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositione:
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten ealigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit oner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére ungens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltninzen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighe t mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen.
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositior.er av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 13.mars 2024
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