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Styrelsen for Brf Bovieran Eskilstuna

F 6 rv a ltn i n g S be rétte ! S e {?kf::f;;‘: 5:3@ drsredovisning for

2023-01-01 ¢/l 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges. : '

Verksamheten .

Allm#nt om verksamheten

Foreningen har till indamal aft frimja medlemmurnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat siirskilt avialats,
och i forekommande falt lokaler, till nyttjande utan begefinsning i tiden.

Fgréningen har st siite i Bskilstuna Kommun.

Foreningen dr clt privatbostadsforetag enligt inkomsiskaticlagen (1999:1229) och utgdr dirmed cn dkta
bostadsritisISrening. Foreningens underskotisavdrag uppgdr vid riikenskapsdrets stut 0 kr.

Nuvarande ckonomiska plan registrerades 2019-04-26 och nuvarande stadgar 2022-05-31.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld s att foreningens ekonomi iir langsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under ret firéndrats frin 7% till 10%.

Kommande verksamhetsir har freningen tvé lin som villkorsindras och klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga ln (men inklusive nésta drs amortering) har torindrats under dret frdn

274% till 536 Y.

I resultatet ingéir avskrivaingar med 1 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 916 tkr. Avskrivningar

piverkar inte fSreningens likviditet. '

Fastighetsuppgifter

Foreningen iger fastigheten Yllekappan 1 i Eskilstuna Kommun. P fastigheterna finns 3 byggnader (varav 1 sophus
_och 1 cykelrum) med 54 ligenheter. Byggnaderna ir upptbrda 2019. Fastighetens adress har dndrats 2022-09-23 frén

Strimlusevigen 2 till Odlarvigen 9 i Eskilstuna,

Fastigheten ar fullviirdeforsakrad | Lansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och hostadsrittstillige inghr i fastighetsfrsikringen.
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Ligenhetsférdelning _
2rok Jrok Summa

15 39 54

Dessutom tillkommer:
P-platser Gemensamhetslokal  Gistligenhet

60 1 1
Bostider bostadsratt 4273 m*
Total bostadsarea : ) 4273 m?
Atets taxeringsvirde 88 800 000 kr
Féregiende irs taxeringsvirde . 88 800 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med fireningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsriittsfOreningen ir medlem i IntressefSrening for Bovieran bostadsréttsforeningar kallad Bovieran ~
BoendeGemenskap. Bostadsrittsfbreningen dger via 1 andel i Bovieran BoendeGemenskap. Genom intressefreningen
kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande p4 Bovierans verksamhet.

Foreningen 4r delaktig i Samfillighetsforeningen Eskilstuna Tunafors S:1. Den har inréittats for att tillgodose
foreningens och Yilevanten 1 ach Yiievanien 2 gemensamma behov av tryckbankar. Foreningen svarar [or 173 av
driltkostnademna,

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For ait bevara foreningens hus i gott.skick utfors lipande reparationer av
uppkomna skador samit plancrat underhdll av normala fSrstimingar. Féreningen har under verksamhetséret utfdrt
reparationer f0r 10 tkr och planerat underhall fbr 24 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utBrda underhail”.

Styrelsen har utfort bcsikt'hing av fastigheten 2023-06-14,

Underhallsplan: Underhallsplan har firdigstiilts och implementerats. Den arliga avsiittningen till fireningens
underhalisfond uppgér il 248 tkr, Planerad avsittningen for verksamhetsaret 2023 uppgar till 248 tkr, som bestutas pi
foreningsstimman enligt forslag till resultatdisposition.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebir att vid ett underhall som avser ett utbyte av en
komponent aktiveras utgiften for ersitiningskomponenten och skrivs av enfigt faststdlld komponentavskrivningsplan.
Denna ersatta komponents anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tar bort ur balansrikningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhdll

Avets utforda underh3ll (i kr)

Beskrivning - Belopp

Filicrbylc ventilation 11044
Huskropp utvindigt (material) 8510
Rengdring tak 4556
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Efter senaste stimman och ddrp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
_Ordinarie ledaméiter Uppdrag - Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Portstrom ' ' Ordibrhndc ' 2025
Bjtrn Andex_'ssbn Vice ordfrande 2024
Tommy Falk “Ledamot 2024
Anders Mako . : Ledamot 2025
Olavi Antila Ledamot | 2025
_Styrelsesuppleanter ___ - .. Uppdrag  Mandatto.m. ordinarie stimma
Lena Dahlén ‘ : Suppleant 12024
Ann-Charlotte Altis Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktiondirer e
Ovrdinarie revisorer Uppdrag i Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rédek KB : Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christina Collén 2024
Paul Westerlund 2024 -

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrclsens ledamiter, (vd 1 fbrening.
Visentliga hidndelser under rakenskapsiret

Foreningen har under verksamhetsret sagt upp forvaltningsavialet med Riksbyggen och beslutat att anlita Nabo som
nya frvaltare av toreningen frin och med verksamheisaret 2024

Under ret har foreningen investerat i métare for individuell debitering av el for foreningens bostadsrittsinnehavare.
Regressionsiirendet mot tillverkafen av batteriet sorm orsakade branden 2022 vanns under 2023, vilket innebar att BRF:5
ckonomi ¢j drabbats av ndgon kostrad dar av. Aterbetalningen av sjilvrisken pa 96 tkr etholls i december 2023.
Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgdr
il 2 personer. Arcts avgdende mediemmar uppgdr Hll 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr
(ill 88 personer,

Arsavgifterna hojdes senast 2023-01-01 med 15 %.

Ffter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrclsen beslutat om hoja arsavgiften med 20,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsa_vgiﬁcrﬁa 2023 uppgér i genomsnilt till 841 ke/m?/ar. _
I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgificr cller andra obligatoriska avgificr (digitala tjanster), vilkel kan medftra

skillnader i ovan information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat p kontraktsdatam har under verksamhetséret 2 dverldtelser av bostadsrétter skett,
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Flerarsoversikt

Resuitat och stéllning - 5 arsﬁvers:kt

Nyckeltalikr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning - 3928 058 3393482, 3 244 420 3028 081 1436711
Rorelsens intikter 4 115 668 3579374 3429556 3093479 1467 312
Resultat efter [inansiclla poster -658 687 493 342 ~512 501 601 189 ~272 576
Arets resultat —638 687 —493 342 =512 501 -601 (89 =272 576
Resultat exkl avskrivningar 916 268 1 076 280 { 055779 966 420 511228
Resultat exkl avskrivningar men inkl 916 268 798 522 778 021 688 662 372 350
reservering till'underhéllsfond*

Balansomslutning 171482433 172982058 174501054 176626092 177045332
Avels kassaflsde -81793 43 400 ~399 194 952 811 911 976
Soliditet % 73 72 72 i 72
Likviditet %-exkl. lineomforhandlingar . , - :
kommande verksamhetsir ¢ RS . 268 319 218
Likviditet % inkl, Ianeomfﬁrhandlmg,ar 10 - 6 g 218
l;\omm'm[{ic \Z;,r:csamhbt:ﬁ: l

rsavgift andel § % av totala
|i)rc!s;g1m$iktcr = 2 o1 o1 89

Avgifls- hyresbortfall % 0,3 0,1 0,1 0,0 -
Arsavgift ke/kvm uppliten med 200 267 734 657 307
bostadseitt
Driftkosinader kr/kvm 334 351 340 264 130
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 328 332 340 261 129
Energikostnad ki/kvm 179 158 160 135 80
Underhallsfond kr/kvm 208 205 160 93 33
Reservering till underhélisfond ki/kvm™ - 65 65 65 33
Sparande kr/kvim 220 271 247 229 121
Rinta kr/kvm 313 132 119 133 60
Skuldsitning kr/kvm 10 968 11 092 11333 11 691 11 698
Skuldséil_t.ning krkvim uppléten med 10 968 11092 11333 11 691 11698
bostadsriit
Réntekinslighet % 12,3 14,5 15,4 17,8 38.1

*Foreghende 4rs forslagna resultatdispositioner blev bok{orda 2022 men skulle ha bokforts under 2023,
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter ftdn drsavgifier, hyresintikter m.n som ingdr i freningens normala verksamhet med avdrag for lnmmade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster: o . '
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Seliditet:
Beriiknas som cget kapital | procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tiligangar som har finansicrats av cget kapital. Det dr ctt mait pd @reningens betalningsforméga pa ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berilknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostader delat med totala
intikier i bostadsritisforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som komumer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr 1 drsavgitten).

Arsavgift kr/kvim appliten med bostadsritt:

Boriiknas pd tolala intakter fran drsavgifier (inklusive Svriga avgificr som normalt ingdr i drsavgifien) delat pi totalylan
som #ir uppliten med bostadsritt, Visar et genomsnitt av medlemmarnas frsavgifter (inklusive dvriga avgifier som
normalt ingér | drsavgifien) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra-obligatoriska avgifter.

If;nérgikostnad kr/kving
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intikisytan i foreningen. 1 energikostnaden ingdr vatten, viirme och el.

Sparande:

Beritknas p# drets resultat med dterlipgning av avskrivningar, kostnader for plancrat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella cxccptione_&]az{jiimﬁirclseslm'andc poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
fSreningens utrymme for sparande {0 elt langsiktigt genomsnitligt underhdll per kvadraimeter,

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pé tolala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som med{8r rinickostnader) per kvadratmeter
for den totala intiikisytan. Matict visar hur stora lin fSreningen har per kvadratmeter,

Skuldsitining kr/kvm uppléten med bostadsriitt: -
Beritknas pé totala réntebéirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medior rintekostnader) per kvadratmeter
for yian som dr uppliten med bostadsidil.

Rintekiinslighet: _
Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfBr rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt inghr i drsavgifien). Visar pa hur cn procentenhet fordindring av
riintan kan péverka drsavgifier, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Styrelsen har utarbetat och godként en langsiktig ckonomiskplan, som revisorn godkéini. Tidigare stimman har dven

godkint forra drsredovisningen dér det kommunicerades att minst 500 tkr per dr skall amorteras {ramdver. Delta foratt
appni en langsiktig ekonomisk hallbarhet och pd sikt nd ett +/- 0 i enligt med den uppdaterade bostadsrittslagen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i ke
Medlems-insatser Enderhiills- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 126 892 000 877 746 -2 264 012 —493 342
Extra reservering for under-hill enl, )
stammobesiut 0 0
Disposiiidn enl. arsstimmobeslul 493 342 493 342
Reservering underhaiisfond 4 0
lanspraktagande av undc'mf’xllsfond 0 D]
Nya insatser och uppldtelseavgitter [
Gverﬁiring fran uppskrivningsthnden 0
Aretsresalat i 658 687
Vid drets slut 126 892 600 877 746 -2 757 354 —658 687

*Fireghende drs forslagna resultatdispositioner blev bokfrda 2022 men skulle ha bokftrts under 2023.

Resultatdisposition

Till frsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanscrat resultal

Acrets resultat

Arets fondreservering enligt underhalisplan

Arcts ianspriktagande av underhilisfond

Summa

-2 757 354
~638 687

-248 000
24 110

-3 639 931

Styrelsen foresldr fBljande behandling av den ansamlade fortusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betri(far foreningens resultat och stalining i dvrigt, hiinvisas till cfierfdljande resultat- och balansrikning med

ilthorande bokslutskommentarer,

- 3639931
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 3928058 3393482
QOvriga rorelseintikter Not 3 187 610 - 185 892
Summa rirelseintikter 4 115 668 3579374
Rérelsekostnader - _
Drifiskostnader Not 4 -1 425 265 -1 501 045
Ovriga cxterna kostnader Not 5 ~387 148 -392 901
Personalkostnader ) Not 6 -61-552 -57 960
Avskrivningar av materiella
anldggningstilighngar Not 7 ~1 574 956 . ~1 569 622
Summa rérelsekostnader ~3 448 921 -3 521 528
Rorelseresultat 666 747 57 846
Finansiella poster
Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter Not 8 13 785 14723
Rﬁntekostnéder och liknande resultatposter Not 9 ~1339219 ~565 911
Summa finansielia poster . -1 325 434 -551 188
Resultat efter finansiella poster -658 687 ~493 342
Arets resultat -658 687 -493 342
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR - - -
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark - Not 10 169 746 760 171 314 369
Inventarier, verktyg och installationer Net1l 160 036 7382
Summa materiella adlﬁggningsﬁllgéngar 169 906 796 171 321752
Summa anliggningstiligangar 169 906 796 171321752
Omsﬁttningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 12 0 6095
Ovriga fordringar ~ ~ Not 13 45 580 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 102 857 . 46117
Summa kortfristiga fordringar 148 437 152 214
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 -800 000 505 601
Summa kortfristiga placeringar 800 000 505 601
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 627 200 1003 391
Summa kassa och bank 627 200 1 003 391
Summa omsittningstillgingar 1575637 1661 206
171 482 433 172 982 958

Summa tillgdngar-
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser ' 126 $92 000 126 892 000

Fond 181 yitre underhall 877 746 R77 746

Summa bundet eget kapital 127 769 746 127 769 746

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 757 354 -2 264 012

Arets resultat —658 687 —493 342

Summa fritt eget kapital -3 416 041 -2 757354

Summa eget kapital 124 353 705 125012392

SKULDER

Léngfristiga skulder

{Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 30 891 250 23 932 500

Suinma langfristiga skulder 30 891 250 23 932 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15 973 750 23 462 500

Leverantdrsskulder - Not 18 98 767 98 624

Ovriga skulder o 5948

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier Not'19 164 961 470 994

Summa kortfristiga skulder 16 237 478 24 038 066
171 482 433 172 982 958

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster -658 687- —493 342
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet, m.m.

Avskrivningar 1574 956 1569 622

Kassaflide frin den It'ipamfe'verksamheten fore

farindringar av rérelsekapital 916 269 1076 280
Kassaflide fran férindringar i rorelsekapital

Kortlristiga fordringar (0kning -, minskning +) 3777 ~8 126

Kortfristiga skulder (Skning +, minskning -) —~311 838 5246

Kassafléde frin den I6pande verksamheten 608 208 1073 400
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier (installation IMD) -160 000 0

Summa kassafléde frein investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld ~530 000 -1 030000

Kassaflide frin finansieringsverksamheten —530 000 —1 030 006

Arets kassafldde 81792 43 400

Likvidamedel vid drets bérjan 1508992 1 465 592

Likvidamedel vid drets shut 1 427 200 1 508 992

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

0 0

Differens mot kassa och Bank i BR
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Noter

Not 1 Allindnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgitter och hyror avisetas i forskott men redovisas si att endast den.del som beléiper pa rakenskapsiret redovisas
som intikt. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska f6rdelar:som i frknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p ett tillfurlitligt siite.

Skatter och avgifter :
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattaing.

Pagaende ombyggnad . _
1 forekommande fall redovisas ny-, till- efler ombyggnad som paghende i balansrikningen till dess att arbetena
fiirdigstalits,

Virderingsprinciper mm.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskafTningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar )
Fordtingar har cller individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inllyta,

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivaingar enligt plan baseras pi ursprungliga anskafiningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende viirdenedging.

‘Materielia anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillging i balansriikningen nir det pd basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som fr férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldggningstiligangar

Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger . Komponent 70
Clinstallationer : L Komponent 55
Fasad Komponent . 100
Fénster Komponent 60
Hiss Komponent 50
Stomme (inkl. glastak) Komponent 130
Tak ' Komponent 70
Vatten och avliopp : Komponent : 60
Veniitation Komponent 55
viirmesystem Komponent 60
Installationer IMD Linjdr 15
Dator 1injir S

Markvirdet fir inte foremdl for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning.

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgitter, bostider 3595 248 3126276
Hyror, p-platser 262 587 259200
Hyror, Gvriga 7700 7 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser <3200 - 1794
Hyres- och avgiftsbortfall, Gerigt 75 0
Elavgificr 75 798 2400
Summa nettoomsittning 3928 058 3393482
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 130 896 148 878
Ovriga avgifter 500 15416
Ovriga crsiiltningar 18 876 19 721
Fakturerade kostnader 20 000 1579
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar ! ~2
Ovriga rérelseintikeer 120 300
Farsikringsersittningar 17219 0
Summa dvriga rbrelseintékter 187 610 185 892
Not 4 Driftskostnader .
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underb8ll -24 110 -83 585
Reparationer ~10 421 ~21 312
Samfiillighctsavgifier —11 582 ~12022
Forsakringspremier - ~-47461. - 52 783
Kabel- och digital-TV ~130 896 -149 236
Systematiskt brandskyddsarbete -8 589 -0
Scrviceavtal 0 —~8 164
Obligatoriska besiktningar -2 130 -28 254
Sno- och halkbekdmpning ~40 396 -43 069
Drift och forbrukuning, dvrigt -5 287 0
Farbrukningsinventarier -17 035 -59 916
Frakter och transporter 0 —-395
Vatten -144 618 ~132 157
Fastighetsel —164 881 -154 721
Hushéllsel ~56 738 ¢
Uppvirmning T 397 089 387 982
Sophantering och atervinning ‘ -79 780 ~80 318
Férvaltningsarvode drift ~284 232 ~286 933
1425265  -1501045

Summa driftskostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvalmingsarvode adminisiration ~335 881 ~335 431
Resekostnader -1 672 ~2 512
I'tkostnader. T 2975 -2 975
Arvode, yrkesrevisorer -15250 -16 000
Ovriga Brvaliningskosinader -7 050 -7 850
Kreditupplysningar 0 ~-14
Pantﬂ&rsk‘rivnihgs-' och dverlitelscavgifier —2.625 -7 469
Kontorsmateriel ' ~4 387 -2 950
Telefon och porlo -1 240 ~4 2350
Medlems- ach freningsavgifter ~-12 600 -~ 10 000
Kopta tjanster -437 -360
Bankkostnader 3 631 ~3 090
Summa 6vriga externa kostnader =387 148 ~392 901
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 501 ~48 300
Sociala kostnader -9 051 -9 660
Summa personalkostnader -61 552 ~57 960
Not 7 Av- och nedskrivniﬁ_gar av materiella-och
immateriella anléggningsﬁligéngar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader . -1 567 609 -1 567 609
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 013 -2013
Avskrivning Installationer -5334 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 574 956 -1 569 622
anldggningstiligangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter ‘
: 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikicr [rdn bankkonton 1682 5430
Rinteintikter fran likviditetsplacering 12094 9293
Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 3 0
Ovriga rinteintikter : 6 0
13 785 14723

Summa dvriga rdnteintikter och liknande resultatposter
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31_
Réntekostnader for fastighetsln .—1339219 -565971
Ovriga riintekostnader ' 0 60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter TTTI4339219 | -565911
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader ’ 170 433 284 170 433 284
Mark 6367716 6367716
176 801 000 176.801 000
Summa anskaﬁningsiréirde vid arets slut 176 801 000 176 801 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 486 631 -3919 022
_ -5 486 631 -3 919 022
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~1567609  —1567609
__ =1567 609 -1 567 609
Summa ackumulerade avskrivningar vid rets siut _ -7054240  -5486 631
Restvirde enligt plan vid arets sfut 169 746 760 171 314 369
Varav .
Byggnader 163 379 044 164 946 653
Mark ' 6367716 6367 716
Taxeringsvidrden
Bostider 88 800 000 88 800 0G0
Totalt taxeringsvirde 88 800 000 88 800 000
varav byggnader 74 000 000 74 000 600
varav mark 14 800 060 14 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

| 2023-12-31_ 2022-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 10 067 10 067
10 087 10 067
Arets anskaffningar
Inslatlationcr 160 000 0
160000 0.
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 170 067 10 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
[nven'tarie-r ach verktyg —2 685 —671
-2685 -671
Arets avskrivningar
Invenfarierochverktyg 2013 ~2 013
Installationer ~5333 0
-7 346 -2 013
Ackumulerade avskriviaingar
[nventarier och verktyp -4 698 ~2 685
Installationer . -5333 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets siut . =10031  ~-2685
Restvirde enligt plan vid arets siut 160 036 7 382
Varav
Inventarier och verktyg 5369 7382
Installationer | 154 667 0
Not-12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 0 6095
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 6 095
Not 13 Ovriga fordringar - ‘
' 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 44 358 2
Momslordringar 1222 ()
45 580 2

Summa dvriga fordringar
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter .
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rdnteintiikter 6 893 991
Foruthetalda forsikringspremier 28 615 26 687
Férutbetalda driftkostnader ' 0 2158
Forirthetalt (orvaltningsarvode : ' 0 83 858
Forutheiald kabel-tv-avgift - . 10908 12 906
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 2229 992
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intitkter 54212 18 526
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter T T {e2887 148117

Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga placeringar (Swedbank, 3 och 6 ménader) . ) 800 000 505 601

Summa &vriga kortfristiga placeringar 800 000 505 601

Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Bankmedel (Aros Kapital) . 1 009 3630
Transaktionskonto (Swedbank) ) 626 191 1999 761
Summa kassa och bank 627 200 1003 391

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut _
2023-12-31  2022-12-31

Inteckningslin 46 865 000 47 395 000

Nista ars omfirhandlingar av langtristiga skulder dll kreditinstitut -15943 750 -23 432 500

Nista &rs amortering pé Hngfristiga skuldér il kreditinstitut ~30 000 -30 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 891 250 23932 500

Tabellen nedan anges i hela kronor. -
Kreditgivare Rintesats’ Villkors#ndringsdag ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAR 2.81% 2023-05-15 2344750000 22 943 750,00 503 750,00 0,00
SBAB 4,49% 2024-05-15 0,00 8 943 750,00 0.00 8 943 750,00
SBAB _ 4.78% ) 2024-05-15 0,060 7 000 000,00 0,00 7 000 000.00
SBAR 2.81% - 2025-04-16 23 947 500,00 0,60 15 000,00 23 932 500,00
SBAB 381% 2026-05-19 0,00 7 000 (00,00 11 250,00 6 988 750,00
Summa o 47 395 000,00 0,00 530 000,00 46 865 000,00

*Senast kinda rintesaiser

Under niista rikenskapsdr. ska foreningen villkorsindra tvd 14n som déirfor klassificeras som kortfristig skuld och
amortera 30 000 krvarfor den delen av skuldén betrakias som kortfristig skuld.

Fareningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett Gr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi tvi SBAR lcn om 7 000 000 kr och 8 943 750 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt alt
avstuta ldnefinansieringen inom et dr dd fastighetens lonefinansiering dr ldngsikiig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forldnga ldnen under kommande dr. ' )
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Not 18 Leverantdrsskulder
2023-12-31 2022-'12-31’

LeverantGrsskulder 0 71 965
Ej réskontraftirda leveranttrsskulder 98 767 26 659
Summa Ieverahtﬁrsskul_der 98 767 98 624

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 7 833 6168
Upplupna clkostnader 31477 19 905
Upplupna vattenavgifter : 12 492 11270
Upplupna viirmekostnader 54 200 56 758
Upplupna kostaader for renhdlining 6459, 6729
Upplupna styrclscarvoden 52 500 48 299
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter : 0 375
Foratbetalda hyresintikier och arsavgifter _ 0 321 490
Summa upplupna kostnader och fétutbetalda intikter 164 961 470 994
Not Stallda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 50 000 000 50 000 000

Not Eventualférpliktelser
Fareningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

_Not Visentliga hdndelser efter rikenskapséarets utgang

1 februari 2024 holls cn exira [Breningssiimma dir det beslutades adl alla som  Snskar laddstolpe skall kunna kdpa en
nyttjanderdtt (il nu ridande kostnad innan februaris ulgéng, ijukm skall gunom!bras under 2024 cnligt

Naturvirdsverkets gillande krav fOr erhallit bidrag.
Majligheten kommer dven ait finnas; till ait ansluta ytterligare ]addslolpar enligt dd rdande marknadsforhdllanden,

Stadgarna skall 4ndras enligt Bostadsrittslagens uppdatering. Beslutet kriiver dock att ytterligare en stimma réstar fr
detta med 2/3 majoritet. Kommer att beslutas om pé drsstémma 2024.

Efter rikenskapsérets utging fSrvaltas forening av Nabo.

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar freningens ekonomiska stalining,
intraffat. ‘
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Revisionsberiittelse

13)

Till bolagsstimman i Brf Bovieran Eskilstuna
Org.nr 769616-9205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran Eskilstuna for rdkenskapséret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Bovieran Eskilstunas finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till Brf Bovieran Eskilstuna enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets fsrmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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SRADEK

instillning under hela revisionen. Dessutom:

2(3)

- identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ér tillriickliga och Aindamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bovieran Eskilstuna for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Bovieran Eskilstuna enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och é#ndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s3 att bokfSringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i négot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, iir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta fSr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller frlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna datum enligt elektronisk underskrift

Baker Tilly Radek AB
. ( —
Ol ey
Denice Nystrém '

Auktoriserad revisor
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