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Styrelsen f6r Brf Opalen 4 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen registrerades ar 1984. Foreningens firma &r Brf Opalen 4.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning till tiden. Medlems ritt i féreningen pé
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en dkta
bostadsrattsférening.

Information om fastigheten
Féreningen dger Fastigheten Opalen 4, Stockholm och innehar marken med dganderitt.
Féreningen upplater 32 bostadsrittsldgenheter samt tva lokaler.

Fastigheten dr fullvirdesférsidkrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsikring for styrelsen &r tecknad hos Brandkontoret.

Virdear:1962

Foreningens underhdllsfond

Till denna fond gérs arliga avséttningar for att sikerstilla féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller stadgar.

Féreningen har inte nadgon aktuell underhéllsplan.
Forvaltning

Ekonomisk Forvaltning: Princip Redovisning AB
Teknisk Forvaltning: FT Drift AB.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har under 2023, tillsammans med sin nya hyresg#st Take 5 fitness, renoverat lokalen och byggt en
nédutgdng. Hyresgéstens verksamheten dras igdng januari 2024.

Under 2023 gjordes en uppdatering av fénstermalningarna pa gatusidorna pa fastigheten. Ett arbete som avses
fortsétta under 2024.

Féreningen har &ven amorterat 495 000 kr pa lanet.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar var vid arets bérjan 49(47) och vid arets slut 51(49). Under éret har 3 st

overlatelser skett.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2023-05-30 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméter

Per Malmberg
Linda Massanyi
Bengt Johansson
Eva Wassberg
Linus Granborg

Suppleanter
Anna Stalnacke
Anna Wallén
Dag Sedin

Styrelsen har under 2023 haft 8 protokollférda styrelseméten. Inget arvode har utgitt till styrelsen.

I valberedningen ingar Fredrik Persson, Pernilla Svensson och My Granborg.

Revisor
Ole Deurell, Parameter Revision

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Elkostnad kr/kvm total yta
Viarmekostnad kr/kvm total yta
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2023 2022
1 837 1414
-85 751
97.6 97,0
19 21
156 141
508 508
545 0
580 0
230 0
1,1 0,0
201 0
70,9 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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2021
1 447
3782
96,8
21
145

508

2020
1529
-834
99.6
10
134

508
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Upplysning vid forlust

Féreningen har ett negativt resultat men i grunden ett positivt kassafléde. Det negativa resultatet beror framst pa
avskrivningar och férnyelse i kéllarlokalen. Fastigheten har under de senaste 10 aren genomgatt en
totalrenovering och den &r nu slutférd. Styrelsen ser f6r ndrvarande inget behov av att uppta nagra nya lan eller
héja avgifterna for att driva fastigheten och genomféra l6pande underhall.

Forandringar i eget kapital

Fond fir
Medlems- Upplitelse- vitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 87224998 21989 451 591774 -18 329 335 -750 967 90 725921
Disposition av foregaende

ars resultat: 347004 -1097971 750 967 0
Arets resultat -84 727 -84 727
Belopp vid arets lltgfmg 87 224998 21 989 451 938 778 -19 427 306 -84 727 90641 194

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -19 427 305
arets forlust -84 727
-19 512 032

behandlas sa att

reservering fond f6r yttre underhall 347 002
ianspraktagande fond yttre underhall -217 100
iny rikning 6verfores -19 641934

-19 512 032

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintékter 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga forvaltningskostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

1 836 833
9 789
1 846 622

-989 981
-132 344

-753 328
-1 875 653
-29 031

8220
-63 916
-55 696
-84 727

-84 727

-84 727
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2022-01-01
-2022-12-31

1414 479
0
1414479

-986 902
-414 550

-738 328
-2139 780
-725 301

0

-25 666
-25 666
-750 967

-750 967

-750 967
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter

Summa materiella anliiggningstillgangar

th O\ h

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[G‘/‘ r1CiljCfR-BJgAsxjCMC

2023-12-31

91035 721
0

862 380
91 898 101

91 898 101

233491
36 704
270 195

731559
731 559
1001 754

92 899 855
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2022-12-31

91457 109
0

894 320
92 351 429

92 351 429

311792
27319
339111

813 902
813 902
1153 013

93 504 442
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

109 214 449
938 778
110 153 227

-19.427 305

-84 727
-19 512 032
90 641 195

1 495 000
74 254
220000
469 406
2 258 660

92 899 855
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2022-12-31

109 214 449
591774
109 806 223

-18 329 335

-750 967
-19 080 302
90 725 921

1 990 000
157 532
220000
410 989

2778 521

93 504 442
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Not

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rédnta
Betald rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet

Férindring av kundfordringar
Férindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-29 031
753 328

8220
-63 916

668 601

78 301
-9 385
-83 278
58 418
712 657

-300 000
-300 000

-495 000

-495 000

-82 343

813 902
731 559
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2022-01-01
-2022-12-31

-725 301
738 328
20

-25 686

-12 639

-69 639
-1312
-501 488
302117
-282 961

-10 000
-10 000

-292 961

1106 863
813 902
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad enligt arsredovisningslagen, Bokforingsndmnden allménna rad 2016:10
(K2) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars rsredovisningar

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Ar:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbéttringar 10-50 ar
Installationer Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Elkostnad kr/kvm total yta
Bostadsrittsforeningens kostnader el dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga ytor,
bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Viarmekostnad kr/kvm total yta
Bostadsrittsforeningens kostnader virme dividerat med summan av antalet kvadratmeter f6r samtliga
ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
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kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Féreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2023

Arsavgifter bostdder 1309 771
Hyresintikter lokaler 433 488
Ovriga intékter 20473
Brandkontoret 73 100
Ersittning elstod 9789
1 846 621

I foreningens arsavgifter for bostdder ingar virme, vatten, kabel-TV och internet/bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023

Fastighetsskatsel 45 358
Snérdjning/sandning 6 490
Stddning 47 453
Hissar 50 882
Fjarrvirme 426 267
Vatten 73 715
Avfallshantering 37 564
Fastighetstorsdkring 50 654
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 67 528
Kabel-TV/Bredband 60 700
Elavgifter 51309
Ovriga underhall/reparationer 99 519
Malning fonster 217 100
Aterbet. VA efter avldsning mitare -244 558
989 981

Not 4 (")vriga forvaltningskostnader

2023

Telefoni 7196
Revisionsarvode 30375
Arvode ekonomisk férvaltning 47 324
Bankkostnader 3930
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2022
1309 774
0

20 640
84 065

0

1414 479

2022
39813
6250
60 608
33474
387 656
91372
30722
47 007
65 288
60 217
58323
106 172
0

0

986 902

2022
6928
25976
46 169
3950
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Ovriga externa kostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Medlems-och styrelseméten

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvode killarlokaler samt gardsbjélklag
Ovriga konsultarvoden
Foérbrukningsinventarier

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

I anskaffningsvérdet finns mark for 46 956 958 kronor.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 (")vriga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek rénta fn 4,8 % villkorsédndring 2024-02-01

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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18 809
10 164
0

8 668

0

5879

0

132 345

2023-12-31
97 872 330

300 000
98172 330
-5 520901

-753 328
-6 274 229
91 898 101
36 908 000

78 760 000
115 668 000

2023-12-31

166 351
166 351

-166 351
-166 351

2023-12-31

1 495 000

1 495000

2023-12-31

17 500 000
17 500 000
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19 649
20534
3060
16 634
117 888
111313
42 450
414 551

2022-12-31
97 872 330
0

97 872 330
-4 782 573
-738 328
-5520901
92 351 429
36 908 000

78 760 000
115 668 000

2022-12-31

166 351
166 351

-166 351
-166 351

2022-12-31

1 990 000

1990 000

2022-12-31

17 500 000
17 500 000
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Stockholm den
Per Malmberg Bengt Johansson
Ordforande
Eva Wassberg Linda Massanyi

Linus Granborg

Var revisionsberittelse har limnats

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
Parameter Revision
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