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Stadgar Brf Opalen 4

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsritisforeningen
Opalen 4. Foreningen har till dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

1 foreningens hus upplata bostader at medlemmama
till nvttjande utan begransning i tiden. Medlems
rétt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Medlemskap

§2

Intrdde 1 foreningen kan beviljas fysisk person som
erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen
eller som Gvertar bostadsritt 1 foreningens hus eller
bostadshvresgiist i fastighet som avses forvirvas
av foreningen for ombildning fran hyresritt till
bostadsritt.

Bostadsriitt upplates skriftligen i enlighet med
§ 6 bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritt skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis
som skall innchalla uppgift om parternas namn,
ligenhetens beteckning och rums antal. Vidare
skall anges det belopp varmed gnundavgift och
arsavgift skall utga samt, for det fall stvrelsen sa
beslutat. upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsittningsavgift. Finns vtterligare villkor
forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av
styrelsen om e) annat foljerav § 521
bostadsrittslagen.

Om 6vergang av bostadsratt stadgas i §§6 ~ 11
nedan.

Utesluning

§4

Medlem som 1 samband med forvirv av fastighet
for ombildning fran hvresritt till bostadsritt ¢
tecknar bostadsritt kan av styrelsen uteslutas ur
foreningen.,

Avgifter

85

Grundavgift och arsavgift faststalles av stvrelsen.
Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas
av féreningsstimman.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas sa att de
sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med Ovriga intakter ger taickming for
foreningens l6pande kostnader och avsittningar
till fonder. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna 1 forhallande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om dndring av
andelstal ska fattas av foreningsstamma. |
arsavgiften ingacnde crsattning for varme och
varmvatten, elektrisk strom, renhilining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller ytenhet. Styrelsen kan ocksa besluta att
erséttning for TV och bredband erldaggs per
lagenhet, detsamma géller dven anshutnings-
kostnader.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen,

Vidare kan 6verlatelseavgift, andrahandsupp-
latelseavgift och pantsittningsavgift uttagas efter
beslut av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttas Gverlatelscavgift med
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belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring
vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Overlataren av bostadsrétten svarar solidariskt
med forvarvaren for att overlatelseavgiften till
fullo betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttas pantséttningsavgift
med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten
for underriticlse om pantsattning. Pantsétinings-
avgiften betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far arligen uppgé
till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt
fagen (1962:381) om allméan forsdkring. Om en
lagenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den
hogsta tilldtna aveifien efter det antal kalender-
manader som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad ridknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsriittshavare som upplater
sin lagenhet i andra hand.

Om inte arsavgiften eller avriga forpliktelser betalas
1 rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa det obetalda beloppet
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordning (1981:1057)
om erséttning for inkassokostnader m.m.

Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsréattshavarc dger rétt att fritt Gverlata sin
bostadsritt och till képeskilling som séljare och
kopare kommer dverens om. Det &r dock foreningen
forbehallet att prova ansokan om medlemskap 1
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsrétt till
annan medlem skall till bostadsrittsforeningen

inlamna skriftlig anmélan hirom med angivande
av overlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka
om medicmskap 1 bostadsrattsforeningen. I ansokan
skall anges persormummer eller adress. Styrkt kopia
av fangeshandlingen skall bifogas ansdékan.

§7

Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och képaren. Avtalet skall innchalla uppgift om
bostadsritten till den Higenhet som dverlatelsen
avscr samt kopeskillingen, Motsvarande skall
galla overlatelse av bostadsritt genombyte eller
gava. Overlatelse som inte uppfvller dessa
foreskrifter dr ogiltig.

§8

Har bostadsritt ¢vergatt till ny innchavare, far denne
utdva bostadsritten och tilttrdda lagenheten endast
om han &r eller antas till medlem 1 foreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsrattshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt 1 bodelning ¢ller arvsskifte 1
anledning av bostadsratisinnehavarens dod eller att
nagon, som ¢j far végras intrade 1 féreningen,
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Takttages inte tid som angivits 1 anmaningen, far
foreningen sélja bostadsréticn pa offentlig auktion
for dodsboets rikning,

§9

Den till vilken bostadsritt dvergatt far ¢j vigras
intride i foreningen om foreningen skéligen kan
ndjas med honom som bostadsrittshavare. Om det
kan antagas att forvirvare for egen del ¢j skall
bosiitta sig 1 bostadsrittslagenhcten dger foreningen
rétt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsritishavarens
make far intride 1 féreningen inte vigras maken.
Vad som sagt nu dger motsvarande tillAmpning
om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt ull
bostadsrittshavaren nirstaende som varaktigt
sammanboddc med honom.

Ifraga om andel 1 bostadsritt dger forsta och andra
stvckena tillimplig endast om bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar clier med varandra
varaktigt samboende nirstiende.

§10

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifie ¢lier
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liknande férvary inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex
manadcr visa att nadgon, som inte far vigras
intride 1 foreningen, forvirvat bostadsritien
och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som
angetts 1 anmaningen, far foreningen sélja
bostadsritten pa offentlig auktion for
innehavarens rikning.

§11
Har den till vilken bostadsrétt verlatits inte
antagits till medlem dr dverlatelsen ogiltig.
Forsta stvcket géller ) vid exckutiv forsiljning
clier offentlig auktion enligt §§ 10, 12 cller 37 1
bostadsrittslagen. Har 1 sadana fall férvarvaren
intc antagits till medlem, skall foreningen losa
bostadsritten mot skélig erséttning.

Avsigelse av bostadsritt

§12

Bostadsréattsinnehavaren kan sedan tva ar forflutit
fran det att bostadsratten upplats avsiga sig bostads-
ritten och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsidgelsen gors skriftligen
hos stvrelsen.

Sker avsagelse, dvergar bostadsritten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senaste
manadsskitte som angivits 1 denna.

Bostadsrittsinnehavarens
rittigheter och skyldigheter

§13

Bostadsrattshavaren skall pd cgen bekostad till
det inre halla lagenheten med tilthérande Gvriga
utrvmmen 1 gott skick.

Till ligenhetens inre riknas:

» Yiskikt pa viggar, tak. golv och radiatorer

« Inredning i kék, badrum och 6vriga utrymme.
« Eldstader

¢ Glas och bagar 1 ldgenhetens viter- och
innerfonster. Dock ¢j malning av utsida.

» Dérrar. Dock ¢j viterdérrars utsida.

» Malning av anordningar fran stamledningar for
vatten, avlopp, varme, gas, cl. rokgangar och

« ventilation som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrattsmnchavaren skall ha giltig hem-
forsakring med tillagg for bostadsratislagenhet.

Ar bostadsrittsiigenheten forsedd med balkong,
terrass eller uteplats aligger det bostadsrittshavaren
att svara for renhallning och snéskottning.
Bostadsrattshavaren svarar £6r reparation pa grund
av brand- eller vattenlednings skada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall clier géstar honom cller
av annan som han inrymt 1 ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rdkning. I fraga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte
vallat géller vad nu sagts dock endast om bostads-
rattshavaren brustit i den omsorg och tillsvn han
bort iaktta.

Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohvra forekommer i ligenheten,

§14
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens till-
stand i lagenheten utfora atgird som innefattar

L. ingrepp 1 en bdrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp.
virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ldgenheten.

Som vasentlig fordndring raknas till exempel
forindring 1 planlésning, rivning av viggar,
dndrad funktion av rum, fordndring av 6ppna
spisar eller kakelugnar.

Stvrelsen far inte vigra att medge tillstand till en
atgard som avscs 1 forsta stvcket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller ofigenhet for foreningen.

§15

Bostadsrittshavaren dr skvldig att vid [dgenhetens
begagnade iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, god ordning och skick inom fastigheten.
Han skall folja de Trivselregler foreningen i
dverensstammelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att allt vad som salunda aligger honom sjélv
dven iakttas av dem for vilka han svarar enligt

$ 13 fjarde stvcket.
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§16

Bostadsrittsforemngen har rétt att erhalla tilltride
till lagenheten nir det behdvs for att utéva nodig
tillsvn eller utdva arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa lamplig tid
halla ldgenheten tillganglig for visning i anslutning
till offenthig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foren-
ingen tilltrade till 1Agenheten nér foreningen har
ratt till det, kan forordnas om handriackning.

§17

Bostadsrittshavaren far inte utan stvrelsens
samtycke 1 andra hand upplata lagenheten 1 dess
helhet till annan dn medlem utom 1 fall som avses
130 § andra stycket bostadsrattslagen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer 1 lagenheten, om det kan medfora men for
foreningen cller annan medlom.

§19

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ldgenheten
for annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird
betvdelse for foreningen eller annan medlem.

§20

Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid
grundavgift, upplatelseaveift, overlatelseavgift
och/eller pantsittningsavgift som forfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltrddas och sker
inte rattelse inom en manad fran anmaning, far
foreningen hédva upp- latelscavtalet. Vad som nu
sagts géller inte, om lagenheten tilltratts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

§21

Nvttjanderétten till lagenhet som innchas med
bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avilvitning om:

I. bostadsrittshavarcn dréjer med betalning av
grundavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift
och/eller pantsdttningsavgift utéver tva veckor

skyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer
med betalning av arsavgift utdver tva vardagar
efter forfallodagen.

[

. bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstand upplater ldgenheten 1 andra hand,

3. lagenheten anvinds i strid med 18 §eller 19§,

4. bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagen-
heten upplatits 1 andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att ohyra férekommer i lagen-
heten clier om bostadsrittshavaren genom
underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal under-
réitta styrelsen om forckomst av ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

L]

. ldgenheten péd annat sitt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren cller den, till vilken
ligenheten upplatits i andra hand, asidosatter
nagot av vad som enligt15 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister 1 den
tillsvn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostads- rattshavare;

6. i strid med 16 §tilltride till genheten viigras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursakt;

7. bostadsrattshavaren asidosatter annan honom
avilande skyvldighet och det maste anses varaav
syanerlig vikt for foreningen att skvldigheten
fullgors: till sadan skvldighet riknas medlems
ansvar for lan for vilken foreningen lamnat
sikerhet enligt 29 § tredje stycket:

8. ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas
for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till ¢
ovisentlig del ingar 1 brotisligt forfarande.

Nyvttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket 2. 3 eller 5 — 7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsagelsc
vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppséges bostadsréttshavaren till avilvttning har
foreningen ratt till erséttning for skada.
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228§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
forhallande som avses i § 21 forsta stycket 1 - 3
cller 5 - 7 men sker rattelse innan féreningen
gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan
bostadsrittshavaren inte darcfier skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt
bostadsréittshavaren till avilyting inom tre
manader fran det foreningen fick kinnedom om
forhallande som avsesi § 21 forsta stvcket 4 cller
7 eller inte inom tva manader fran det den erholl
vetskap om forhallande som avses 1 ndmnda
stvcke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

23§
Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stvcket 1
forverkad pa grund av drjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dédrav
uppsagt bostadsrittshavaren till avilvtining, far
denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran
tagenheten, om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsdgningen. I avvaktan pa att
bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att atervinna nyttjande ritten
far beslut om vriakning inte meddelas f6rran

fyorton vardagar forflutit fran uppsdgningen.

24§

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyvttning av
orsak som anges i § 21 forsta stvcket 1 eller4 -6
cller 8, ar han skyldig att genast avflytta, om inte
annat foljer av § 23. Uppsiges bostadsriittshavaren
av annan i § 21 angiven orsak, far han kvarbo till
den vardag for avtridande av hyrd lgenhet som
intraffar ndrmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte tingsritten provar skiligt
alagea honom att avflvtta tidigare.

25§

Har bostadsrétishavaren blivit skild frin ldgen-
heten till f6ljd av uppsdgning i fall som avsesi §
21, skall foreningen sélja bostadsratten pa
offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrittshavarcn kommer
Gverens om annat. Férsialiningen far dock ansta
till dess brist for vars avhjalpande

bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far
foreningen uppbira sa myvcket som behdvs for att
tacka féreningens fordran hos bostadsrittshavaren.
Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

26 §
Stvrelsen bestar av minst tre och hogst sju leda-
moter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamaoter och suppleanter viljs pa ordi-
naric stimma for ett ar. Ledamot kan omviéljas.

Till stvrelseledamot kan forutom medlem viljas
dven make till mediem och nérstacnde som varak-
tigt sammanbor med medlemmen. Valbar édr en-
dast person som ér bosatt 1 foreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en
ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Dérest den langivande myndigheten
sa provar limpligt, ma vederborande kommunala
myndighet i stillet for en styrelseledamot jamte
suppleant for denne utse en rapportor, vilken skall
taga del av bostadsrittstéreningens rikenskaper
och protokoll med dartill horande handlingar,
styrelsens forvaltningsberittelse, revisions-
berittelse och vttrande 1 anledning av eventuella
revisionsanmirkningar. Han ger ocksd ritt att
narvara vid foreningsstimmor och styrelsc-
sammantriden samt vid besiktning av foreningens
cgendom. Vid styrelsens sammantraden dven
som vid foreningsstammor dger rapportéren ritt
att vicka forslag och fa sin mening antecknad till
protokollet.

278§
Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelse
ledamdter, att tva 1 forening teckna foreningens
firma. Styrelsen ar beslutfor nar antalet ndrvarande
ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beshut
géiller den mening om vilken de flesta réstande
forenar sig och vid lika réstetal den mening som
bitrades av ordfoéranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet néir for beslutsforhet minsta
antal ledamoéter dr nirvarande.
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28§
Féreningens rakenskaper omfattar tiden | januari
- 31 december, Fore mars manads utging varje ar

skall  styrelsen 6l revisorerna  avldmna
forvaltmingsberittelse,  resultatrikning  samt
balansriakning.

298

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans bemvndigande avhiinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva
cller byvgga om sadan egendom.

Stvrelsen eller firmatecknare far besluta om nteck-
ning cller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtritt.

Stvrelsen dger ritt att till sdkerhet for medlems lan
for forviry av bostadsratt 1 foreningen, lamna
pantbrev 1 foreningens fastighet och teckna borgen.
I samband hdarmed skall bostadsrittshavaren limna
sin bostadsritt som pant till foreningen som sikerhet
for vad forcningen kan tvingas utge pa grund av
sitt atagande.

30§
Revisorerna skall vara en till tva jamte noll till en
suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden
fran ordinarie féreningsstimma intill dess ndsta
ordinaric foreningsstimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall
en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

31§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision
ar avslutad och revisionsberdttelsen avgiven senast
15 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklanng till ordinarie
foreningsstamma Gver av revisorerna eventuellt
giorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas
tillgangliga for medlemmarna senast tva veckor
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall
forckomma till behandling,

Foreningsstimma

328

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore maj
manads utgang.

33§

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller
revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begért det
hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat,

34§

Medlem som onskar visst drende behandlat pa
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast fére mars manads ut-
gang for att drendct skall kunna anges 1 kallelsen.

35§

Pa ordinarie foremingsstimma skall forekomma:
1. Stdmmans 6pprande.

2. Godkannande av dagordning.

. Val av ordforande vid stamman.

tad

4. Anmiilan av stvrelsens val av protokollforare.
5. Val av tva justeringsman tillika rostriknare.

6. Fraga om stamman blivit 1 behorig ordning utlyst.
7. Faststillande av rostlingd.

8. Styrelsens arsredovisning,

9. Revisorernas beréttelse.

10. Faststillande av resultat- och balansrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamoterna.

13. Arvoden at styrelsen och revisorera.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
1

L

. Val av revisorer och suppleanter,
16. Ay styrelsen till stamman hanskjutna fragor
samt drenden enligt § 34.

17. Stimmans avslutande.

Pa cxtra foreningsstaimma skall utéver arenden
enligt punkt 1 — 7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka
angetts 1 kallelsen till stimma.
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36 §

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla
uppeift om forckommande drenden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar via mail och information 1 entrécma
eller utdelning till medlems brevlada senast tva
veckor fore ordinaric och en vecka fore extra
foreningsstaimma, dock tidigast sex veckor fore
stdimman. Andra meddelanden till
medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom foreningens fastighet cller genom
brev.

37§

Vid féreningsstiamman har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberittigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlem far utéva sin rostrétt endast genom
annan medlem, dkta make eller nirstaende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom
ombud, Ingen far sasom ombud foretrida mer
an en medlems rost.

Fonder

38§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
« Fond tor vttre underhall

* Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen
avsittas ctt belopp motsvarande minst 0.3 % av
anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta péa foreningens
verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation

398

Vid féreningens upplosning behallna tillgangar
skall tillfalla medlemmarna i forhallande till

grundavgifterna. I allt varom ej har ovan stadgats
giller Bostadsrittslagen
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