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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Vingen i Taby, 716000-1058, med séate i Taby, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttiande at medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1967-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman §
Bjérn Majberg Ordfdrande 2024 e
Christina Wicklund Ledamot 2024 S
Serkar Salih Ledamot 2024 >
Marian Klampar Ledamot 2025 0
Ola Lekebjer Ledamot 2024 ©
Michael Ericsson Ledamot 2024 .
Jonathan Lindstrém Ledamot 2025 E

]
Ordinarie revisorer b=
Per Lundstrém, Accounter Group Revisor 2024 o
Kia Holfve Foreningsvald revisor 2024 g

o]

()

Revisorssuppleanter

Elisabeth Melbin Foreningsvald 2024
Valberedning

Ulla Mardini 2024
Peter Hagglund 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vingen 1 i Taby kommun med dérpa uppférda byggnader med 203
lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna ar uppforda ar 1963. Fastighetens adress ar Radarvégen
17-43. Pa fastigheten finns fem bostadshus med 9 vaningar och 14 uppgangar med hiss.

Foreningen upplater 203 lagenheter med bostadsratt och 10 lokaler samt 56 garageplatser och 57
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 1 112 84
Total tomtarea: 20 132 kvm

Total bostadsarea: 18 281 kvm

Total lokalarea: 279 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Henrik Bugge 30 kvm
Telia Sverige AB 20 kvm
Norrorts Boservice AB 30 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-12-17.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Bahnhof AB Bredband

Silux Fastigheter Stadning

Fortum AB Elavtal avseende volym

Bredablick SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor AB Skadedjursférsakring

Bravida Sverige AB Serviceavtal bergvarmeanlaggning
Nice Garden i Danderyd AB Marskétsel samt snoréjning

Kone AB Serviceavtal hissar

Stockholms Entremattor AB Serviceavtal mattor

- Sida (3 av 19)

Dokumentnummer: 6630e7a2f04c4
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer.

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 1 203 832 kr och planerat underhall fér O
kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras n&rmare i not 4 respektive not 5
till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-11-06 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga invensterings- och
underhallsbehovet till 3 498 000 kr fér 2023, detta motsvara 180 kr per kvm. Féreningen foljer
K3-regelverket vilket innebar att stérre invensteringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till
underhallsfonden. Far 2023 avsatts det 1 088 000 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 56 kr per

kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Renovering av trapphus 2021

Nytt kortlasarsystem 2021

Cykelparkering pa baksidan utanfér Radarvagen 25 2019

Laddstolpar for elbilar 2019 —
Nya sophus fér matavfallssortering 2019 2
Nytt bredbandsavtal 2019 o
Passer- och bokningssystem 2018-2019 NS
Nytt styr- och reglersystem 2018 5
Anlaggning av ny grillplats vid Radarvagen 31 2018-2019 &
Byte av hissar 2017 '
Renovering av grillplatser 2017 3
Ny lekstallning, gungor och lekredskap vid Radarvagen 17 2017 S
Ny lekstallining vid Radarvagen 35 2016 §
Renovering av tvattstugorna 2016 >
Stambyte i kulvert 2015 =t
Byte till rorelsestyrd LED-belysning inomhus i hela fastigheten 2015 s
Malning av cykelférradshus och entrépartier 2015 c
Byte av samtliga radiatorer 2015 £
Omlaggning av asfalt samt nya kantstenar pa framsidan 2015 £
Renovering av fdreningslokal 2014 s
Ny entrébelysning pa fram- och baksida 2014 5
Ny gatubelysning pa framsidan 2014 £
Byte av garageportar 2014 <
Nya maskiner i tvattstugorna 2012-2015 e
Stambyte 2007-2010

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 maj 2023, samt extra
foreningsstamma 28 augusti 2023. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfdrda sammantraden.
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Styrelsens ord

Kabel-TV och bredband

Samtliga lagenheter &r anslutna till kabel-TV-natet via Tele2. Forutom det analoga basutbudet ingar 8
favoriter i arsavgiften, samt en box med programkort fér att kunna se de 8 favoriterna.

Samtliga lagenheter i fdreningen har bredband fran Bahnhof med fiber 1000/1000. Bredbandet ingar i
arsavgiften.

Foreningens ekonomi
Utifran utmaningarna under 2023 sa &r féreningens ekonomi fortsatt god. Okade kostnader for

framforallt rantor innebar att vi hdjde avgifterna for lagenheterna till 2024. For vart kommande stora
underhallsbehov behdver vi &ven fortsattningsvis 1dna pengar. Foreningen har trots det en bra
lanegrad. Styrelsen har som malsattning att alltid amertera pa vara lan.

Styrelsen arbetar hela tiden med att halla kosthaderna nere med s laga avgifter som mdjligt, men
mycket underhall aterstar och driftkostnaderna dkar varje ar p.g.a. att leverantrerna hdjer sina priser
for t.ex. el, vatten och sophdmtning. Det &r sadant vi maste ta héjd for och vi ser idag att vi kan komma
att behdva héja avgifterna.

Planer for 2024
- Fortsatt renovering av fonster som en del av fasadrenovering.
- Byte av bredbandsleverantdr fér att fa ner kostnaderna

- Sida (5 av 19)
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Medlemsinformation
QOverlatelser
Under 2023 har 14 tverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 13 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
séljaren och pantsattningsavgiften betalas av pantséttare.

Medlemmar
Vid &rets ingang hade féreningen 262 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 262 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan tverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 5 %.

| Arsavgiften ingar kostnad for varme, vatten, tv och bredband.

Flerarséversikt _
Resultat och stallning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2
Rorelsens intakter 16 152 14 659 14 528 14 163 o
Resultat efter finansiella poster 1342 574 -4 006 3036 ©
Férandring av underhallsfond 1088 1067 -5230 368 s
Resultat efter fondférandringar 254 -493 1224 2 668 &
Sparande, kr / kvm 200 154 220 290 '
Soliditet (%) 3 33 32 34 3
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 773 737 737 737 p
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 88 92 93 83 E
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 773 737 737 737 >
Lokalhyra, kr / kvm 1019 921 891 888 P
Driftskostnad, kr / kvm 462 467 388 313 o
Energikostnad, kr / kvm 265 260 209 149 =
Ranta, kr/ kvm 74 48 43 55 £
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 56 55 22 22 §
Lan, kr/ kvm 4579 4222 4 300 4 358 =
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 4 860 4481 4 563 4625 5
Rantekanslighet (%) 6 6 ] 6 £
Snittrénta (%) 1,61 1,14 1,00 1,27 S

(]

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fére amerteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vérme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivning- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets borjan 6430703 39175000 2626373 -6856335 574485

Disposition enligt féreningsstamma 574 485 -574 485
Avsattning till underhallsfond 1088000 -1088000

Arets resultat 1342 233

Vid arets slut 6430703 39175000 3714373 -7369850 1342233

Resultatdisposition
Till f6reningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -6 281 851
Arets resultat fére fondférandring 1342 233
Arets avséattning till underhdlisfond enligt underhallsplan -1 088 000
Summa éver/underskott -6 027 618

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny ridkning -6 027 618

- Sida (7 av 19)

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 15 130 925 14 446 578
QOvriga rorelseintakter 3 1 020 744 212 254
Summa rorelseintikter 16 151 669 14 658 832

16 151 669 14 658 832
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -1 203 832 683 925
Driftskostnader 5 -8 965 447 -9 061 080
Ovriga kostnader 6 -507 658 -547 091
Personalkostnader 7 -353 244 -339 569
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -2 506 001 -2 522 275
Summa rorelsekostnader -13 536 882 -13 153 940
Rorelseresultat 2614 787 1 504 892
Finansiella poster
Ranteintakter 155 924 7 020 )
Rantekostnader -1 428 478 -937 427 >
Summa finansiella poster -1 272 554 -930 407 ©
Resultat efter finansiella poster 1342 233 574 485 g
Resultat fére skatt 1342 233 574 485 '
Arets resultat 1342233 574 485
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,18 117 399 670 119 904 135
Inventarier, maskiner och installationer 10 18 564 20100
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 6 852 875 334 250
124 271 109 120 258 485
Summa anldggningstillgangar 124 271 109 120 258 485
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8192 7733
Ovriga fordringar 960 979 45 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 249 849 319 876 .
1219 020 373607 2
>
Kassa och bank 13 12 920 665 6 487 097 -
Summa omséttningstillgangar 14 139 685 6 860 704 3
SUMMA TILLGANGAR 138 410 794 127 119 189 '
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6430 703 6430703
Uppskrivningsfond 39 175 000 39175 000
Underhéallsfond 3714 373 2626 373

49 320076 48 232 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 369 850 -6 856 336
Arets resultat 1342 233 574 485

-6 027 617 -6 281 851
Summa eget kapital 43 292 459 41 950 225
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 57 711 2580 81 915 000

57 711 250 81 915 000 o
Kortfristiga skulder o
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 31128750 - e
Leverantrsskulder 3719 211 773172 -
Skatteskulder 54 671 37 113 2
Ovriga skulder 113 242 108 365 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 2391211 2335314

37 407 085 3253 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 410 794 127 119 189
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2614787 1504 892
Avskrivningar 2 506 001 2522275

5120 788 4027 167

Erhallen ranta 155 924 7 020
Erlagd rénta -1 428 478 -937 427
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3848 234 3 096 760
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -845 414 90 933
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 3024 373 -71 133
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 027 193 3 116 560
Investeringverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -6 518625 -186 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 518 625 -186 750
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 39185000 18 970 000
Amortering av laneskulder -32 260 000 -20 480 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 925 000 -1 510 000
Arets kassaflode 6 433 568 1419810
Likvida medel vid arets borjan 6 487 097 5 067 287
Likvida medel vid arets slut 12 920 665 6 487 097

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel,

(2) Féreningens rorelseskulder utgtrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,

- Sida (11 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I1dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden cm inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkoermmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i farbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan

Dokumentnummer: 6630e7a2f04c4

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstifigangar:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnad 10 - 60 ar
Markanlaggningar 10-60 ar

Inventarier, maskiner och installationer 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 14 139678 13 486 117
Hyror lokaler 80 431 72 548
Hyror p-platser/garage 824 556 799 688
Ovriga objekt 86 260 88 225
Summa 15 130 925 14 446 578
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 7 850 4250
QOverlatelseavgifter 14 233 18 030
Andrahandsuthyrningsavgifter 10 747 9637
Ovriga intakter 987 914 24 715
Forsakringsersattningar - 155 622
Summa 1020 744 212 254
| posten 6vriga intakter ingar det under 2023. 942 611 kr i form av elstdd.
Not 4 Reparationer >

2023-01-01- 2022-01-01- >

2023-12-31 2022-12-31 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 74 284 60 367 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 3094 3950 i
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24 684 29 442 &
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5 521 - '
VA & sanitet, installationer 6 621 14 909 N
Varme, installationer 268 682 30372 ;_
Ventilation, installationer 56 018 49 546 N
El, installationer 52 929 13 940 »
Tele/TV/porttelefon, installationer 13788 146 414 =
Hiss 413107 74 957 S
Ovriga installationer 23 699 2914 C
Huskropp 7 908 - £
Markytor 719 72 640 £
P-platser/garage 3094 39 900 S
Vattenskador 159 124 139 029 5
Brandskador 90 550 - E
Klottersanering - 5545 S
Summa 1203 832 683 925 °
Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Summa -
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Not 5 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 422 577 408 367
Teknisk forvaltning 1312177 1762 458
Besiktningskostnader 11 899 56 653
Bevakningskostnader 17 2569 6116
Snoérdjning 507 323 379 834
Serviceavtal 272 849 159 875
Forbrukningsmaterial 84 235 68 231
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 13 358 51 817
El 1402 459 1 306 451
Uppvarmning 3019601 3009 049
Vatten och aviopp 711 831 734 142
Avfallshantering 358 481 352 550
Forsakringar 222 039 184 634
Systematiskt brandskyddsarbete 66 824 39 376
Kabel-TV 330426 342 393
Bredband 212109 199 134
Summa 8 965 447 9 061 080
Not 6 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01- >
2023-12-31 2022-12-31 >
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 9893 s
Kostnader som vidarefaktureras 5788 - =
Kontorsmaterial och trycksaker 12 353 8 509 o
Tele och post 15125 17 387 >
Forvaltningskostnader 330 217 325 929 :
Revision 55674 55 000 3
Konstaterade hyres- och avgiftsfarluster - 559 S
Jurist- och advokatkostnader 41194 48 600 S
Bankkostnader 3310 6 084 S
IT-tjanster 24 537 52 559 2
Ovriga externa tjanster 1063 1772 S
Serviceavgifter till branschorganisationer 16 120 16 402 C
Ovriga externa kostnader 2277 5 397 £
Summa 507 658 547 091 £
o
w
Not7 Personalkostnader E
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt. X
(]

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 260 400 250 000
Foéreningsvald revisor 10 000 10 000
Summa 270 400 260 000
Sociala avgifter 83 544 79 569
Summa 353 944 339 569
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 2463677 2 479 953
Markanlaggningar 40 788 40786
Inventarier, maskiner och installationer 1536 1536
Summa 2 506 001 2522 275
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets b&rfan
-Byggnader 126 859 192 126 859 192
-Mark 40 000 000 40 000 000
-Markanlaggningar 4 389 837 4 389 837
171 249 029 171 249 029
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 171 249 029 171 249 029
Ingaende avskrivningar )
Vid arets boérjan >
-Byggnader 47 476 019 -44 996 066 n
-Markanlaggningar -3 868 875 -3 828 089 i
-51 344 894 -48 824 155 2
Arets avskrivning .
-Arets avskrivning pa byggnader -2 463 677 -2 479 953 <
-Arets avskrivning pa markanlaggning -40 788 -40 786 s
-2 504 465 -2 520739 ”N;
A
Utgaende avskrivningar -53 849 359 -51 344 894 §
Redovisat virde 117 399 670 119 904 135 é
=]
Varav §
Byggnader 76 919 496 79383173 v
Mark 40 000 000 40 000 000 E
Markanlaggningar 480 174 520 962 ?DS'
Taxeringsvérden
Bostader 380 000 000 380 000 000
Lokaler 10 001 000 10 001 000
Totalt taxeringsvirde 390 001 000 320 001 000
Varav byggnader 216 400 000 216 400 000
Varav mark 173 601 000 173 601 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 2392714 2392 714
2392714 2392714
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsviérden 2392714 2392714
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -2 372614 -2 371078
-2 372614 -2 371078
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1536 -1 536
-1 536 -1 536
Utgaende avskrivningar -2 374 150 -2372614
Redovisat virde 18 564 20100
Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Pagaende nyanlaggningar 334 250 147 500
334 250 147 500
Okning av arets nyanlaggningar 6 518 625 186 750
Aktivering av pagaende nyanlaggningar - -
6 518 625 186 750
Redovisat virde vid arets slut 6 852 875 334 250
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 249 849 319 876
Summa 249 849 319 876
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1749 954 3 418 366
Transaktionskonto SEB 61334 64 294
Placeringskontc SBAB 11 109 377 3004 437
Summa 12 920 665 6 487 097

- Sida (16 av 19)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 31128750 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 57 711 250 81 915 000
Summa 88 840 000 81 915 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 88 840 000 81 915 000
Summa 88 840 000 81 915 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya ldn  Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,53 % 2023-11-28 31 580 000 - 31560000 -
SEB 0,33 % 2024-08-28 31 435000 - 500 000 30935 000
SBAB 3.82% 2028-11-17 - 39185000 - 39185000
SBAB 3,98 % 2025-09-10 10 920 000 - 200000 10720000
SBAB 3,98 % 2025-09-10 8 000 000 - - 8000000
Summa 81915000 39185000 32260000 88840000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

o

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter >

2023-12-31 2022-12-31 ~

Upplupna rantekostnader 137 780 3259 =

Férutbetalda intakter 1306 084 1340415 o

Upplupna revisionsarvoden 55 000 50 000 <

Upplupna driftskostnader 892 347 941 640 <

Summa 2391 211 2335314 §

3

Not 17 Handelser efter rikenskapsar P

Avseende arsavgifterna for 2024 har beslut tagit att héja arsavgifterna med 5 %. o

Not 18 Stillda sdkerheter E

]

Stéllda sékerheter S

2023-12-31 2022-12-31 2

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan E

Fastighetsinteckningar 89 015 000 88 745 000 2
Summa stillda siékerheter 89 015 000 88 745 000
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Underskrifter

Taby, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bjérn Majberg Christina Wicklund
Styrelseordfdrande

Serkar Salih Marian Klampar
Ola Lekebjer Michael Ericsson

Jonathan Lindstrom

- Sida (18 av 19)

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Accounter Group

Per Lundstrém Kia Holfve
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REVISIONSBERATTELESE

Till féreningsstamman i Brf Vingen i Taby
organisationsnummer

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Vingen i Taby for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023 -12-31.

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande hild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revison enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

s Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
gransknings&tgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken far att Inte upptécka en visentlig
felaktighet till féljd av cegentligheter dr hégre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid .
upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om rsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden goéra att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

s utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hadndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla lakttagelser under revisionen déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Vingen i Taby for rdkenskapsdret

2023-01-01 - 2023-12-31

samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbhehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revison som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk Installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga far verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2024-

Per Lundstrém Kia Holfve
Féreningsvald extern revisor Féreningsrevisor
Accountor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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