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Styrelsen for BRF Nyckeln far hérmed

Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett underskott med 667 908 kr innan avsittning gjorts till underhéllsfonden och innan
iansprékstagande av underhallsfondensmedel skett. Resultatet efter fondférdndringen visar ett underskott med 948 195
kr.

Foreningen har ett sparande (30 kr/m?) som understiger den nivd som underhallsplanen visar behov av (181 kr/m?). I
budget for 2024 har styrelsen budgeterat for ett sparande pa -17 kr/m? vilket indikerar pa att foreningen kommer ha
behov av framtida avgiftshéjningar for att klara sina framtida ekonomiska &taganden.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 8 % till 3%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under &ret
frén 127% till 152%.

I resultatet ingér avskrivningar med 715 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 47 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vipan 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 55 l4genheter samt 1
gistldgenhet och en hyreslokal. Byggnaderna dr uppforda 2017. Fastigheternas adress 4r Erik Dahlbergsv 27 A-H och
29 i Kalmar.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 36
2 rum och kok 18
3 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 12
Antal p-platser 3
Total tomtarea 1 984 m?
Total bostadsarea 2 195 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar Sodra Sméland

i Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f aterbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Brf Nyckeln #r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Aspelyckan och Brf Norrgérd. Foreningen
svarar for 16,4 % av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 37 tkr och planerat underhéll for 20 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.

Underhéallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i augusti 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pé

1 863 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 186 tkr (85 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 300 tkr (137 kr/m?). Tittar man pé fondavsittning for de ndrmsta 30 &ren har féreningen
en genomsnittlig kostnad per &r p& 388 tkr. Rekommenderad avsittning per &r &r d& 181 tkr med den behéllning
foreningen har i underhallsfondens nu.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, hissar 19 713 kr

Planerat underh3ll Ar Kommentar
OVK-besiktning 2026 Ej Beslutat
Byte IMD utrustning 2027 Ej Beslutat
Renovering Hydraulhiss 2027 Ej beslutat

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

3 | ARSREDOVISNING BRF Nyckeln Org.nr: 7696256051



Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell Johansson Ordférande 2025
Emma Svahn Sekreterare 2024
Maria Backman Weinfors Vice ordférande 2025
Jan Veinfors Ledamot 2024
Moa Moller Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Helen Gottfridsson Suppleant 2024
Mikael Svensson Suppleant 2025
Suppleant
Cecilia Palacio Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franz Lindstrom

Auktoriserad revisor

2024

Valberdning
Ordinarie Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Styrelsen 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgér till 97 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 35,0 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 625 kr/m?/4r.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 1730 1584 1571 1536 1526
Rorelsens intdkter 2043 1796 1778 1726 1 698
Resultat efter finansiella poster*® —668 —621 —488 —606 —675
Resultat exkl avskrivningar 47 85 211 77 -8
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéllgsfond 22 e 43 1 160
Balansomslutning 85945 86 846 87353 88 003 88 694
Arets kassaflode -137 74 128 -210 54
Soliditet %* 68 68 68 68 68
Likviditet inklusive
laneomforhandlingar kommande 3 8 8 - -
verksamhetsar %
Likviditet exklusive
laneomforhandlingar kommande 152 127 158 128 244
l\gerksarpgtlets(élr 1%(y s

rsavgift andel i % av totala
rérelsegmtéikter & 86 Lt 86 87
Avgifts- hyresbortfall % 1,7 0,8 0,2 1,5 0,2
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 770 00 691 676 673
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 427 413 332 350 342
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 418 389 324 328 342
Energikostnad kr/kvm 280 279 231 235 247
Underhallsfond kr/kvm 533 405 353 285 230
Reservering till underhallsfond 137 77 77 77 77
kr/kvm
Sparande kr/kvm 30 63 104 57 4
Rénta kr/kvm 224 111 117 155 173
Skuldséttning kr/kvm 12 421 12 463 12 505 12 548 12 642
Bluldsttning kuleyn upplaten tned 12 421 12 463 12 505 12 548 12 642
bostadsritt
Réntekénslighet % 16,1 17,8 18,1 18,6 18,8
Genomsnittsranta 1,80 0,91 0,94 1,23 1,36
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pd totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frin &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pd totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med éterlidggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pd totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:

6 | ARSREDOVISNING BRF Nyckeln Org.nr: 7696256051



Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 62250 000 0 0 888 806 -3 600 703 ~620 861
Disposition enl. arsstimmobeslut ~620 861 620 861
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
Ianspréktagande av

underhéllsfond -19713 19 713

Arets resultat —667 908
Vid érets slut 62 250 000 0 0 1169 093 —4 501 851 —667 908
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 221 563

Arets resultat —667 908

Arets fondreservering enligt stadgarna =300 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 19 713

Summa -5169 759
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5169 759

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1730 227 1 584 347
Ovriga rorelseintikter Not 3 312 462 211248
Summa rorelseintikter 2 042 689 1795 595
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -1402 751 -1367310
Personalkostnader Not 6 —107 466 —107 166
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =715 072 —705 687
Summa rorelsekostnader —2 225288 -2 180 163
Rorelseresultat —182 599 —384 569
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 550 2 640
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 6 095 4209
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —491 954 —243 141
Summa finansiella poster —485 309 —236 292
Resultat efter finansiella poster —667 908 —620 861
Arets resultat —667 908 —620 861
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 85 148 778 85 826 586
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 114 963 152 228
Summa materiella anléiggningstillgdngar 85263 742 85978 814
Finansiella anléggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 27 500 27 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 27 500 27 500
Summa anliiggningstillgdngar 85291 242 86 006 314
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 18 928 18 466
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 70 841 119 066
Summa kortfristiga fordringar 89 769 137 532
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 564 517 701 795
Summa kassa och bank 564 517 701 795
Summa omsittningstillgdngar 654 286 839 827
Summa tillgdngar 85 945 528 86 846 141
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 250 000 62 250 000

Fond for yttre underhall 1169 093 888 806

Summa bundet eget kapital 63 419 093 63 138 806

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 501 851 -3 600 703

Arets resultat —667 908 —620 861

Summa fritt eget kapital -5169 759 —4 221 563

Summa eget kapital 58 249 334 58 917 242
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8671 875 18 014 375

Summa langfristiga skulder 8 671 875 18 014 375

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 592 500 9 342 500
Leverantorsskulder Not 18 31623 135 833
Skatteskulder Not 19 5 840 30 364
Ovriga skulder Not 20 61474 109 267
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 332 882 296 060
Summa kortfristiga skulder 19 024 319 9914 024
Summa eget kapital och skulder 85 945 528 86 845 641
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —Sh7 208 ~620 861
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 715072 705 687

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 47 164 84 826
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 47763 —38 774

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —139 706 201 619

Kassaflode fran den lopande verksamheten —44 779 247 671
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier Not 12 0 —81374

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —81 374
Finansieringsverksamheten

Amortering Not 17 —92 500 —92 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -92 500 -92 500

Arets kassaflode —137 279 73797

Likvidamedel vid arets borjan 701 795 627 998

Likvidamedel vid arets slut 564 516 701 795
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna r&d (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 5
Inventarier Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1372092 1246 956
Hyror, lokaler 86 468 78 000
Hyror, garage 112 320 113 100
Hyror, p-platser 10 320 10 320
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —28 164 —10 920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1413 -1 820
Vattenavgifter 66 913 79 433
Elavgifter 111 691 69 278
Summa nettoomsittning 1730 227 1584 347

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 139 920 139 920
Overnattningsldgenhet 14 000 19 000
Pant & overlatelseavgift 14 820 19517
Avgift andrahandsuthyrning 24 236 30420
Oresutjimning -11 4
Erhéllna statliga bidrag, elstod 108 800 0
Ovriga rorelseintikter 10 698 2398
Summa ovriga rorelseintékter 312 462 211 248

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —-19 713 —53 438
Reparationer —36 508 —32 844
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —5 840 —10 744
Samfillighetsavgifter —14 878 —6 940
Forsdkringspremier —31 142 —27 807
Kabel- och digital-TV —4 500 0
Aterbiring frin Riksbyggen 2 400 2 800
Serviceavtal —17 867 —16 324
Obligatoriska besiktningar —57 230 —13 143
Sno- och halkbekdmpning —16 099 -16 714
Drift och forbrukning, ovrigt —12 313 -8 750
Forbrukningsinventarier —11 262 —15 811
Vatten —-119 371 —106 565
Fastighetsel =304 690 =305 190
Uppvérmning —190 551 =200 901
Sophantering och atervinning —98 188 —86 540
Forvaltningsarvode extra 0 -6 575
Summa driftskostnader -937 751 -905 486



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode RB —224 847 —217 815
Annonsering och reklam 0 -1 000
IT-kostnader —184 170 —184 027
Arvode, yrkesrevisorer —16 202 —14 938
Ovriga forvaltningskostnader —19453 —17 304
Kreditupplysningar -95 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —13 608 —21507
Kontorsmateriel -1304 —164
Telefon och porto =300 0
Medlems- och foreningsavgifter —2 430 —2970
Bankkostnader -2 592 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader -465 000 -461 824
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —88 000 —88 000
Ovriga personalkostnader =300 0
Sociala kostnader —19 166 —19 166
Summa personalkostnader -107 466 -107 166
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —677 808 —677 808
Avskrivning Maskiner och inventarier —-11 175 -5 966
Avskrivning Installationer =26 090 —21913
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -715 072 —-705 687
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 550 2 640
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 550 2640
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 336 2481
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 5424 1685
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 53 24
Ovriga rinteintikter 282 19
Summa Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 6 095 4209
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —491 747 —242 662
Ovriga réntekostnader —207 —479
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -491 954 -243 141
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81336 950 81 336 950
Mark 8500 000 8 500 000
89 836 950 89 836 950
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 89 836 950 89 836 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 010 364 —3 332 556
-4 010 364 -3 332 556
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —677 808 —677 808
-677 808 -677 808
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 688 172 -4 010 364
Restvéarde enligt plan vid arets slut 85148 778 85 826 586
Varav
Byggnader 76 648 778 77 326 586
Mark 8 500 000 8 500 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 44 000 000 44 000 000
Lokaler 1197 000 1 197 000
Totalt taxeringsvarde 44 000 000 45197 000
varav byggnader 37 000 000 38 102 000
varav mark 7 000 000 7 095 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 80 497 49 248
Installationer 130 449 80 325
210 946 129 573
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 31250
Installationer 0 50 124
0 81374
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 210 946 210 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —37978 -14 774
Installationer —20 741 —16 065
-58 719 -30 839
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =11 175 -5966
Installationer —26 090 —21913
-37 265 —-27 879
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -31915 —20 741
Installationer —64 067 —37 978
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -95 982 -58 719
Restvarde enligt plan vid arets slut 114 963 152 228
Varav
Inventarier och verktyg 48 528 59 757
Installationer 66 381 92 471
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 27 500 27 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 27 500 27 500
styda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18 928 18 466
Summa 6vriga fordringar 18 928 18 466
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 37371 31142
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 54 454
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 695 30 695
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2775 2775
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 841 119 066
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 161 087 255 663
Transaktionskonto 403 430 446 133
Summa kassa och bank 564 517 701 795
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 27264 375 27 356 875
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -92 500 -92 500
Kortfristig skuld pa langfristiga skulder till kreditinstitut -18 500 000 -9 250 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 671 875 18 014 375

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,64% 2024-11-04 9250 000,00 0,00 0,00 9250 000,00

STADSHYPOTEK 0,68% 2024-01-30 9250 000,00 0,00 0,00 9250 000,00

STADSHYPOTEK 0,62% 2025-01-30 8 856 875,00 0,00 92 500,00 8 764 375,00

Summa 27 356 875,00 0,00 92 500,00 27 264 375,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 92 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld pa 18 500 000 kr avser lan som 16per ut och som féreningens har for avsikt att inte
losa utan i stdllet villkorséndras. Av den langfristiga skulden forfaller 8 671 875 kr till betalning mellan 1 ar efter

balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 21354 63 637
Ej reskontraforda leverantorsskulder 10 269 72 196
Summa leverantorsskulder 31623 135 833
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Not 19 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 5 840 30 364
Summa skatteskulder 5840 30 364
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 3122 —419
Skuld sociala avgifter och skatter 45 568 45568
Clearing 12 784 64 119
Summa 6vriga skulder 61474 109 267
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rédntekostnader 80 096 50 207
Upplupna elkostnader 54 853 66 254
Upplupna védrmekostnader 24 110 24 660
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 180
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 173 823 154759
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 332 882 296 060
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 750 000 27750 000
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Revisionsberittelse
Till foreningsstédmman i Brf Nyckeln org.nr 769625-6051

o 2
Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nyckeln
for &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att l&mna en revisionsberittelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Nyckeln for ar 2023-
01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska

situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad/{r’gm

sad att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be
tryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instadlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedomning och dvriga valda revisorers beddmning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 2 april 2024
Ernst 8},Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, érvas eller
overlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintikter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocks8 intriffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader 940 703 905 486
Ovriga externa kostnader 465 000 461 824
Personalkostnader 107 466 107 166
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 715072 705 687
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 485309 236 292

Summa kostnader 2713 549 2 416 455
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel extra 0 6575
Rabatt/dterbéring fran RB -2 400 —2 800
Serviceavtal 17 867 16 324
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 48 750 0
Hissbesiktning 8 480 13 143
Snoé- och halkbekdmpning 16 099 16 714
Rep bostidder utg for kopta tj 2 425 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 4872 0
Rep install utg for kopta tj Varme 2 025 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 1463
Rep install utg for kopta tj El 2575 0
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 2 060 1953
Rep install utg for kopta tj Hissar 5666 19 800
Rep install utg for képta tj Ovrigt 8012 0
Rep huskropp utg for kipta tj Fasader 1200 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 1 806 619
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 5867 2 346
Ovriga Reparationer 0 6 664
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 53438
UH installationer utg for kipta tj Ventilation 8 708 0
UH installationer utg for kopta tj Hissar 11 005 0
Fastighetsel 307 642 305 190
Uppvérmning 190 551 200901
Vatten 119 371 106 565
Sophdmtning 98 188 86 540
Fastighetsforsakring 31142 27 807
Samfillighetsavgifter 14 878 6 940
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 4500 0
Ovriga fastighetskostnader 12313 8750
Fastighetsskatt 5 840 10 744
Forbrukningsmaterial 11262 15 811
Summa driftkostnader 940 703 905 486
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 2 195 kr/kvm 2 195 kr/kvim
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 2 0
Fastighetsel 140 139
Fastighetsforsdkring 14 13
Fastighetsskatt 3 5
Fastighetsskotsel extra 0 3
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 5 7
Hissbesiktning 4 6
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 22 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rabatt/aterbéring fran RB -1 =]

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kipta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep lokaler utg for kipta tj

Rep utgift mtrl inkdp bostdder

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Stéad extra

UH gemensamma utrymmen utg for mtrl ink6p
UH huskropp utg for kpta tj Dorrar & Portar
UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Ovrigt

UH Markytor utg for kopta tj

Uppvéarmning

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B R F N yC ke I n for BRF Nyckeln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn o7 hela Livel
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