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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stenby park 3 i Eskilstuna, 769638-4002, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskild anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser féregdende &r.

Forvaltningsberadttelse
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningen upplata lagenheter i form av bostadsldgenheter och mark
for permanent boende dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Foreningsfragor

Foreningen registrerades 2020-02-12. Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-02-12. Den
ekonomiska planen registrerades 2022-09-27. Uppldtelseavtal tecknades i oktober 2022 och tilltrade
skedde i huvudsak under mars 2023.

Ordinarie féreningsstaimma holls 2023-06-14 och till ordinarie ledaméter valdes Alen Jajeno,
Stenkolsgatan 1A, Mustafa Al Salhi, Stenkolsgatan 21C, Anette Andersson, Stenkolsgatan 19D, Natasa
Zivanovic, Stenkolsgatan 15B och Adrian Miskiewicz, Stenkolsgatan uB. Till styrelsesuppleanter valdes
Johan Akerblom, Stenkolsgatan 13D och revisorsposten ir i dagsliget vakant.

Vid ett konstituerande styrelsemote valdes Adrian Miskiewicz till foreningens ordforande.
Foreningen hade 33 medlemmar vid drets slut.

Foreningens fastighet

Foreningen ar dgare till fastigheten Eskilstuna Lejonorat 1 som forvarvades 2021 12 16 genom forvarv av
ett aktiebolag och Gverlats darefter till foreningen. Aktiebolagen har dérefter 6verlatits tillbaka till
saljaren. Till foljd av att fastigheterna 6verlats till foreningarna genom sa kallad underpriséverlatelse
uppstar en redovisningsmassig forlust. Denna redovisningsmadssiga forlust paverkar inte foreningens
egna kapital.

Foreningen tecknade 2021-10-10 avtal om en totalentreprenad med Signum Fastigheter AB
(entreprendren).

Foreningens forvaltning

For foreningens forvaltning har f6ljande leverantorer varit engagerade:

Norra Redovisningshuset AB.

Fastighetsjour genom Jourbilsgruppen i Sverige AB.

Vatten och avlopp genom Energi & Milj6 (Eskilstuna kommun).

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad genom Bostadsratternas Fastighetsforsdkring.

Foreningens langsiktiga lan

Foreningens langsiktiga finansiering finns hos Danske Bank..

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstdlldes 2023 och kommer att dsdttas motsvarande vardedret. Bostdderna ar efter
vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021

Nettoomsattning 995 832 - -

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt 733

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintikterna 100

Skuldsattning per kvadratmedter bostadsrattsyta 12 474

Sparande per kvadratmeter -

Réntekanslighet 17

Resultat efter finansiella poster -75 413 -4 021 -

Soliditet, % 70 6 4

Forandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets

insatser resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 4 002 000 -5 307 3996 693
Inbetalda insatser 44 328 000 44 328 000
Disposition enl drsstimmobeslut
Disposition av foregednde ars resultat -5 307 5307 -
Arets resultat -75 413 -75 413
Vid arets slut 48 330 000 -5 307 -75 413 48 249 280

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt f6ljande:

Ansamlad forlust -5 307
Arets forlust -75 413
Totalt -80 720

Disponeras for
Balanseras i ny rakning -80 720

Summa -80 720

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomsattning 995 832 -

Ovriga rorelseintikter 315 -

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 996 147 -

Rorelsekostnader

Ovriga kostnader -112 426 -4 021

Summa rorelsekostnader -112 426 -4 021

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 8 666 729 -

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

och kortfristiga placeringar -8 666 729 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -959 134 -

Summa finansiella poster -959 134 -

Resultat efter finansiella poster -75 413 -4 021

Resultat fore skatt -75 413 -4 021

Arets resultat -75 413 -4 021
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 65 069 134 3098 296
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 3 - 47 804 124
Summa materiella anldggningstillgdngar 65 069 134 50 902 420
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 - 8 684 943
Summa finansiella anldggningstillgdngar - 8 684 943
Summa anlaggningstillgangar 65 069 134 59 587 363
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56 873 -
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag - 7 294 701
Ovriga fordringar 3 671 001 -
Summa kortfristiga fordringar 3727 874 7 204 701
Kassa och bank

Kassa och bank 298 145 1387 418
Summa kassa och bank 298 145 1387 418
Summa omsattningstillgangar 4 026 019 8 682 19
SUMMA TILLGANGAR 69 095153 68 269 482
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 330 000 4 002 000
Summa bundet eget kapital 48 330 000 4 002 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 307 -486
Arets resultat -75 413 -4 021
Summa fritt eget kapital -80 720 -4 507
Summa eget kapital 48 249 280 3997 493

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 582 000 -

Summa langfristiga skulder 20 582 000 -

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv - 47 438 297
Leverantorsskulder 3494 372 501
Skulder till intresseforetag och gemensamt

styrda foretag - 15 611 191
Ovriga skulder - 850 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdikter 260 379 -
Summa kortfristiga skulder 263 873 64 271 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 095153 68 269 482
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Kassafl6desanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -75 413 -4 821

-75 413 -4 821

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -75 413 -4 821
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2767 945 -4199 888
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -18 550 661 3 683 261
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -15 858 129 -521 448
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterforetag 8 684 943 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -11 387 790 -49 383 273
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 702 847 -49 383 273
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 44 328 000 3 452 000
Upptagna lan - 47 438 297
Amortering av laneskulder -26 856 297 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 471703 50 890 297
Arets kassaflode -1089 273 985 576
Likvida medel vid arets borjan 1387 418 401 842
Likvida medel vid arets slut 298 145 1387 418

¢ visma sign



Bostadsrattsféreningen Stenby park 3 i Eskilstuna 7(9)
769638-4002

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3098 296 3098 296
-Ombklassificeringar 47 804 124 -
-Nyanskaffningar 14166 714 -

65 069 134 3098 296
Redovisat varde vid arets slut 65 069 134 3098 296
Redovisat varde;
Byggnad 53 304 109 -
Mark 11 765 025 3098 296

65 069 134 3 098 296
Not 3 Pagdaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid érets borjan 47 804 124 1199 775
Investeringar - 46 604 349
Omklassificeringar -47 804 124 -
Redovisat virde vid arets slut - 47 804124
Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 684 943 8 684 943
-Avyttring -8 684 943 -
Redovisat vdarde vid arets slut - 8684943
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Not 5 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 48 000 000
Summa stdllda sikerheter 48 000 000
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Underskrifter
Eskilstuna
2024- - 2024- -
Adrian Miskiewicz Anette Andersson
Styrelseordforande Styrelseledamot
2024- - 2024- -
Natasa Zivanovic Alen Jajeno
Styrelseledamot Styrelseledamot
2024- -
Mustafa Al Salhi
Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie drsstamma
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