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En bostadsrättsförening är en ekonomisk förening där de boende tillsammans äger bostadsrättsföreningens byggnader 

och mark. Marken kan alternativt innehas med tomträtt. Som ägare till en bostadsrätt äger du rätten att bo i lägenheten. 

Tillsammans med övriga medlemmar i föreningen har du ansvar för fastigheten du bor i. Rättigheter och skyldigheter 

gentemot föreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrätt är att man gemensamt bestämmer och tar ansvar för 

sin boendemiljö. Det här engagemanget skapar sammanhållning och trivsel, samtidigt som kostnaderna för t ex löpande 

skötsel, drift och underhåll kan hållas nere.  

 

  Som boende i en bostadsrättsförening har du stora möjligheter att påverka ditt boende. På föreningsstämman kan du 

påverka de beslut som tas i föreningen. Där väljs också styrelse för bostadsrättsföreningen. Styrelsen har ett stort ansvar 

för föreningens operativa verksamhet och fastställer också årsavgiften så att den täcker föreningens kostnader. Du kan 

påverka vilka frågor som ska behandlas genom din rätt som medlem att lämna motioner till stämman. Alla motioner 

som lämnats in i tid behandlas av stämman. Alla medlemmar har rätt att motionera i frågor de vill att stämman ska 

behandla.  

 

  Som bostadsrättshavare har man nyttjanderätt till sin bostad på obegränsad tid. Man har också vårdplikt av bostaden 

och ska på egen bekostnad hålla allt som finns inuti lägenheten i gott skick. Bostadsrätten kan säljas, ärvas eller 

överlåtas på samma sätt som andra tillgångar. En bostadsrättshavare bekostar själv sin hemförsäkring som bör 

kompletteras med ett s.k. bostadsrättstillägg, om inte detta tecknats kollektivt av föreningen. Bostadsrättstillägget 

omfattar det utökade underhållsansvaret som bostadsrättshavaren har enligt bostadsrättslagen och stadgarna.  

 

Riksbyggen förvaltar 

Riksbyggen arbetar på uppdrag av bostadsrättsföreningen med hela eller delar av fastighetsförvaltningen. Det är 

styrelsens som bestämmer vad som ska ingå i förvaltningsuppdraget. Riksbyggen är ett kooperativt folkrörelseföretag 

och en ekonomisk förening, med bostadsrättsföreningar och byggfackliga organisationer som största andelsägare. 

Riksbyggen utvecklar, bygger och förvaltar bostäder med huvudinriktning på bostadsrätter. Vi är ett serviceföretag som 

erbjuder bostadsrättsföreningar ett heltäckande förvaltningskoncept med ekonomisk förvaltning, teknisk förvaltning, 

fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomför också gemensamma upphandlingar av olika tjänster t. 

ex fastighetsel och försäkringar som de bostadsrättsföreningar som är kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens 

verksamhet är i sin helhet kvalitets- och miljöcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten är utfärdade av 

ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det är viktigt att våra kunder tryggt kan förlita sig på att vi har 

den kapacitet och kunskap som krävs för att fullgöra våra åtaganden. Vi arbetar också hela tiden aktivt för att minska 

vår påverkan på miljön. 

 

Riksbyggen verkar för bostadsrätten som boendeform och för allas rätt till ett bra boende. 

   

Att bo i BRF 
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Styrelsen for BRF Bo Klok Lufivdrnet 

Forvaltningsberattelse <cccuc"°rr" 
2023-01-01 till 2023-12-31 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges. 

Verksamheten 
Allmidnt om verksamheten 

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot 
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fr permanent boende om inte annat srskilt avtalats, 
till nyttjande utan begrinsning i tiden. 

Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta 
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid raékenskapsarets slut till 0 kr. 

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-01-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-19. 
Foreningen har sitt sate i Malmé kommun. 

I resultatet ingar avskrivningar med 366 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 380 tkr. Avskrivningar 
paverkar inte foreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 

FGreningen ager fastigheten Luftvarnet 2 i Malmé Kommun. Pa fastigheten finns 7 byggnader med 42 lagenheter. 
Byggnaderna ar uppférda 2005. Fastighetens adress dr Ernst Jakobssons gata 2-14 i Malmo. 

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam. 
I forsakringen ingar styrelseférsdkring och bostadsrattstillagg. 

Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens 
fastighetsforsakring. 

Lagenhetsfordelning 

Standard Antal - 

2 rum och kék 14 

3 rum och kék 14 

4 rum och kék 14 

Total tomtarea 11 479 m? 

Total bostadsarea 2 646 m? 

Arets taxeringsvarde 44 200 000 kr 

Féregaende ars taxeringsvarde 44 200 000 kr 
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal. 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av 

uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfért 
reparationer fér 65 tkr och planerat underhall for 123 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet 9Arets 
utforda underhall=. 

Foreningen har utfért nedanstaende underhall. 

Tidigare utfort underhall 
Beskrivning Ar 

Varmevaxlare och vattenutkastare 2016 

Fasader 2018 

Bullerplank 2019 

Balansering av VS-system 2019 

Nya armaturer pa parkering 2020 

Kontroll och analys (VS-system) 2020 

Arets utférda underhall 
Beskrivning Belopp 

Tradetaljer 122 793 

Projektet med trédetaljerna har pabérjats under verksamhetsaret och léper aven Gver till nasta. 

Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiattning 

Styrelse 

Ordinarie ledamé6ter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Christin Bergstr6m Ordférande 2024 

Sandra Hage Sekreterare 2024 

Ana Batraneanu Vice ordférande 2024 

Marie Christiansson Ledamot 2024 

Carl Séraker Ledamot 2024 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Anette Rosengren Suppleant 2024 

Kim Sangberg Suppleant 2024 

Robin Manger Suppleant 2024 

Revisorer och 6vriga funktiondrer 

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

KPMG Malmé Auktoriserad revisor 2024 

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Ann-Louise Karlsson 2024 

Lars Liljegren 2024 

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening. 
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pA ett sdtt som vasentligt skiljer 
sig fran den normala verksamheten paverkan pa ekonomin. 

Medlemsinformation 

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar 
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar 
till 53 personer. 

Foéreningens arsavgift andrades 2023-01-01 da den hdjdes med 12%. 
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 
2,0 % fran och med 2024-01-01. 

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 1277 kr/m2/ar. 

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan 
information jamfért med nyckeltal i flerarséversikten. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 5 st) 
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsrdatter placerade. 
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Flerarsoversikt 

Resultat och stallning - 5 ars6versikt 
Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019 

Nettoomsattning* 3515 3 150 3 124 3 057 3 059 

RGrelsens intakter 3 762 3 264 3 274 3 230 3 292 

Resultat efter finansiella poster* 1014 869 902 640 161 

Arets resultat 1014 869 902 640 161 

Resultat exkl avskrivningar 1 380 1 235 1 268 1022 543 

Resultat exkl avskrivningar men inkl 7 

reservering till underhallsfond 923 378 ail _ sea 

Balansomslutning 46 007 45 634 45 262 44 909 44 814 

Arets kassafléde 782 780 679 495 4207 

Soliditet %* 14 12 10 8 7 

Likviditet % 62 53 44 22 243 

Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter* 96 99 98 97 96 

Avgifts- hyresbortfall % - - - - - 

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 1 363 1 225 1215 1 190 1191 

Driftkostnader kr/kvm 486 420 395 444 544 

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 440 420 395 314 393 

Energikostnad kr/kvm* 236 217 236 224 234 

Underhallsfond kr/kvm 1 405 1128 804 480 173 

Reservering till underhallsfond kr/kvm 324 324 324 324 324 

Sparande kr/kvm* 568 467 479 404 356 

Ranta kr/kvm 338 259 276 314 325 

Skuldsattning kr/kvm* 14 708 14 949 15 185 15 411 15 614 

aisolksitining, dorm applsienamed 14.708 14.949 15 185 15 411 15614 
bostadsratt* 

Rantekanslighet %* 10,8 12,2 12,5 13,0 13,1 

*obligatoriska nyckeltal 
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Forklaring till nyckeltal 

Nettoomsattning: 

Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade 
rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: 

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning. 

Soliditet: 

Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala 
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt. 

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter: 

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala 
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna 
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). 

Arsavgift kr/kvym upplaten med bostadsriitt: 

Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan 
som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas 4rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som 
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt. 

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. 

Energikostnad kr/kvm: 

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el. 

Sparande: 

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar 
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa 
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. 

Skuldsfttning kr/kvm: 

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och eV andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 
for den totala intaéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter. 

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsritt: 

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och eV andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 
for ytan som ar upplaten med bostadsratt. 

Rantekénslighet: 

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och eV andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala 
arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av 
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. 
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Forandringar i eget kapital 

Eget kapital i kr Bundet Fritt 

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat 

Belopp-vid arets bOqjan 14 983 000 2.983 513 13 399 794 869 113 
Extra reservering fér underhall enl. 

stammobeslut 0 0 

Disposition enl. arsstimmobeslut 869 113 869 113 

Reservering underhallsfond 857 220 857 220 

Ianspraktagande av underhallsfond ~122 793 122.793 

Arets resultat 
1014 267 

Vid arets slut 14 983 000 3717 940 413 265 108 1 014 267 

Resultatdisposition 
Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr 

Balanserat resultat 412 530 680 

Arets resultat 1 014 267 

Arets fondreservering enligt stadgarna 4857 220 

Arets ianspraktagande av underhillsfond 122 793 

Summa 412 250 841 

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten: 

Att balansera i ny rakning i kr - 12 250 841 

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med 
tillhdrande bokslutskommentarer. 
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Resultatrakning 

2023-01-01 2022-01-01 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

Ro6relseintékter m.m. 

Nettoomsattning Not 2 3 515 196 3 149 917 

Ovriga rérelseintakter Not 3 246 601 114 470 

Summa rorelseintakter 3 761 797 3 264 387 

RGrelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 41 285 802 41 112 386 

Ovriga externa kostnader Not 5 4116 037 4111 777 

Personalkostnader Not 6 4140 651 4144 731 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 4366 094 4366 094 

Summa rorelsekostnader 41 908 584 4-1 734 988 

Rorelseresultat 1 853 213 1529 400 

Finansiella poster 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 54 601 25 802 

R&ntekostnader och liknande resultatposter Not 9 4893 547 4686 088 

Summa finansiella poster 4838 946 4660 287 

Resultat efter finansiella poster 1 014 267 869 113 

Arets resultat 1 014 267 869 113 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

TILLGANGAR 

Anliggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar ; 

Byggnader och mark Not 10 40 871 522 41 237 616 

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0 

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 871 522 41 237 616 

Summa anliggningstillgangar 40 871 522 41 237 616 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 3 8 216 

Ovriga fordringar Not 13 68 827 68 268 

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 80 838 116 927 

Summa kortfristiga fordringar 149 668 193 411 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 15 4 985 895 4 203 445 

Summa kassa och bank 4 985 895 4 203 445 

Summa omsattningstillgangar 5 135 563 4 396 856 

Summa tillgangar 46 007 085 45 634 472 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 14 983 000 14 983 000 

Fond for yttre underhall 3 717 940 2 983 513 

Summa bundet eget kapital 18 700 940 17 966 513 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 413 265 108 413 399 794 

Arets resultat 1014 267 869 113 

Summa fritt eget kapital 412 250 841 412 530 680 

Summa eget kapital 6 450 099 5 435 832 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 31 251 605 31 834 481 

Summa langfristiga skulder 31 251 605 31 834 481 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 666 626 7721 626 

Leverantorsskulder Not 17 99 556 83 464 

Skatteskulder Not 18 5137 6 571 

Ovriga skulder Not 19 42 329 3 403 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 535 792 549 095 

Summa kortfristiga skulder 8 305 381 8 364 158 

Summa eget kapital och skulder 46 007 085 45 634 472 
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Kassaflodesanalys 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

Den lépande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster Lis 263 862 LS 

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 

Avskrivningar 366 094 366 094 

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore 

forandringar av roérelsekapital 1 380 361 1235 207 

Kassafléde fran forindringar i rérelsekapital 

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 43 743 41 927 

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 43 778 127 385 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 1 420 326 1404519 

Finansieringsverksamheten 

F6érandring av skuld 4637 876 4624 126 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4637 876 4624 126 

Arets kassaflide 782 450 780 393 

Likvidamedel vid arets bérjan 4 203 446 3 423 052 

Likvidamedel vid arets slut 4 985 895 4203 445 

Upplysning om betalda rintor 
For erhallen och betald ranta se notférteckning 
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Noter 

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas 
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de 
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt sdtt. 

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar 

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar 

Byggnader Linjar 120 

Vardehdjande atgarder Linjar 10 

Markanlaggningar Linjar 20 

Postboxar Linjar 5 

Mark ar inte foremal for avskrivningar. 

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 

2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Arsavgifter, bostader 3 377 640 3 015 600 

Elavgifter 137 556 134 317 

Summa nettoomsattning 3 515 196 3 149 917 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Kabel-tv-avgifter 91 224 91 224 

Ovriga ersattningar 7772 13 499 

Fakturerade kostnader 0 100 

Rorelsens sidointékter & korrigeringar 4| 0 

Erhallna statliga bidrag 81 662 0 

Erhallna skadestand 0 938 

Ovriga rérelseintakter 360 8 709 

Forsakringsersattningar 65 584 0 

Summa 6vriga r6érelseintakter 246 601 114 470 
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Not 4 Driftskostnader 

2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Underhall 4122 793 0 

Reparationer 464 989 -106 771 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 466 738 463 798 

F6rsakringspremier 440 770 436 459 

Kabel- och digital-TV 4119 694 4116 957 

Sné- och halkbekémpning 421 198 410 235 

Férbrukningsinventarier 426 587 441 786 

Vatten 4110 761 496 588 

Fastighetsel 4202 271 4198 582 

Uppvarmning 4310 756 4279 622 

Sophantering och atervinning 464 246 466 928 

Foérvaltningsarvode drift 4135 000 494 661 

Summa driftskostnader -1 285 802 -1 112 386 

Not 5 Ovriga externa kostnader 

2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Férvaltningsarvode administration 475 385 468 871 

IT-kostnader 4356 433] 

Arvode, yrkesrevisorer 418 125 416 906 

Ovriga forvaltningskostnader 44 443 45 958 

Kreditupplysningar 4274 41 412 

Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 47 087 412 800 

Representation 46 557 4928 

Bankkostnader 43 810 43 570 

Ovriga externa kostnader 0 41 000 

Summa 6vriga externa kostnader -116 037 -111 777 

13 | ARSREDOVISNING BRF Bo Klok Luftvarnet Org.nr: 769605-2971



Not 6 Personalkostnader 

2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Styrelsearvoden 4111 450 4106 500 

Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare 0 49 500 

Sociala kostnader 429 201 428 731 

Summa personalkostnader -140 651 -144 731 

Not 7 Avskrivningar av materiella- anlaggningstillgangar 

2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Avskrivning Byggnader 4337 390 4337 390 

Avskrivning Markanlaggningar 428 704 428 704 

Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -366 094 -366 094 

Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 

2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

R&nteintakter fran bankkonton 53 488 25 510 

Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 20 229 

Ovriga ranteintakter 1093 62 

Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 601 25 802 

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 

2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

R&ntekostnader for fastighetslan 4893 547 4685 484 

Ovriga rantekostnader 0 4604 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -893 547 -686 088 
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Not 10 Byggnader och mark 
Anskaffningsvarden 

2023-12-31 2022-12-31 

Vid arets bérjan 

Byggnader 39 081 000 39 081 000 

Mark 6 619 000 6 619 000 

Tillkommande utgifter 84 000 84 000 

Markanlaggning 574 075 574 075 

46 358 075 46 358 075 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 46 358 075 46 358 075 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan 

Byggnader 44 663 307 44 325 917 

Tillkommande utgifter 484 000 484 000 

Markanlaggningar 4373 153 4344 449 

-5 120 459 -4 754 366 
Arets avskrivningar 

Arets avskrivning byggnader 4337 390 4337 390 

Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0 

Arets avskrivning markanlaggningar 428 704 428 704 

4366 094 -366 094 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 45 486 553 -5 120 460 

Restvarde enligt plan vid arets slut 40 871 522 41 237 615 
Varav 

Byggnader 34 080 303 34 417 693 

Mark 6 619 000 6 619 000 

Tillkommande utgifter 0 0 

Markanlaggningar 172 219 200 922 

Taxeringsvarden 

Bostader 44 200 000 44 200 000 

Totalt taxeringsvarde 44 200 000 44 200 000 

varav byggnader 37 000 000 37 000 000 

varav mark 7 200 000 7 200 000 
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvarden 

2023-12-31 2022-12-31 

Vid arets bérjan 

Postboxar 35 625 35 625 

35 625 35 625 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35 625 35 625 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets b6érjan 

Postboxar 435 625 435 626 

-35 625 -35 626 
Arets avskrivningar 

Postboxar 0 0 

0 0 
Ackumulerade avskrivningar 

Postboxar 435 625 435 625 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -35 625 -35 625 

Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0 

Varav 

Postboxar 0 0 

Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar 

2023-12-31 2022-12-31 

Avgifts- och hyresfordringar 447 447 

Kundfordringar 4444 7769 

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 8 216 

Not 13 Ovriga fordringar 
2023-12-31 2022-12-31 

Skattekonto 60 952 60 393 

Fordringar hos leverantérer 7 875 7 875 

Summa 6vriga fordringar 68 827 68 268 

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 

2023-12-31 2022-12-31 

Forutbetalda forsakringspremier 48 819 40 770 

Forutbetalt forvaltningsarvode 1 659 1563 

Forutbetald kabel-tv-avgift 30 360 29 850 

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 44 744 

Summa f6rutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 838 116 927 
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Not 15 Kassa och bank 

2023-12-31 2022-12-31 

Bankmedel 2 004 898 1 953 622 

Transaktionskonto 2 980 997 2 249 823 

Summa kassa och bank 4 985 895 4 203 445 

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 

2023-12-31 2022-12-31 

Inteckningslan 38 918 231 39 556 107 

NAsta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 47 666 626 47 721 626 

Langfristig skuld vid arets slut 31 251 605 31 834 481 

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 

Kreditgivare Rantesats9 Villkorsandringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld 

Omsatta lan 

SWEDBANK 6,42% 2024-04-28 7 138 750,00 0,00 55 000,00 7 083 750,00 

SWEDBANK 0,71% 2025-10-24 5 803 171,00 0,00 81 736,00 5 721 435,00 

SWEDBANK 1,02% 2027-10-25 7 502 120,00 0,00 100 000,00 7402 120,00 

SWEDBANK 2,68% 2027-10-25 7471 816,00 0,00 20 000,00 7451 816,00 

SWEDBANK 1,41% 2029-12-20 5 370 000,00 0,00 300 000,00 5 070 000,00 

SWEDBANK 1,37% 2031-01-24 6 270 250,00 0,00 81 140,00 6 189 110,00 

Summa 39 556 107,00 0,00 637 876,00 38918 231,00 

*Senast kanda rantesatser 

Under nasta raékenskapsar ska féreningen amortera 7 666 626 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig 
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 30 666 504 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen. Resterande 
skuld 585 101 kr forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen. 

Foreningen mAste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfér redovisar 
vi Swedbank lan om 7 083 750 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom 
ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga lanen under 
kommande ar. 
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Not 17 Leverantérsskulder 

2023-12-31 2022-12-31 

Leverantérsskulder 374 556 337 752 

Ej reskontraférda leverantérsskulder 4275 000 4254 289 

Summa leverantérsskulder 99 556 83 464 

Not 18 Skatteskulder 
2023-12-31 2022-12-31 

Skatteskulder 5 737 534 

Beraknad fastighetsavgift/-skatt 0 63 798 

Debiterad preliminarskatt 0 457 761 

Summa skatteskulder 5 737 6 571 

Not 19 Ovriga skulder 
2023-12-31 2022-12-31 

Skuld for moms 2, 331 42 093 

Skuld sociala avgifter och skatter 1 5 495 

Summa 6vriga skulder -2 329 3 403 

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
2023-12-31 2022-12-31 

Upplupna rantekostnader 147 017 151 995 

Upplupna driftskostnader 2 091 0 

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 10 129 

Upplupna elkostnader 23 182 46 015 

Upplupna vattenavgifter 28 990 0 

Upplupna varmekostnader 45 441 39 872 

Upplupna kostnader for renhallning 12 600 4 000 

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 420 

Foérutbetalda hyresintakter och arsavgifter 276 470 296 664 

Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 535 792 549 095 
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Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31 

Fastighetsinteckningar 42 502 200 42 502 200 

Foreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser 

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang 

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, 
intraffat. 

Styrelsens underskrifter 

MALMO 2024 -OB- O06 
Ort och datum 

bMitry Busdhcn, 
Christin Bergstrém 

Op Berner Hau Ch bay ssur 
Ana Batraneanu Marie Christiansson 
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Carl Séraker 

Var revisionsberiittelse har ldmnats / 5-24 

KPMG AB 

Peter Cederblad 

Auktoriserad revisor 
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsstamman i BRF Bo Klok Luftvarnet, org. nr 769605-2971 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Bo Klok Luftvarnet for ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av féreningens finansiella stallIning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for Aret enligt arsredovis- 
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar Aven fér den interna kontroll som den bedémer ar 

nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 

lyser, nar sa r tilla4mpligt, om férhallanden som kan paverka for- 

magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till4mpas dock inte om be- 
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdékerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna 

en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 

het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 

tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér- 

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

4 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 

och &ndaméalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av 
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansypn till omstan- 

digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhérande upplysningar. 

4 drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da- 

tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

4 utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Bo Klok Luftvarnet for ar 2023 samt av 
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
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Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero- 

ende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be- 

traéffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 

lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt- 

ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfiérvalt- 

ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

4 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, 
eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore- 

ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig saékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Malmé6 den ALS -24 

KPMG AB 

ECA _ 
Peter Cederblad 

Auktoriserad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 

ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for- 

slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig 

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 

ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 

med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skulle 

ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och 

prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
forhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit- 

ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om 

forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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Anläggningstillgångar 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens 

fastighet med byggnader. 

 

Avskrivning 

Kostnaden för inventarier fördelas över flera år. Normal avskrivningstid för maskiner och inventarier är 5 - 10 år och 

den årliga avskrivningskostnaden blir då mellan 10 - 20 % av anskaffningsvärdet. Byggnader skrivs av under en 

betydligt längre period, 120 år är en vanlig period för nybyggda flerfamiljshus. 

 

Balansräkning 

Visar föreningens ekonomiska ställning vid verksamhetsårets slut. Den ena sidan av balansräkningen (den s.k. 

aktivsidan) visar föreningens tillgångar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av 

balansräkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgångarna finansierats (genom upplåning och 

eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultaträkningen) påverkar det egna kapitalets storlek (föreningens 

förmögenhet). 

 

Bränsletillägg 

En separat avgift som föreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna för uppvärmningen av föreningens hus. 

Bränsletillägget fördelas efter varje lägenhets storlek eller annan lämplig fördelningsgrund och skall erläggas månadsvis 

av föreningens medlemmar. 

 

Ekonomisk förening 

En företagsform som har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva någon form av 

ekonomisk verksamhet. En bostadsrättsförening är en typ av ekonomisk förening. 

 

Folkrörelse 

En sammanslutning som arbetar för att främja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrörelse har en 

utvecklad idé om hur samhället bör utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En 

folkrörelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet är frivilligt. 

 

Fond för inre underhåll 

Fonder, som i de fall de finns, är bostadsrättshavarnas individuella underhållsfonder och medel i fonden disponeras av 

bostadsrättshavaren för underhåll och förbättringar i respektive lägenhet. Den årliga avsättningen påverkar föreningens 

resultaträkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansräkningen visar summan av samtliga bostadsrätters 

tillgodohavanden. Uppgift för den enskilde bostadsrättshavaren lämnas i samband med aviseringen varje kvartal. 

 

Fond för yttre underhåll 

Enligt föreningens stadgar skall en årlig reservering göras till föreningens gemensamma underhållsfond. Fonden får 

utnyttjas för underhållsarbeten. Kostnadsnivån för underhåll av föreningens fastighet (långsiktig underhållsplan ska 

finnas) och behovet att värdesäkra tidigare fonderade medel, påverkar storleken på det belopp som reserveras. 

 

Förlagsinsats 

Förlagsinsats är en kapitalinsats som icke medlemmar tillför en ekonomisk förening.  

Genom förlagsinsatser kan föreningen skaffa kapital utan att behöva ta in nya medlemmar. Förlagsinsatser har en 

mellanställning mellan skulder och eget kapital. Den som har en förlagsinsats har en efterställd fordran på föreningen. 

Skulle föreningen gå i konkurs/likvideras får man bara återbetalning efter att alla andra fordringsägare fått betalt, om 

det finns pengar kvar.  

För varje förlagsinsats måste föreningen utfärda ett förlagsandelsbevis. 

 

Förvaltningsberättelse 

Den del av årsredovisningen som i text förklarar och belyser ett avslutat verksamhetsår. I förvaltningsberättelsen 

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i föreningen och årets viktigaste händelser. Förvaltningsberättelsens innehåll 

regleras i Bokföringsnämndens K-regelverk. 

  

   

Ordlista 
  



 

 

 

Interimsfordringar  

Interimsfordringar är av två slag, förutbetalda kostnader och upplupna intäkter. 

Om en förening betalar för t.ex. en försäkring i förväg så är det en förutbetald kostnad. Man kan säga att föreningen har 

en fordran på försäkringsbolaget. Denna fordran sjunker för varje månad försäkringen gäller och vid premietidens slut 

är den nere i noll. 

Upplupna intäkter är intäkter som föreningen ännu inte fått in pengar för, t ex ränta på ett bankkonto. 

 

Interimsskulder 

Interimsskulder är av två slag, förutbetalda intäkter och upplupna kostnader. 

Om föreningen får betalning i förskott för en tjänst som ska löpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig 

förutbetald avgift är hyra/avgift som vanligtvis betalas en månad i förskott.  

Upplupna kostnader är kostnader för tjänster som föreningen har konsumerat men ännu inte fått faktura på. En vanlig 

upplupen kostnad är el, vatten och värme som faktureras i efterskott. 

 

Kortfristiga skulder 

Skulder som föreningen betalar inom ett år. Om en fond för inre underhåll finns räknas även denna till de kortfristiga 

skulderna men det är inte troligt att samtliga medlemmar under samma år använder sina fonder. 

 

Likviditet 

Föreningens förmåga att betala kortfristiga skulder (t ex el, värme, räntor och amorteringar). Likviditeten erhålls genom 

att jämföra föreningens omsättningstillgångar med dess kortfristiga skulder. Är omsättningstillgångarna större än de 

kortfristiga skulderna, är likviditeten tillfredsställande. 

 

Långfristiga skulder 

Skulder som föreningen betalar först efter ett eller flera år. I regel sker betalningen löpande över åren enligt en 

amorteringsplan. 

 

Resultaträkning 

Visar i siffror föreningens samtliga intäkter och kostnader under verksamhetsåret. Om kostnaderna är större än 

intäkterna blir resultatet en förlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte 

motsvarats av utbetalningar under året t.ex. avskrivning på inventarier och byggnader eller reservering till fonder i 

föreningen. Kostnaderna är i huvudsak av tre slag: underhållskostnader, driftskostnader, personalkostnader och 

kapitalkostnader. Ordinarie föreningsstämma beslutar hur verksamhetsårets resultat ska behandlas. 

 

Skuldkvot 

Övriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rörelseintäkter. Ger ett mått på hur skuldtyngd föreningen är, 

d.v.s. föreningens möjlighet att hantera sina skulder.  

 

Soliditet 

Föreningens långsiktiga betalningsförmåga. Att en förening har hög soliditet innebär att den har stort eget kapital i 

förhållande till summa tillgångar. Motsatt innebär att om en förening har låg soliditet är det egna kapitalet är litet i 

förhållande till summa tillgångar, dvs att verksamheten till stor del är finansierad med lån.  

 

Ställda säkerheter 

Avser i föreningens fall de säkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lämnats som säkerhet för erhållna lån. 

 

Avskrivning av byggnader 

Avskrivning av föreningens byggnader baseras på beräknad nyttjandeperiod. Den årliga avskrivningen påverkar 

resultaträkningen som en kostnad. I balansräkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan 

byggnaderna togs i bruk. 

 

Årsavgift 

Medlemmarnas årliga tillskott av medel för att användas till den löpande driften och de stadgeenliga avsättningarna. 

Årsavgiften är i regel fördelad efter bostadsrätternas grundavgifter eller andelstal och skall erläggas månadsvis av 

föreningens medlemmar. Årsavgiften är föreningens viktigaste och största inkomstkälla. 

 

Årsredovisning 

Redovisningen styrelsen avger över ett avslutat verksamhetsår och som skall behandlas av ordinarie föreningsstämma. 

Årsredovisningen skall omfatta förvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning och revisionsberättelse. 

  



 

 

 

Skatter och avgifter 

En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. En bostadsrättsförenings ränteintäkter är 

skattefria till den del de är hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande 

fall inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker beskattning 

med 22 procent.  

 

Bostadsrättsföreningar erlägger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lägsta av ett indexbundet takbelopp per 

lägenhet eller 0,30 % av taxerat värde för fastigheten.  

För småhus gäller istället ett indexbundet takbelopp per småhus eller 0,75 % av taxerat värde för fastigheten. 

Nyligen uppförda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 år, eller vara helt befriade 

från fastighetsavgift i upp till 15 år. 

För lokaler betalar föreningar en statlig fastighetsskatt som uppgår till 1 % av taxeringsvärdet på lokalerna. 

 

Underhållsplan 

Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande underhåll som ej 

finns med i underhållsplanen. 

Underhållsplanen används för att räkna fram den årliga planenliga reserveringen till underhållsfonden som föreningen 

behöver göra. Reservering utöver plan kan göras genom disposition av fritt eget kapital på föreningens årsstämma. 

 

Eventualförpliktelser 

En eventualförpliktelse är ett möjligt åtagande till följd av avtal eller offentligrättsliga regler för vilket 

a) ett utflöde av resurser förväntas endast om en eller flera andra händelser också inträffar, 

b) det är osäkert om dessa framtida händelser kommer att inträffa, och 

c) det ligger utanför företagets kontroll om händelserna kommer att inträffa. 

En eventualförpliktelse är också ett åtagande till följd av avtal eller offentligrättsliga regler som inte har redovisats som 

skuld eller avsättning på grund av att 

a) det inte är sannolikt att ett utflöde av resurser kommer att krävas för att reglera åtagandet, eller 

b) en tillförlitlig uppskattning av beloppet inte kan göras. 

En eventualförpliktelse är även ett informellt åtagande som uppfyller villkoren i första eller andra stycket. 

  



 

 

 

 

 

Riksbyggen arbetar på uppdrag från bostadsrättsföreningar och fastighetsbolag med ekonomisk förvaltning, teknisk 

förvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

 

Årsredovisningen är en handling som ger både långivare och köpare bra möjligheter att bedöma föreningens ekonomi. 

Spara därför alltid årsredovisningen. 

 

 

 
 

 

 

 

   

BRF Bo Klok Luftvärnet 
 Årsredovisningen är upprättad av 

styrelsen för BRF Bo Klok Luftvärnet i 

samarbete med Riksbyggen 

FÖR MER INFORMATION: 
0771-860 860 
www.riksbyggen.se 
  

http://www.riksbyggen.se/



