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Styrelsen for Brf Granhdcken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ritt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-07-31.

Foreningen har sitt sdte i Surte.

Styrelsen och dvriga funktiondrer

-Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

-For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansférséakringar.
-Styrelsen kan kontaktas via Ale Fastighetsférvaltning AB.

Ordinarie styrelseledamadter Valda t.o.m. drsstimman
Anders Svensson Ordfoérande 2025
Kent Olaisson Vice ordférande 2024
Anette Bengtsson Sekreterare 2024
Gunilla Carlson 2025
Dan Peterson 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m, arsstimman
Danijela Smoljan 2025
Einari Orpana 2024
Ordinarie revisor Vald t.o.m. arsstimman
Isak Olofsson WeAudit 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Mikael Moiner 2024
Monica Mazzitelli 2024
Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Ale Surte 1:173, 1:174, 1:177, 1:207, 1:215, 1:235 och 1:241 i Ale
kommun, total tomtmark &r 38.278 kvm. Pa tomterna har ar 1901-1965 uppférts bostadshus med 232
lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta pa 12.610 kvm. Fastigheternas taxeringsvirde uppgar till
133.200.000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos férsakringsbolaget Lansférsakringar.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Shuitsiignerat adh fdrseglet 2024-05-22 C3A2, med verifictmammer: 3276208638 77054438 3t BodibI 84950
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Underhall

Foreningen har anlitat Kode VVS AB for sanering av asbest och byte av avstdangningsventiler pa
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tappvattenledningar i fastigheten. Under hdsten har Dekra Industrial AB utfért preliminara kontroller av
konstruktionsdelar av balkonger, husgrunder, killatrappor samt skorsten. Féreningen har anlitat konsult
Hans Bredemark for upprattande av underhallsplan. | samarbete med arkitekt pagér diskussioner

avseende placering av miljohus pa samtliga gardar. Fér att mota 6kade kostnader har styrelsen beslutat
om en hdjning med 10 % from 2024-01-01.

Forvaltning

Féreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB.

Fastighetens tekniska status

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall har gjorts enligt underhallsplan med 700.000 kr.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
From 2023-01-01 har féreningen hojt avgifterna med 15 %.
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2023-06-08 pa Surte Glasbruksmuseum.

Medlemsinformation

Foreningen hade 289 st medlemmar vid rékenskapsarets bérjan och vid utgangen av 2023 hade

féreningen 275 st medlemmar.

Foreningens ekonomi

Flerarséversikt (Tkr)

Soliditet (%)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifter kr per kvm

Lan kr per kvm

Skuldrénta (%)

Sparande kr per kvm
Rantekéanslighet (%)
Energikostnad kr per kvm

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Fondavsattning
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

2023 2022 2021 2020

-1,4 22,7 -0,8 -1,9

11523 9957 9572 9223

566 -859 492 -194

745 648 617 587

3401 3503 3527 3334

2,0 1,3 1,2 1,3

155 69 165 132

S 5 6 6

185 207 134 98
Upplatelseavg Fond for yttre Balanserat Arets
samt insats underhall resultat resultat
792 463 3771606 -4 909 548 -859 667

700 000 -700 000

-859 667 859 667
566 596
792 463 4 471 606 -6 469 215 566 596

@BAZ, rmed] verifikatmummen: 7680636276544 3d 3a b BT 4800

Totalt

-1205 146
0

0
566 596
-638 550
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst
avsattning till underhallsfond

behandlas sa att
i ny rékning éverfores

-5769 215
566 596

- 700 000
-5902 619

-5902 619
-5902 619
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

QRAZ, med verifikatmummer: 87680633 2/054438 2attb A TR HALTBAGES
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Resultatrdakning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomséttning 2 11522733
11522 733
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -5 746 009
Ovriga externa kostnader 4 -2 457 983
Kostnader for personal och styrelse 5 -185 442
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1677 991
-10 067 425
Rorelseresultat 1455 308
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 013
Réntekostnader och liknande resultatposter - 904725
-888 712
Resultat efter finansiella poster 566 596
Resultat fére skatt 566 596
Arets resultat 566 596

4(13)

2022-01-01
-2022-12-31

9957 903
9 957 903

-5770388
-2 603 021
-177 497

-1 680212

-10 231 118

=273 215

0
-586 452
-586 452
-859 667

-859 667

-859 667
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Balansrakning Not 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 41 879 767
41 879 767

Summa anldggningstillgangar . 41 879 767

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 666

Ovriga fordringar 246

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 89 080

104 992

Kassa och bank 2421319

Summa omséttningstillgangar 2526311

SUMMA TILLGANGAR 44 406 078
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2022-12-31

43 557 758

43 557 758

43 557 758

4052
11 149
78 260

93 461

897 916

991 377

44 549 135
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Balansridkning Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insats 7936
Upplatelseavgifter 784 527
Underhallsfond - 4 471 606
5264 069
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 469 215
Arets resultat 566596
- - -5 902 619
Summa eget kapital -638 550
Langfristiga skulder
‘Skulder till kreditinstitut 8,9 24033307
Summa langfristiga skulder 24 033 307
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 682 485
Aktuella skatteskulder 30230
Kortfristig del av langfristiga skulder 18 857 184
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 1441422
Summa kortfristiga skulder 21011321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 406 078
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2022-12-31

7936
784 527
3771606
4564 069

-4 909 548
-859 667

-5769 215

-1205 146

27434431
27434431

568 823
30 109

16 735 582
985 336

18 319 850

44 549 135
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Foréndring av lan till kreditinstitut -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

566 596 -859 667

1677 991 1680 212

2 244 587 820 545

-11 614 3991

-11 066 0

113 662 19 567

467 356 132 403

2 802 925 976 506

- - -1279522 -310 500
-1279522 -310 500

1523 403 666 006

o 897 916 1322321
2421319 1988 327
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Tidigare upprattades arsredovisningen i enlighet med
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). D3 bolaget inte
klassificeras som en storre forening nyttjas lattnadsreglerna om att inte rakna om jamforelsetalen.
Motivet till bytet ar mdjligheten att kunna nyttja reglerna kring komponentuppdelning fér byggnader.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foreningen har valt att dela upp fastigheteterna i komponenter enligt nedanstaende tabell.

Komponent Livslangd, ar
Stommar/grund 100 ar
Stomkomplettering/innerviggar 50 ar
Virme/sanitet 50 ar
El 40 ar
inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Dorrar 50 ar
Tak 40 ar
Snorasskydd 40 ar
Restpost 50 ar
Markanldggningar som p-plats, lekplats/utemiljo 20 ar
Laddstolpar 10ar

Tillgangar i en fastighet som vid 6vergangen till K3 inte klassats som egen komponent har samlats i
begreppet restpost.

Vardehandlingarna har varderats till verkliga varden per balansdagen.

F769063E 176544238 3abibA BAETHG 84850
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intékterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Saliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldrédnta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostader 9392 349 8167 260
Tillagg fér TV-utbud 939120 911 232
Hyror garage och parkeringsplatser 893 477 877 611
Ovriga intékter 10 655 1800
Elstéd - - 287 132 0
11522 733 9957 903

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Vattenavgifter 869 642 770 343
Renhallning 488 766 498 910
Fastighetsavgifter 361429 354 551
Forsakringar 243 698 227 300
Vagavgifter 207 100 207 100
Fiber-LAN tv/bredband 939 422 939120
El 1464 750 1847 638
Forbrukningsinventarier 33602 65 969
Reparation och underhall 732570 582 405
Utemilj6, (plantering, vaxter, parkbank mm) 693 29628
Rep och underhall enl plan 404 338 247 424

5746 010 5770 388
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Sjalvrisker vid skada 22 843 0
Revisionsarvode 44 500 66 688
Ovr féreningskostnader 149 126 276174
Konsultarvoden 128 530 25844
Forvaltningskostnad 2094 246 2214980
Bankkostnader 8 068 8 825
Bostadsréatterna 10670 10 510
2457983 2603 021
Not 5 Personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 148 605 142 000
Revision intern 0 3 000
Skattefri milersattning 375 0
Valberedning 1998 1998
Sociala avgifter 34 464 30499
185 442 177 497
Totala Ioner, ersdttningar, sociala kostnaderoch -
pensionskostnader 185 442 177 497
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 58 871 120 57 826 234
Ink6p 1091 236
Foérsdljningar/utrangeringar - -46 350
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 58 871120 58 871 120
Ingdende avskrivningar -15 313 362 -13 679 500
Forsdljningar/utrangeringar 46 350
Arets avskrivningar -1677 991 -1680 212
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 991 353 -15 313 362
Utgdende redovisat virde 41879 767 43557 758
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Telia kollektivavtal 78 410 78 260
Bostadsratterna 10670 o 0
89 080 78 260




Brf Granhacken
Org.nr 763500-0859

Not 8 Langfristiga skulder

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,17
Stadshypotek 1,10
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 4,04
Stadshypotek 1,06
Stadshypotek 4,39
Stadshypotek 4,29
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 4,39
Stadshypotek 1,11
Stadshypotek 1,32
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 0,98
Stadshypotek 0,88
Stadshypotek 1,13
Stadshypotek 1,17
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 3,48

Nésta ars amortering

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

Rantesats
Léngivare %
Amorteringar inom ett ar
Stadshypotek 1,17
Stadshypotek 0,88
Stadshypotek 4,84
Stadshypotek 4,84
Stadshypotek 1,32
Stadshypotek 4,84
Stadshypotek 4,84
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 4,84
Stadshypotek 4,84
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,06
Stadshypotek 4,84

Datum for
rantedndring
2024-06-01
2025-12-01
2024-12-01
2028-03-30
2024-10-30
2026-09-01
2028-10-30
2024-12-01
2026-09-01
2025-10-30
2024-12-30
2025-06-01
2025-12-30
2024-12-01
2026-12-01
2026-04-30
2026-03-30
2027-07-30

Datum for
rantedndring

2024-06-01
2024-12-01
2024-02-02
2024-01-02
2024-12-30
2024-02-02
2024-03-01
2024-12-01
2024-01-02
2024-01-02
2024-12-01
2024-10-30
2024-02-22

Lanebelopp
2023-12-31

2 365 000
1137843

2 300 000
2224053

700 000
780 000

2 640 200
3 750 000

2214522
2212 500
2146 943
2 406 250
-844 004

24 033 307

Lanebelopp
2023-12-31
844 004
369 800

2 998 380
1580516
744 000
2519056
1440 000
850 000
768 000

2 000 000
1479616
823 780
1440000

1 000 000

18 857 152
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Linebelopp
2022-12-31
387 000

2 465 000
843 360

1520000

776 000

900 000
2545 296
2763 000
3750 000
3029944
2295730
2287 500
2216943
2 581 250

-926 592

27 434 431

Lanebelopp
2022-12-31
926 592
1660516
750 000
1520 000
850 000
1157 839
2304 053
2 300 000
2075032
1491550
700 000

1 000 000

16 735 582
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Féreningen har f6ljt god redovisningssed och redovisat Ian som I6per ut om ett &r fran rikenskapsarets
slut som kortfristiga. Foreningen har for ndrvarande ingen avsikt att amortera av ldnen i sin helhet inom
de kommande &ren, utan [&nen omférhandlas. Styrelsen gér bedémningen att det inte skall vara nagra
problem att omférhandla Ianen hos banken.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Avgifter januari 928 645 880978
Rintekostnader 144 037 66 449
We Audit 17 750 17 188
Surte Plat 20721
Ale El 203 168
PEAB 29 420
Dekra 54 705
Kode VVS 16 767
Vastsvenska Spol & Slam AB 3954
Ale Fastighetsforvaltning AB 16 818
Enwell service varmeanldggning 26158 -
1441422 985 336
Not 11 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 46 622 600 46 622 600

46 622 600 46 622 600
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Surte, per datum i enlighet med elektronisk signatur

Anders Svensson Dan Peterson
Styrelseordférande Ledamot

Kent Olaisson Anette Bengtsson
Ledamot Ledamot

Gunilla Carlson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats per datum i enlighet med
elektronisk signatur

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering
For transaktion 47699536-f705-4ad3-babc-5effdb7f4986

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning Brf Granhacken 2023 via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-05-22 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-05-22.

Svensson, John Anders

ordforande_brfgranhacken@outlook.com

BankID returnerade
' personnamnet "John Anders
BankiD  Svensson”
Signerat: 2024-05-22

Peterson, Dan Ove

petersondanb4@gmail.com

ir, BankiD returnerade
personnamnet "DAN PETERSON"

BankID
Signerat: 2024-05-22

Olaisson, Kent Gunnar

kent.olaisson@telia.com

BankiD returnerade
i personnamnet "Kent Gunnar
Bankip  Olaisson”
Signerat: 2024-05-22

Verifierad av

WeSoft

Férklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

Bengtsson, Eva Anette

anette.bengtson@hotmail.com
BanklD returnerade

' personnamnet "ANETTE

Bankip BENGTSSON"

Signerat: 2024-05-22

Karlsson, Gunilla Inger Gunvor
gunicari@yahoo.se

BanklID returnerade
i personnamnet "Gunilla Inger
Bankip  Gunvor Karlsson"

Signerat: 2024-05-22

gjorts med tjdnsten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda bilagor fér att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-l3sare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa httpsi//sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.




Verifikation av digital signering
For transaktion 52¢fa0c8-327a-4¢c22-afd2-120e74894659

Nedan framgar verifikat fér signering av dokument (Signerad) Arsredovisning Brf Granhacken

2023 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-05-23 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-05-23.

Isak Olofsson
isak.olofsson@weaudit.se

BankID returnerade
‘ personnamnet "Isak Emmanue!
BankiD  Partanen Olofsson”
Signerat: 2024-05-23

Verifierad av

WeSoft

Forkiaring. Detta &r en verifikation av utférd elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda hilagor fér att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att Sppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjénst pa https/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framgé av verifieringen.
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brf Granhécken
Org.nr 763500-0859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Granhacken for rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Granhéckens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Brf
Granhédcken enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvindig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.
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- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktarn eller, om sddana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Granhacken for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamédter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Granhacken enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttaiande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhdllanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg, i enlighet med elektronisk signatur

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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