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Styrelsen for RB BRF Ljuspunkten i

FOorvaltningsberattelse e "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-12. Inflyttning pagick fran mars manad 2019 och avslutades i augusti
2019. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-09.

Foreningen har sitt sate i Upplands Véasby kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 249% till 214%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 1 513 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 31 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Upplands Vésby Vilunda 6:73. Fastigheten adress &r Dragonvagen 50-52, 76-84 och
Himmelsgrand 2-4, Upplands Vasby. Pa fastigheten finns 1 flerbostadshus i 4-6 vaningar med 95 lagenheter samt 3
uthyrningslokaler.

Gemensamhetsanldggning:

Gemensamhetsanléggning (Vilunda GA:39) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av gata belagd
med betongmarksten samt tillhérande dagvattenbrunnar, dagvattenledningar, belysning, skyltar samt eventuellt
farthinder.

Anlaggningen forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt
andelstal, vilka har faststéllts av Lantméaterimyndigheten. Féreningen svarar for 50% av driftskostnaderna.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam genom Proinova.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsfordelning

1ro.k. 2r.o.k. Summa Gareage
74 21 95 24%*

*Varav 2 stycken med motorvarmare/laddstolpar.

Foreningens medlemmar ansluts till en bilpool. Bilpoolsbilar placeras pa kvartersmark och ar tillgangliga for Brf
Ljuspunktens medlemmar via M’s (fd Sunfleet) bokningssystem.

Ovriga gemensamma utrymmen i fastigheten.
En miljostation, ett cykelrum, tva barnvagnsrum samt en gemensamhetslokal.
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Total tomtarea 2151 m?

Bostéder bostadsratt 3535 m?
Lokaler hyresratt 340 m2

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 340m?2

Foreningens vasentliga lokalavtal

Nord Mat i Stockholm (Texas Longhorn) 196 m?
Bildsnabben i Vasby AB 68 m?
Salsa Maxi i Uppsala AB 76 m2
Avrets taxeringsvérde 99 692 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 99 692 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Renhallning Upplands Vasby Kommun/ Suez Recycling
Elnat och fjarrvarme E-ON/ Fortum Varme
Elhandel Bixia

Hiss, besiktning Kiwa Inspecta AB
Hiss, larmtjénst Kone AB

Cykelpool och bokningssystem Goride AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 115 tkr och planerat underhall for 206 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvéands ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 424 tkr (120 kr/m2).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Avrets utforda underhall

Beskrivning

Belopp

Installationer - OVK

206 123

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Joacim Ojbro Ordférande 2024

Kristian Backman Ledamot 2024

Dolores Pietrow Ledamot 2025

Karishma Prajapati Ledamot 2025

Isabell Kjellberg Ledamot 2024

Lina Oien Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Diana Lashgari Suppleant 2025
Kalle Folkesson Suppleant 2024
Suppleant
Linnéa Regnander Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Per Engzell

Pablo Schroder

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fortroendevald
revisor

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Mats Jansson

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaéret

Under rakenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 116. Arets tillkommande medlemmar uppgér till 10
personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till
119 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjning av arsavgiften med
25%.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 632 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 3618 3414 3236 2983 515
Rorelsens intékter 3 646 3544 3308 3195 571
Resultat efter finansiella poster —1 482 1098 —1142 -1 024 0
Resultat exklusive avskrivningar 31 416 371 489 0
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till
underhallsfond —-393 -8 —53 26 0
Avsittning till underhalisfond kr/mz2 109 109 109 109 0
Balansomslutning 198 716 200 083 201611 202 747 202 400
Soliditet % 75 75 75 75 66
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 632 607 595 589 0
Driftkostnader, kr/m? 567 501 458 0 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 513 501 458 0 0
Raénta, kr/m? 178 115 119 67 0
Underhallsfond, kr/m2 384 328 219 109 0
Lén, kr/m2 12 431 12 494 12 557 12 620 0
13,32 13,66 14,71 15,14 0,00

Skuldkvot %

2018/2018 201972020

=# Driftkostnader, kr/m?

/

-

020/2021

202172022

=+~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m® <% Ranta, kr/m?

Nettoomsattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 154 035 000 1272000 3438 249 ~1097 250
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1097 250 1097 250
Reservering underhallsfond 424 000 —424 000
lanspraktagande av
underhallsfond —206 123 206 123
Arets resultat 1482979
Vid &rets slut 154 035 000 1489 877 -4 753376 -1482 279
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 535 499
Arets resultat —1482 279
Arets fondavsattning enligt stadgarna —424 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 206 123
Summa —6 235 654

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3618 481 3414 357
Ovriga rorelseintéakter Not 3 27 960 129 681
Summa rorelseintékter 3646 441 3544 038
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2195518 —1940 714
Ovriga externa kostnader Not 5 —671 654 —640 011
Personalkostnader Not 6 —76 929 —108 194
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —1513 000 —1 513 000
Summa rorelsekostnader —4 457 101 —4 201 919
Rorelseresultat —810 660 —657 880
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 950 4 560
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 16 592 2 569
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —689 161 —446 498
Summa finansiella poster —671 619 —439 369
Resultat efter finansiella poster —1 482 279 —1 097 250
Avrets resultat —1 482 279 -1 097 250
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 195 808 000 197 321 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 195 808 000 197 321 000
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 47 500 47 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 47 500 47 500
Summa anlaggningstillgangar 195 855 500 197 368 500
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 12572 122
Ovriga fordringar Not 14 6381 7731
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 118 631 168 966
Summa kortfristiga fordringar 137 584 176 819
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2722512 2 538 007
Summa kassa och bank 2722512 2 538 007
Summa omsattningstillgdngar 2 860 095 2714 826
Summa tillgangar 198 715 595 200 083 326
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 035 000 154 035 000
Fond for yttre underhall 1489 877 1272000
Summa bundet eget kapital 155 524 877 155 307 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 753 376 —3 438 249
Avrets resultat —1482 279 —1 097 250
Summa fritt eget kapital —6 235 654 —4 535 499
Summa eget kapital 149 289 222 150 771 501
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15974 183 32 112548
Summa langfristiga skulder 15974 183 32112 548
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 32 195 126 16 301 589
Leverant6rsskulder 83319 69 980
Skatteskulder Not 18 141 840 131 880
Ovriga skulder Not 19 111 745 115 786
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 920 160 580 042
Summa kortfristiga skulder 33452 190 17 199 277
Summa eget kapital och skulder 198 715 595 200 083 326
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett till forlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostader 2232972 2147 124
Hyror, lokaler 644 152 629 633
Hyror, garage 172 800 172 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1200 0
Bransleavgifter, bostader 33 996 33996
Vattenavgifter 122 681 142 010
Elavgifter 342 164 200 366
Debiterad fastighetsskatt- 70916 88 428
Summa nettoomsaéttning 3618481 3414 357
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 21612 18 426
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =12 0
Ovriga rorelseintékter 6 360 111 255
Summa 6vriga rérelseintakter 27 960 129 681
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —206 123 0
Reparationer -115181 —102 274
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —70920 —70920
Samféllighetsavgifter —45 556 —45 556
Forsakringspremier —89 603 —82 974
Aterbaring frén Riksbyggen 6 000 7 300
Systematiskt brandskyddsarbete -5 068 0
Serviceavtal —2 666 —2 655
Obligatoriska besiktningar —2 006 -1926
Bevakningskostnader —4 450 —35 835
Sno- och halkbekdmpning —49 129 —52 163
Forbrukningsinventarier —260 —21913
Vatten —207 820 —364 914
Fastighetsel —681 568 -507 821
Uppvéarmning —429 998 —416 733
Sophantering och &tervinning —289 917 —231 870
Forvaltningsarvode drift —1253 —10 460
Summa driftskostnader =2 195518 -1940 714
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —589 088 —553 477
IT-kostnader —2 208 —2180
Arvode, yrkesrevisorer —23 342 —20 605
Ovriga forsaljningskostnader -60 2 892
Ovriga forvaltningskostnader —11 525 —10 506
Kreditupplysningar —1042 —1 849
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 958 —18 424
Kontorsmateriel 0 -2 107
Telefon och porto —-16 563 -5 661
Medlems- och foreningsavgifter -2 375 -4 750
Bankkostnader —4 899 -3790
Ovriga externa kostnader -3594 -19 553
Summa 6vriga externa kostnader -671 654 -640 011
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden (*) —58 535 —84 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 500
Sociala kostnader —18 394 —22 694
Summa personalkostnader =76 929 -108 194

Foreningen har ingen anstalld personal.

(*) For hog uppbokade styrelsearvoden tidigare ar, arets beraknat pa 95 tkr inklusive sociala avgifter
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —1513 000 —-1513 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 513 000 -1 513 000
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 950 4 560
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar 950 4 560
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ranteintakter fran bankkonton 16 140 2185
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 383 384
Ovriga ranteintakter 69 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 592 2 569
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rantekostnader for fastighetslan —687 682 —444 823
Ovriga rantekostnader —-1479 -1675
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -689 161 —-446 498
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 181 560 000 181 560 000
Mark 20 300 000 20 300 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 201 860 000 201 860 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 539 000 —3 026 000

-4 539 000 -3 026 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 513 000 -1 513 000

-1513 000 -1 513 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 052 000 =4 539 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 195 808 000 197 321 001
Varav
Byggnader 175 508 000 178 534 001
Mark 20 300 000 20 300 000
Taxeringsvarden
Bostéder 92 600 000 92 600 000
Lokaler 7092 000 7092 000
Totalt taxeringsvéarde 99 692 000 99 692 000
varav byggnader 80 400 000 80 400 000
varav mark 19 292 000 19292 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
95 andelar 4 500 kr st i Intresseféreningen 47 500 47 500
Summa andra langfristiga fordringar 47 500 47 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 12572 122
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 572 122
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 6 381 7731
Summa 6vriga fordringar 6 381 7731
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintakter 2 316 2185
Forutbetalda forsakringspremier 30993 27 616
Forutbetalda driftkostnader 4 450 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 50 872 46 113
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter (*) 30 000 93 052
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 631 168 966
(*) Avser 10 manader retroaktiv F-skatt Nord Mat
Not 16 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 5427 4 969
Transaktionskonto 2717085 2533038
Summa kassa och bank 2722512 2 538 007
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 48 169 309 48 414 137
Nasta ars omséttning av langfristig del -32 113522 -16 138 373
Nasta ars amortering pa langfristig del —81 604 —-163 216
Langfristig skuld vid arets slut 15974 183 32 112 548

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 3,74% 2023-06-01 16 138 373,00 0,00 81 612,00 16 056 761,00
STADSHYPOTEK 0,68% 2024-03-01 16 138 373,00 0,00 81 612,00 16 056 761,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2025-03-01 16 137 391,00 0,00 81 604,00 16 055 787,00
Summa 48 414 137,00 0,00 244 828,00 48 169 309,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 244 828 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de narmaste fem aren ar ca 250 000 kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som Kkortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tva lan om 32 116 522 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Freningen har avsikt att omférhandla eller forlanga Ianen under

kommande &r.
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Not 18 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder (*) 141 840 131 880
Summa skatteskulder 141 840 131 880
(*) avser skuld rakenskapsar 2021/2022 samt 2022/2023
Not 19 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Mottagna depositioner 91 664 91 664
Skuld fér moms 20 081 24122
Summa 6vriga skulder 111 745 115 786
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 48 243 0
Upplupna réntekostnader 217 283 73 966
Upplupna elkostnader 50 141 67 970
Upplupna vattenavgifter 36 818 35295
Upplupna varmekostnader 21472 19 279
Upplupna kostnader for renhéllning 43 646 24 946
Upplupna revisionsarvoden 23 000 22 500
Upplupna styrelsearvoden 153 535 124 849
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 50 596 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 275 427 211 237
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 920 160 580 042
Not 21 Stallda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 48 965 000 48 965 000

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Véasentliga handelser efter réakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Joacim Ojbro Isabell Kjellberg
Kristian Backman Karishma Prajapati
Dolores Pietrow Lina Oien

VAr revisionsberéttelse har lamnats 2023 -

Engzell Revisionsbyra AB

Per Engzell Pablo Schroder
Extern revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

12)

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Ljuspunkten i Vésby, org.nr 769630-0578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Ljuspunkten i Vésby for
rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Foreningens kassaflode (sparande), exklusive
avskrivningar och utfort underhéll visar ett mycket lagt
belopp pé 61 kr/kvm som inte tdcker langsiktig avséttning
till underhallsfond och amorteringar pa fastighetslan.
Enbart bedomd langsiktig avséttning for framtida
underhall uppgar enligt resultatdispositionen till 109
kr/kvm. I férvaltningsberittelsen framgér under rubriken
Medlemsinformation styrelsens atgirder for att forbattra
foreningens kassaflodet.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Transaction 09222115557509474823

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &dr
att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sédkerhet dr en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r 1dmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om

Signed PE, PS



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en
rttvisande bild av foreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Ljuspunkten i Visby for
riakenskapsaret

2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Upplands Visby datum enligt digital signatur

Pablo Schréder
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyra AB
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2195518 1940714
Ovriga externa kostnader 671 654 640 011
Personalkostnader 76 929 108 194
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1513000 1513000
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 671619 439 369
Summa kostnader 5128 720 4 641 288

1420 202,00
151

2 195 518,00

RB BRF Ljuspunkten i Vasby Org.nr: 7696300578

® Driftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

[ ] Ovriga kostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel grund 0 5 066
Fastighetsskotsel extra 1253 5394
Rabatt/aterbaring fran RB —6 000 -7 300
Systematiskt brandskyddsarbete 5068 0
Serviceavtal 2 666 2 655
Hissbesiktning 2 006 1926
Bevakningskostnader 4 450 12 810
Bevakningskostnader jour 0 23025
Sno- och halkbekdmpning 49129 52 163
Rep bostéder utg for kopta tj 331 3356
Rep lokaler utg for kopta tj 1045 5191
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 10 288 21950
Rep installationer utg for kopta tj 0 6 150
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 13101 1244
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 23028 27 277
Rep install utg for kopta tj El 5 467 2875
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 945 3356
Rep install utg for kopta tj Lassystem 13082 15 241
Rep huskropp utg for kopta tj 38720 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 9175 2254
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 13380
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 206 123 0
Fastighetsel 681 568 507 821
Uppvéarmning 429 998 416 733
Vatten 207 820 364 914
Sophémtning 282 369 221 229
Extra sophdmtning 7548 10 642
Fastighetsforsékring 89 603 82 974
Samfallighetsavgifter 45 556 45 556
Fastighetsskatt 70 920 70920
Forbrukningsinventarier 205 21913
Forbrukningsmaterial 55 0
Summa driftkostnader 2195518 1940714

429 998,00

" e
681 568,00

‘ 115 181,00

206 123,00

207 820,00 264 910,00

RB BRF Ljuspunkten i Vasby Org.nr: 7696300578

[ ] Reperationer

@ Underhall

[ ] Ovriga kostnader
® Vatten

® E

[ ] Uppvarmning

® Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-08-31 2022-08-31

BOA 3535 krikvm

Belopp i kr 2022 2021
Bevakningskostnader 1

Bevakningskostnader jour 0

Dos-arvoden, drift 0

Extra sophdmtning 2

Fastighetsel 193

Fastighetsforsékring 25

Fastighetsskatt 20

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel grund

Felanmélan/jour

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Rabatt/aterbaring fran RB

Rep bostéder utg for kdpta tj

Rep garage o p-plats utg for kdpta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kopta tj EI

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kdpta tj Planteringar
Samfallighetsavgifter

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophémtning

Stad extra

Stad grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar

[y
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@

UH installationer utg for kopta tj Ventilation 58
Uppvérmning 122
Vandalisering 0
Vatten 59
Vagavgifter 0
Ovriga Reparationer 0
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0
Summa driftkostnader 621,08

RB BRF Ljuspunkten i Vasby Org.nr: 7696300578



Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

R B B R F LJ u S p u n kte n for RB_BRF Ljuspunkten i Vasby i samarbete
. . med Riksbyggen
| Vasby

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen

RB BRF Ljuspunkten i Vasby Org.nr: 7696300578


http://www.riksbyggen.se/
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