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BRF GRUSTAGET I SOLLENTUNA  ARSREDOVISNING 2023
ARSREDOVISNING 2023

for

Bostadsréitisfiireningen Grustaget i Sollentuna

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2023

FGRVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Féreningen &r ett sk privatbostadsféretag, dvs en &kta bostadsréttsférening,
vilket betyder att féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.
Bostadsréttsfdreningens séte ar Sollentuna.

Fastigheter
Halstret 1,2,3,4,6,7

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Eva Wellerfors Ordférande
Annika Johansson Ordinarie
Cecilia Nordstrém Ordinarie
Karin Sandstrém Suppleant
Katarzyna Lyback Suppleant
Mathias Andersson Suppleant
Revisorer

Revisor har varit auktoriserad revisor Anna Nordberq,
Familjeféretagens Revisionsbyra AB.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélis den 11-e maj 2023.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera férenings-
angelégenheter samt avhallit 11 st protokoliférda sammantréden

Av foreningens 32 medlemslagenheter har under aret 4 st Overlatelser skett.

Féreningen har upplatit med hyresrétt 4 lokaler och 5 garage
samt 12 st parkeringsplatser.
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Léner och arvoden

Till styrelsen har under aret utbetalats 73 400 kronor avseende ar 2023

Forvaltning

Kameral férvaltare hos Revac Redovisningsbyra AB har varit Rune Evertsson.

Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret

Inga vésentliga handelser har skett under verksamhetsaret.

Téckande av fériust j arets resultat

Féreningen har majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden
genom att anvinda Sverskottskapital,

Underhalisplan
Féreningen har en uppdaterad underhallsplan,

Fastigheterna

Méining har skett av samtliga trapphus liksom renovering av samtliga
portar. Malning har skett samtidigt av smide.

Malning har ocksa gjorts av husgrundens fasad vid soprummet, (efter borttagning
av motorvérmare) Sollentunavigen 60 C.

Instailation av radonsug/flikt har genomférts i hus Anhaltsvagen 49B och 49C

och Sollentunavéagen 60 C.

Ny dragning har skett av vattenledning i hus Anhaltsvigen 49 och 498
Det har ocksa satts upp nya porttavior.

Det har amorterats kr 46 500 pa féreningens 1an under aret.

Fastigheterna &r taxerade till 29 000 000 kronor varav markvarde kronor 10 904 000.

Fastigheterna ar fullvardefsrsakrade hos If Skadeforsékring.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK dar inget annat anges.
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Flerarsbversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettomséttning 1510 1427 1402 1400

Resultat efter finansiella

poster -324 8 82 ~-365

Soliditet 76 77 56 855

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020

Sparande/ kr/kvm 309 133 191 neg

Skuldsattning kr/kvm

upplaten med bostadsratt 1312 1342 1372 1402

Skuldséttning kr/kvm 1117 1143 1168 1194
Rantekanslighet, % 1,59 1,71 1,78 1,82
Energikostnad, VA virme,el/kvm 249 271 260 237
Arsavgifter, krfkvm 824 784 769 769 2
Arsavgifter, andel i % av totala

rérelseintékter 85 85 85 85

Foréndringar i eget kapital

\

Bundet eget kapital
Medlemmarnas Sarskilt  Upplatelse-
insatser tillskott avgifter
Vid arets bérjan 545 163 95888 3127 731 3
Arets férandring 0 0
Vid arets slut 545 163 95888 3127 731

Uppskrivnings Féreningens

fond rep.fond g
Vid arets bérjan 4752 000 217 269
Arets férandring 0 87 000
Vid arets slut 4 752 000 304 269
Fritt eget kapital

Balanserat Arets

resultat resultat

Vid drets bérjan -965 544 8 388
Omfbring fg ars resultat -78 612 -8 388
Arets resultat -323 843
Vid arets slut -1 044 156 -323 843

3(12)



A~

BRF GRUSTAGET | SOLLENTUNA ARSREDOVISNING 2023
Styrelsen féreslar foljande resultatdisposition

Ansamlat resultat
Arets resultat

behandlas s3 att

stadgeenlig avséttning sker till fo
ianspraktagande av reparationsf

i ny rakning éverfores

reningens reparationsfond

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till
féljande resuitat- och balansrékningar samt tilldggsupplysningar.

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Verksamhetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anléggningstillgangar

Verksamhetsresultat

Finansiella intikter och
kostnader
Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not
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3
4
5

6

2023

1509 720

359 334

1 869 054

-1 613 821
-139 044
-97 645

-241 357

-2 111 867

-242 813

19 319

-100 348

-81 030

~323 843
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-1044 156
-323 843
-1 367 999
87 000
-300 000
-1 1564 999
-1 367 999

2022

1427 014

4 026

1431 040

-933 608

-113 646

-93 308

-233 555

-1 374 117

56 923

3 950

-52 485

-48 535

8 388
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar
Mark

Byggnader
Fastighetsférbéttringar

Omséittningstillgéngar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Likvida medel

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser
Upplatelseavgifter

Sarskilt tillskott
Uppskrivningsfond

Féreningens reparationsfond

Frit eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

ARSREDOVISNING 2023

Not 2023-12-31

7 5452000
8 180 984
9_3072797
8 705 781

10 11 998
11 71288

983460
1 066 746

9772527

545 163

3127 731

95 888

12 4752000

304 269

8 825 051

-1 044 156

-323 843

-1 367 999

7 457 052
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2022-12-31

5452 000
197 484
3 141 654

8791 138

10614
66 296
1266 104
1343 014

10 134 152

B
R ———

545 163
3127 731
95 888
4752 000
217269

8 738 051

-965 544
___ 8388

-957 156

7 780 895
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Forts

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2023-12-31

13

14
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2034 375
11 417
2 366

221 685

45 632
2 315 475

9772527
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2022-12-31

2080 875
0
2795

225 979
43 608

2 353 257

10 134 152
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Kassafliidesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i
kassaflgdet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore férandringar
av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndring av rérelse-
kapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av I1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Avrets kassafléde

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

-323 843

241 357
-429

-82 915

-6 376
11 417
-2 270
-80 144

-156 000
-156 000

-46 500

-46 500

-282 644

1266 103
983 459

ORG.NR 716416-7020

2022-01-01
2022-12-31

8 388

233 555
927

242 870

-14 135
-2 500
-8 752

-25 387

-183 406
-183 406

-48 500
-46 500
-12 423

1278 526
1266 103
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
(K2 regelverket).

Redovisningen omfattar kalenderaret 2023-01-01 -2023-12-31.

V«‘irderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fodringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

lntéiktsredovisning
Intakter har varderats enligt huvudregeln.

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprunglig
anskaffningskostnad och beraknad ekonomisk livslangd.

Avskrivning har gjorts enligt nedan:

Byggnader 1,50%
Fastighetsfﬁrbéttringar, beddémd livsldngd 20 ar 5,00%
Fastighetsforbattringar, bedémd livslangd 30 ar 3,33%
Fastighetsforbattringar, bedémd livsldngd 40 ar 2,50%

Uppskrivning pa mark har gjorts mot uppskrivningsfond ( se not 12).

2023 2022

Not 2 Nettoomsiittning
Medlemmarnas arsavgifter 1278 142 1216 407
Hyresintakter 231578 210 607
1509 720 1427 014
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 7

Driftskostnader 2023

i .
Reparationer och underhall 809 443
Fastighetsskatt/avgift 58 848
Vatten och aviopp 99 329
Véarme 283 900
Elkostnader 69 330
Fastighetsskotsel 61476
Renhallning och stédning 38 075
Kabel-TV 52 326
Forsékring 141 094
Medlemsavgifter 0

1613 821
Ovriga externa kostnader 2023
Férvaltningskostnader 64 407
Adm pantsattningsdrenden 15 429
Revisionsarvoden 35 687
Konsultkostnad 31 859
Ovriga forvaltningskostnader 11 662
159 044
Personalkostnader
2023
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 74 300
Sociala kostnader 23 345
97 645
Avskrivningar av materiella
anldggningstilgangar 2023
Byggnader 1,5% 16 500
Fastighetsforbattringar 2,5-5% 224 857
241 357

Mark 2023-12-31
Anskaffningsvarde mark 700 000
Uppskrivning av mark 4752 000
Bokfort varde 5452 000
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2022

126 268
56 608
153 337
263 226
76 601
44 027
37 031
47 560
118 588

11 362

933 608
2022
58 103

13 749
28 548

13 246

113 646

2022

71 000

22 308
93 308

2022

16 500

217 055

233 555

2022-12-31

700 000
4 752 000

5 452 000
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Not 8

Not 10

Not 11

Byggnader
Anskaffningsvarde byggnader

Avskrivningar byggnad

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde
Fastighetsf&rbéttringarlkabel-TV

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde
Arets férbattringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde
Summa anl&ggningstillgéngar
Taxeringsvardet utgér for

mark
byggnader

Ovriga fordringar

Fordran Brf Halstret 5

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Férsakringspremie If
Forutbetald avgift kabel-TV
Forutbetald fastighetsskétsel
Férutbetald adm avgift
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2023-12-31

1100 000

-902 516
-16 500

-919 016

180 984

2023-12-31

7932 706
156 000
8 088 706

-4 791 052

-224 857
-5 015 909

3072797

8705 781

10 904 000

18 096 000

2023-12-31

2023-12-31

37 997
13737
15 369

4 185

71 288

ORG.NR 716416-7020

2022-12-31

1100 000

-886 016
-16 500

-802 516

197 484

2022-12-31

7749 300
183 406
7 932 706

-4 573 997
-217 055

-4 791 052

3 141 654

8791138

10 904 000

_18 096 000

2022-12-31

10 614

10 614

2022-12-31

34 166
13 101
14 844

4185

66 296
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Not 12 Uppskrivningsfond

Redovisat virde vid arets bérjan
Avsittningar som gjorts under aret

Redovisat virde vid arets slut

Uppskrivning av markvérde har gjorts till 50% av taxeringsvardet.

2023-12-31
T sl el 8

4 572 000
0

e —————————

4 572 000

ORG.NR 716416-7020

2022-12-31

0

4 572 000

4 572 000

Uppskrivningen har redovisats mot denna uppskrivningsfond och motiveras

av att anlaggningstillgangen mark pa balansdagen har ett tillférlitligt och

bestaende varde som vasentligt 6verstiger bokfort vérde,
Tillgangen har saledes skrivits upp till mot denna Uppskrivningsfond enligt

reglerna i ARL 4 kap 6§.

Not13  Ovriga skulder till kredit- Réntesats
institut
Swedbank 5,03%

Not 14  Upplupna kostnader och
férutbetalda intiikter

Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad sophamtning
Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad el
Férutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantor

Upplupen kostnad vatten

Not 15 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser
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2023-12-31

2034 375
2034 375

2023-12-31

44 636
2571
31 000
7 488
126 603
853

8 534

221 685

_2023-12:31

5 625 000

inga

2022-12-31

2 080 875
2 080 875

2022-12-31

42 304
3157
31 000
12 293
123 430
632

13 163

225 979

_202212-31

5 625 000

Inga

WYUXG-VT170

"



BRF GRUSTAGETISOLLENTUNA ARSREDOVISNING 2023

Sollentuna / 2024

Eva Wellerfors Annika Johansson

Var revisionsberattelse har ldmnats den / 2024

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor, Familjeforetagens Revisionsbyra
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Grustaget i Sollentuna
Org.nr 716416-7020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grustaget i Sollentuna for rikenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s &r tillampligt, om forhédllanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.

Brf Grustaget i Sollentuna, Org.nr 716416-7020
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Riskep for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for

att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Grustaget i Sollentuna for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana dtgérder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, den dag som den digitala signeringen

FAMREV-Familjeforetagens Revisionsbyrd AB

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor
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