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Medlemsvinst

RBF Borashus nr 1 d&r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pa de tjdnster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av aterbédringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 3 400 kronor i &terbéaring samt 1 450 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf Bordshus

Forvaltningsberattelse .G i

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1941-07-26.
Foreningen har sitt séte i Bords kommun.

Foreningen har sedan mitten av 1990-talet haft balanserat underskott i sin ekonomi. Orsaken till detta var att flertalet
lagenheter stod tomma och foreningen fick std for hyresforlusterna. Det forsoker foreningen himta in lite varje ar som
gar bl a genom att se over kostnaderna samt hoja arsavgifterna. Det kommer att ta flera ar innan underskottet ar
balanserat.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 110% till 873%.

I resultatet ingar avskrivningar med 242 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 338 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Tryffeln 1, 8, 9 och 10 1 Boras stad. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 48 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1943. Fastigheternas adress dr Sjobogatan 44, 48, 52 och 58.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsdkrade i Lansforsdkringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 24
2 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Lokaler 3 st
Total tomtarea 4736 m?
Total bostadsarea 1 824 m?
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Arets taxeringsvirde 25 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 25 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 23 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:

Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 10 482 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 048 tkr (575 kr/m?). Den 30 ariga underhallsplanen visar pa ett underhéllsbehov pa 23 786
tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 793 tkr (435 kr/m?). Foreningen har under aret till
underhallsfonden avsatt 757 tkr enligt rekommenderad fondavsittning under 30 ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1993
Fonsterbyte 1993
Fasadputsning 1993
Takrenovering 1989
Markytor 2020
Tvittmaskin, torktumlare, avfuktare 2021
Installation passersystem 2021
Kallargolv 2021
Planerat underhill Ar

Stambyte 2043
Fonsterbyte 2043
Takrenovering 2033
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mirza Pepic Ordforande 2023
Kerstin Ohman Ordférande 2024
Johan Nylén Sekreterare 2024
Irnis Djurdjevic Ledamot 2024
Enes Saljic Ledamot (‘avgatt i samband med flytt )
Mary Bardakci Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gosta Malm Suppleant 2023
Nicklas Rabén Suppleant

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Revisorer och évriga funktionérer

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Styrelsen 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Senast arsavgiften justerades var 2023-01-01 och dé& hojdes den med 7 %.

Budgeten for kommande verksamhetsar &r inte antagen dn men kommer med stor sannolikhet foresla en avgiftshojning
pa grund av ett planerat underhallsprojekt.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 793 kr/m?/4r.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 12 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 73 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 1 865 1790 1769 1 746 1721
Resultat efter finansiella poster 96 —895 65 -204 241
Soliditet % -22 -23 -6 =7 —4
Likviditet % inkl. laneomforhandling - 110 - - -
Likviditet % exkl.

laneomfoérhandling 873 605 847 768 861
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 793 760 749 736 725
Briénsletilldgg, kr/m? 227 219 219 219 219
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 564 662 532 493 521
Raénta, kr/m? 65 37 37 34 47
Lan, kr/m? 3457 3472 3489 3505 3522
10(

. -

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

“®- Driftkostnader exkl underhall, kr/m?® =# Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

34232

1 066 605 —1478 760
—894 807

757 000 =757 000

0 0

—894 807

894 807

95 539

Vid arets slut

34232

1 823 605 -3 130 567

95539

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

—2 373 566
95 539
=757 000

-3 035 027

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3035027

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 864 692 1 789 896
Ovriga rérelseintikter 29 359 272717
Summa rorelseintikter 1 894 051 1817173
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —1 028 065 —1 981517
Ovriga externa kostnader Not 4 —392 534 —400 827
Personalkostnader Not 5 —-38 132 —40 182
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 —242 031 —229 020
Summa rorelsekostnader —1700 762 —2 651 546
Rorelseresultat 193 289 —834 374
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 1 450 6 960
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 19 245 44
Réntekostnader och liknande resultatposter —118 445 —67 437
Summa finansiella poster —97 749 —60 433
Resultat efter finansiella poster 95 539 —894 807
Arets resultat 95539 —894 807
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 154 326 2365107
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 106 771 138 021
Summa materiella anléiggningstillgdngar 2261097 2503 128

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 10 72 500 72 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 72 500 72 500
Summa anliggningstillgangar 2333597 2 575628

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3790 9 028
Ovriga fordringar 6919 6 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 144 025 130116
Summa kortfristiga fordringar 154 734 146 001
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2966 876 2795 885
Summa kassa och bank 2 966 876 2 795 885
Summa omsittningstillgdngar 3121610 2 941 885
Summa tillgdngar 5455207 5517513
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34232 34232

Fond for yttre underhall 1 823 605 1 066 605

Summa bundet eget kapital 1 857 837 1100 837

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 130 566 —1478 760

Arets resultat 95539 —894 807

Summa fritt eget kapital -3 035 027 —2 373 566

Summa eget kapital -1177 190 —1272 729
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6275013 4108 080

Summa langfristiga skulder 6275013 4108 080

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 30 000 2225683
Leverantorsskulder 64 937 145 626
Skatteskulder 13398 8177
Ovriga skulder Not 14 8147 9739
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 240 902 292 938
Summa kortfristiga skulder 357 384 2 682 162
Summa eget kapital och skulder 5455207 5517513
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Tillkommande utgifter Linjér 25-40
Installationer Linjér 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 1 445 520 1386336
Hyror, lokaler 8 100 6 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 360 -3 360
Brinsleavgifter, bostéder 414 432 400 320
Summa nettoomsittning 1 864 692 1789 896

Not 3 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall 0 =774 644
Reparationer —22 836 —192 650
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =75 841 =72 912
Forsakringspremier —28 065 —26 584
Kabel- och digital-TV =55 921 —60 571
Aterbiring frén Riksbyggen 3400 5000
Systematiskt brandskyddsarbete -1 813 -17 814
Serviceavtal -8 040 -5360
Obligatoriska besiktningar 0 —37 125
Bevakningskostnader 0 —1924
Ovriga utgifter, képta tjénster —2 465 —40 280
Sno- och halkbekdmpning —83 981 0
Forbrukningsinventarier —8 886 —1 946
Vatten —168 996 —160 103
Fastighetsel -84 730 —67 573
Uppvarmning —380 871 —436 585
Sophantering och atervinning —102 309 —87 373
Forvaltningsarvode drift -6 712 -3 075
Summa driftskostnader -1 028 065 -1981 517
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —316 807 —309 100
IT-kostnader -8 264 —320
Arvode, yrkesrevisorer =17 775 —13 650
Ovriga forvaltningskostnader -3 094 -5 138
Kreditupplysningar —15 442 —1499
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —18 806 =27 962
Kontorsmateriel -3 569 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -120 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 880 0
Konsultarvoden 0 —42 625
Bankkostnader -4 500 —534
Ovriga externa kostnader -1277 0
Summa évriga externa kostnader =392 534 =400 827
Not 5 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —11 300 -9 800
Sammantrédesarvoden —19 200 —22 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 400 —1200
Sociala kostnader -6 232 -6 382
Summa personalkostnader -38 132 =40 182
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —10 708 -10 718
Avskrivningar tillkommande utgifter —200 073 —200 073
Avskrivning Installationer —31 250 —18 229
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar =242 031 =229 020
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pa andelar i Intresseforeningen 1450 6 960
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1450 6 960
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 614 488 614 488
Mark 34 343 34 343
Tillkommande utgifter 8242393 8242 393
8 891 224 8 891 224
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 891 224 8 891 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —603 780 —593 062
Tillkommande utgifter —5922 337 =5 722 264
-6 526 117 -6 315 324
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —10708 -10 718
Arets avskrivning tillkommande utgifter —200 073 —200 073
-210 781 =210 791
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =6 736 898 =6 526 117
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 154 326 2 365107
Varav
Byggnader 0 10 707
Mark 34 343 34 343
Tillkommande utgifter 2119983 2320 057
Taxeringsvarden
Bostéder 25 600 000 25 600 000
Totalt taxeringsvarde 25 600 000 25 600 000
varav byggnader 18 000 000 18 000 000
varav mark 7 600 000 7 600 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installation passersystem 156 250
156 250 0
Arets anskaffningar
Installation passersystem 0 156 250
0 156 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 156 250 156 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installation passersystem —18 229 0
-18 229 0
Arets avskrivningar
Installation passersystem —31250 —18 229
-31 250 -18 229
Ackumulerade avskrivningar
Installation passersystem —49 479 —18 229
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-49 479 -18 229
Restvirde enligt plan vid arets slut 106 771 138 021
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Garantikapitalbevis 500 500
144 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 72 500 72 500
Summa andra langfristiga fordringar 72 500 72 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 14 638 13 427
Forutbetalt forvaltningsarvode 80313 78 091
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 394 13 266
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 680 25332
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 144 025 130 116
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Not 12 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto 2 966 876 2795 885
Summa kassa och bank 2966 876 2795885
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 6305013 6333763
Nasta ars laneomséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -2 200 683
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =30 000 -25 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 275013 4108 080
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan
SEB 1,16% 2022-08-28 2 200 683,00 —2 200 683,00 0,00 0,00
SEB 0,93% 2024-09-28 2209 748,00 0,00 5 000,00 2204 748,00
SEB 1,16% 2025-01-28 1923 332,00 0,00 20 000,00 1903 332,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2026-09-01 0,00 2200 683,00 3 750,00 2196 933,00
Summa 6 333 763,00 0,00 28 750,00 6 305 013,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 30 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 305 013 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Foreningen

berdknar att amortera 150 000 kr de ndrmaste 5 aren.

Not 14 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 8 147 9739
Summa 6vriga skulder 8 147 9739
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 6232 6 005
Upplupna rantekostnader 7 034 248
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 40 454
Upplupna elkostnader 6762 3326
Upplupna vattenavgifter 9630 14 544
Upplupna virmekostnader 18 296 18 702
Upplupna kostnader for renhéllning 7 694 6 967
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 100
Upplupna styrelsearvoden 31900 32 600
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 137 354 155992
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 240 902 292 938
Not 16 Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 8 056 600 8 056 600

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter arets utgang har inga visentliga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi.
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Signed MP, KO, NR, JN, ID, MB, SR




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Kerstin Ohman Mirza Pepic
Nicklas Rabén Johan Nylén
Irnis Djurdjevic Mary Bardakci

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggens Brf i b
Borashus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R T el Livek
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