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Styrelsen for Brf Agronomen 2 far hérmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 féreningens fastighet upplata ligenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, p& grund av
sddan upplatelse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har byggt 25 lagenheter. Inflyttning har skett i oktober 2021.

Foreningen har sitt site 1 Vixjo.

Siv Karlsson ordférande
Nea Svensson ledamot
Christian Gogic ledamot
Filip Horberg ledamot

Beskrivning fastigheten

Fastighetsbeteckning ar Agronomen 3.

Fastighetens areal 4r 1 170 kv och ligenhetsytan ar 1 611 kvm.
Fastigheten &r forsakrad till fullvirde.

Lagenheter
Foreningen uppléter totalt 25 lagenheter.

2 rum och kok 12 st
3 rum och kok 11 st
4 rum och kok 2 st
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldséttning / kvm

Sparande / kvm

Energikostnad / kv

Arsavgifter / kv
Réntekénslighet

Arsavgifter i procent av intiikterna

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 48 625 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 48 625 000

2023

1303
96
70.3
12 489
308
244
667

19

30

2022

1165
-29
70,0

12 623

Fond fir yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

underhdll

95 000

95 000

206
266
651
19
90

2021

289
-26
69,9
12757
184
257
648

79

90

Balanserat

resultat

-38 931
-123 564

-162 495

-162 494
96 144
-66 350

97 000
-163 350
-66 350

2019/20
(15 mén)

0

-12
97,8

Arets

resultat

-28 564

28 564
96 144
96 144

0

cooc oo
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Totalt
48 557 505

0
96 144
48 653 649

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2023-01-01
-2023-12-31

1303 084
45259
1 348 343

-678 883
-60 283

-400 225
-1 139 391
208 952

303 141
-415 949
-112 808

96 144

96 144

96 144

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1165 005
0
1 165 005

-657 836
-61 227

-400 225
-1119 288
45717

199 381
-273 662
-74 281
-28 564

-28 564

-28 564
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

58121171
58121171

58121171

223 234
10 212 448
339922
10 775 604

325027
325027
11 100 631

69 221 802
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2022-12-31

58 521 396
58 521 396

58 521 396

248 087
10 172 500
234175
10 654 762

175 880
175 880
10 830 642

69 352 038
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 625 000 48 625 000
Fond for yttre underhall 95 000 0
Summa bundet eget kapital 48 720 000 48 625 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -162 494 -38 931
Arets resultat 96 144 -28 564
Summa fritt eget kapital -66 350 -67 495
Summa eget kapital 48 653 650 48 557 505
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 19 904 000 20 120 000
Summa lingfristiga skulder 19 904 000 20 120 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 216 000 216 000
Leverantorsskulder 24 837 20282
Ovriga skulder 8223 6 823
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 9 415092 431 428
Summa kortfristiga skulder 664 152 674 533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 221 802 69 352 038
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafldde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leveranttrsskulder

Foérindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

96 144
400 225

496 369

24 853
-145 695
4 555
-14 934
365 148

-216 000
-216 000

149 148

175 880
325028
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2022-01-01
-2022-12-31

-28 564
400 225

371 661

-6 134
-162 582
20282
22 471
245 698

-216 000
-216 000

29 698

146 181
175 879
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala arsavgifterna dividerat med total yta upplaten bostadsritt.

Skuldséttning/kvadratmeter
Totala rintebirande skulder dividerat med den totala ytan i féreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa éarets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall dividerat med totala ytan i
foreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + virme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomséittning
2023 2022
Arsavgifter bostader 1075277 1 048 935
Inbetalda driftkostnader 227 807 116 068
Ores- och kronutjimning 0 2

1303 084 1 165 005
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Not 3 Driftskostnader

Fjdrrvirme

El

Avfall

Telavox
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforsikring
Ovriga fastighetskostnader
V/A

Colix

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Datakommunikation
Redovisningstjédnster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

Lokalhyra

Bredband

Not S Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2023

100 521
244 817
69 959
1943
110 440
33786
52 555
58 862
6 000
678 883

2023

12 000
2 626
35000
2 838
800
2893
1500
2 626
60 283

2023

415 949
415 949

2023-12-31

59 022 500
59 022 500

-501 104

-400 225
-901 329

58 121171
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2022

126 313
259 085
67 444
2193
79 414
33303
35188
54 896
0

657 836

2022

12 000
3939
35000
2293
4 000
3995

61 227

2022

273 662
273 662

2022-12-31

59 022 500
59 022 500

-100 879

-400 225
-501 104

58 521 396
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsikring 27 526 25539
Ekonomisk férvaltning 8 750 8750
Colix 505 505
Upplupna réinteintdkter 303 141 199 381
339 922 234 175
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga lan.
Riintesats Datum for Léanebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0,95 2024-09-30 6713 000 6 785 000
Stadshypotek 1,23 2026-09-30 6713 000 6 785 000
Stadshypotek 3,99 2027-09-30 6 694 000 6 766 000
Avgar kortfristig del -216 000 -216 000
19 904 000 20 120 000
Belopp som forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen 19 040 000 kr.
Not 9 Upplupna kostnader och foruthetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 24 390 24 652
Ovriga upplupna kostnader 43 471 67 892
Forutbetalda intikter 347 232 338 883
415 093 431 427
Not 10 Stillda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 300 000 41 300 000
41 300 000 41 300 000
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LuMINOR REvision

Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Agronomen 2, org.nr 769637-9747

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Agronomen 2 f6r rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 :nlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassatloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodviandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p. grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ckonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Lumvor Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfcrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Agronomen 2 for riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

|ag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvur
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att boktoringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositicner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsiaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
aranskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo de%_februari ZL'E;JJ

{Jofmmyfonason

Joriserad revisor




