@®MBF

MALARDALENS
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Bostadsrattsforeningen
KUTTERN KANALSTADEN Akersberga 2024-05-13

ARSSTAMMA

Bostadsrattsféreningen KUTTERN KANALSTADEN

Tid: Mandagen den 3 juni 2024, kl. 18:00
Lokal: Bergakyrkan

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberéattelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.
16. Val av valberedning.

17. (")vriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




1(15)

Brf Kuttern Kanalstaden
Org nr 769632-7183

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Osterdkers kommun.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar 80.
Under aret har tre bostadsrétter overlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 7 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Boo Hockne Ledamot, Ordforande 2024

Bengt Sahlstrom Ledamot 2024

Harald Klein Ledamot 2024

Gunnar Widforss Ledamot 2024

Anette Funhammar Ledamot 2024

Joachim Johannisson Suppleant 2024

Christina Holmlund Suppleant 2024

Micaela Lang Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under éret héllit tio protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande mote.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Valberedning
Till valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Gunnar Ifvarsson.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 augusti 2016.
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Styrelsearvode

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (78 750 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjdlva
om fordelningen.

Foreningens fastighet )
Foreningen &r dgare till fastigheten Tuna 3:200 i Osterakers kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tre till fem véningar med totalt 50
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 4 153 m2 och 4 lokaler med en total lokalarea om ca. 166 m2.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykel- och barnvagnsforvaring pé vind, stddrum, fastighets- och rullstolsférrad samt
utrymme for killsortering av sopor.

Visentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende underjordiska behallare till forméan for Osterakers
Kommun.

Féreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Susanne Keramik & studio ja 42 2024-04-15
Foto AB

Hairbyzara AB kontor ja 41 2026-10-31
Thenice Studio AB studio ja 42 2024-12-31
JB Tatoo Art Sthim tatueringsstudio ja 41 2026-12-31

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Fastighetens underhdllsbehov

Styrelsen har under det ganga aret tagit fram en underhallsplan med hjélp av Fastighetségarnas Service.
Underhallsplanen stracker sig 50 ar fram i tiden och kommer finnas som verktyg for foreningens styrelse att
forvalta fastigheten. Vésentliga hdandelser de kommande fem &ren &r obligatoriska ventilationskontroller,
hisservice och hissbesiktningar samt brandskyddsarbete. Underhallsplanen ligger dven till grund for
foreningens framtida budgetarbete.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr dédrmed
en dkta bostadsrattsforening,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2018 och har deklarerats som fardigstélld. Den har &satts vardeér 2017.

Bostadsldgenheterna &r frén och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér 16

utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avriakningstidpunkten i de fall fastigheten har fétt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Svefab, Svealands Fastighetsteknik, avseende fastighetsskotsel och
trappstédning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 berédknas till 64 000 kr per ar.
Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsréttsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.
Avtalet géller tillsvidare.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Foreningen hojde arsavgiften med 4,5 % fran 2023-01-01.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 3777821 3531225 3235860 3451825
Resultat efter finansiella poster kr  -512088 -503986 -653423 -203 328
Soliditet % 81 81 80 80
Likviditet % 81 82 80 88
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 703 672 672 672
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 797
Skuldsittning per kvm kr 9661 9 894 10 127 10 360
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 10 047 10 290 10 532 10 774
Energikostnad per kvm kr 179 193 176 162
Réntekénslighet (grundavgift) % 14,3 15,3 15,7 16,0
Réntekénslighet (total avgift) % 12,6
Sparande per kvm kr 241 239 205 304
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 84,99

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstdlla ett uthalligt kassaflode med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditetén ett enskilt drs redovisade resultat. En
redovisad forlust behdver inte nddvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida
ataganden. Foreningen har minskat p4 amorteringen av sina lan for att bibehallaett positivt
kassaflode for 2024. Foreningen har bundit tva av sina lan till fast rdnta om 1,25% och 1,65% till
och med 2031 respektive 2032. Se not 12.

I arets resultat om - 512 088kr inkluderas -1 514 571kr ej kassaflodespaverkade avskrivningar.
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingéende balans 109 079 000 74 471 000 460 892  -1537 743 -503 986
Reservering till yttre fond 129 570 -129 570
lanspraktagande av yttre fond -20 796 20 796
Balansering av foregéende ars resultat -503 986 503 986
Arets resultat -512 008
Belopp vid arets utgéng 109 079 000 74 471 000 569 666 -2 150 503 -512 008

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -2 150 503

Arets resultat -512 088
-2 662 591

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 129 570

lanspréakstagande av fond for yttre underhall -37 212

I ny rékning balanseras -2 754 949
-2 662 591

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -512 088

Dispositioner -92 358

Avrets resultat efter dispositioner -604 446

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 662 024
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

«/ Signerat 2024-05-13 06:51:19 UTC

Not

NN D Bk

2023-01-01
-2023-12-31

1,2

3777 821
116 425

3 894 246
-1 688 594
-37 212
-204 363
-96 168

-1 514 571
-3 540 908
353 338
14 255
-879 681
-865 426
-512 088

-512 088

-512 088
37212
-129 570

-604 446
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2022-01-01
-2022-12-31

3531225
0

3531225
-1 603 590
-20 796
-141 592
-87 535

-1 514 571
-3 368 084
163 141
2618
-669 745
-667 127
-503 986

-503 986

-503 986
20 796
-129 570
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar
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10 11 340
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11 184 645
125773
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1528 334

1528 334

224 066 483
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2022-12-31

224 007 364
45 356

224 052 720

224 052 720

42

140 049
91 085
1426 131

1657 307

1657 307

225710 027
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 183 550 000 183 550 000
Fond for yttre underhéall 569 666 460 892
Summa bundet eget kapital 184 119 666 184 010 892
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 150 503 -1 537 743
Arets resultat -512 088 -503 986
Summa fritt eget kapital -2 662 591 -2041 729
Summa eget kapital 181 457 075 181 969 163

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 31339143 32 383 295
Summa lingfristiga skulder 31339 143 32 383 295
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 10 386 708 10 349 208
Leverantorsskulder 125999 197 599
Skatteskulder 5 808 3786
Ovriga skulder 14 20 068 1200
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 731 682 805 776
Summa Kortfristiga skulder 11 270 265 11 357 569
Summa eget kapital och skulder 224 066 483 225710 027
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rianta
Erlagd réinta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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1514571
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-79 956
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2022-01-01

-2022-12-31

163 141
1514571

2619
-669 745

1010 586
-41 964
134 672

68 129

1171 423

-1 006 652
-1 006 652

164 771
1261 360
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frdn fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregéende ér.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. 2136)
Gemensam El 5 &r (t.o.m. 2024)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéallande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsratt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

e Inga visentliga hdandelser efter rdkenskapsaret.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2023-01-01
-2023-12-31
Arsavgifter bostider 2918172
Hyror lokaler 336 185
Uppvéarmningsavgifter 1 503
Vattenavgifter 74 056
Elavgifter 257 458
Kabel-TV avgifter 132 000
Ovriga hyrestilligg 23712
Ovriga intikter 8772
Aterforda reserveringar 26 008
Brutto 3777 866
Avgiftsfri minad -45
Summa nettoomsittning 3777 821
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Fastighetsskotsel 177 802
Reparationer, 16pande underhall 319 530
Elavgifter 281 930
Uppvédrmning 265 750
Vatten och avlopp 223 887
Renhéllning 145 349
Forsékringar 74 782
Kabel-TV/Internet 131 595
Ovriga fastighetskostnader 44 118
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 23 850
Summa driftskostnader 1 688 593
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2022-01-01
-2022-12-31

2792 460
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132 000
23712
35352

0
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0
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200 810
371 107
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Not 5 Periodiskt underhall

Installation luftvirmepump
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa oévriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintédkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter
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5084
0
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25502
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47101
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204 364
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78 752
17416
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528
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Oneflow ID 7385068 Sida 12 /17

12(15)

2022-01-01
-2022-12-31

20 796
0

20 796

2022-01-01
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0
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1990
16 000
2560
60 000
8972
17 796
32128
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-2022-12-31

72 450
15 085
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
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2023-12-31

177 666 572

177 666 572

-7 032 636

-1 480 555

-8 513 191

169 153 381

53373428
53373428

222 526 809

94 087 000
20 898 000

114 985 000

112 600 000
2385 000

114 985 000

2023-12-31

170 081

170 081

-124 725
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2022-12-31

177 666 572

177 666 572

-5 552 081
-1 480 555

-7 032 636

170 633 936

53373428
53373428

224 007 364

94 087 000
20 898 000

114 985 000

112 600 000
2 385 000

114 985 000

2022-12-31

170 081

170 081

-90 709
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2023-12-31 2022-12-31
Arets avskrivningar -34 016 -34 016
Utgéende ackumulerade avskrivningar -158 741 -124 725
Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 11 340 45 356
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 13 004 12 658
Moms 0 714
Ovriga fordringar (Varmvatten, EI) 171 641 126 677
Summa ovriga kortfristiga fordringar 184 645 140 049
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,25 2031-01-29 16 054 000
Stadshypotek 1,65 2032-01-29 9 466 740
Stadshypotek 4,59 2024-02-02 9 380 056
Stadshypotek 2,14 2026-01-29 6 825 055
Summa skulder till kreditinstitut 41 725 851
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande ridkenskapsar -1 006 652
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér -9 380 056
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 31339143
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 36 692 591
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Not 13 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 47 500 000 47 500 000
Summa stillda sikerheter 47500 000 47500 000
Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld moms 20 068 0
Skulder till MBF 0 1200
Summa ovriga kortfristiga skulder @ 1200

Akersberga den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Bo Hockne Bengt Sahlstrom
Ordforande Ledamot

Anette Funhammar Harald Klein
Ledamot Ledamot

Gunnar Widforss
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOO HOCKNE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Boo Ingemar Hockne

Boo Hockne

GUNNAR WIDFORSS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Gunnar Widforss

Gunnar Widforss

BENGT SAHLSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Olof Sahlstrom

Bengt Sahlstrom

HARALD KLEIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HARALD KLEIN

Harald Klein

ANETTE FUNHAMMAR Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anette Margaretha
Funhammar

Anette Funhammar

« Signerat 2024-05-13 06:51:19 UTC

2024-05-07 12:34:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.67.136.240

2024-05-06 14:24:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 5.224.10.172

2024-05-07 07:56:14 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.67.136.231
2024-05-07 04:49:34 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 192.71.132.57

2024-05-07 08:19:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.135.38
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EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-13 06:51:19 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.121
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Building a better
worsking worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Kuttern Kanalstaden

Org.nr 769632-7183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Kuttern Kanalstaden for réakenskapsar
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen foér rakenskapsar 2022-01-01
- 2022-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 15 maj 2023 med omodifierat
uttalande i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-05-13 06:52:19 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kuttern Kanalstaden for rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av

elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-13 06:52:19 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.121
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