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Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 version 5 i foljande bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsratisféreningens firmadr HSB Bostadsrétistirening Bohusgdrden | Uddevalia.
Styrelsen har sitt sdte’ Uddevalla.

§ 2 Bostadsrittstéreningens dndamal

BostadsritisfSreningen har till Sndamal att | bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
framia medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till 3ndamal att
framia studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratisforeningen samt foratt starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma Intressen och behov, frémia serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsritisfdreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsritt 3r den ritt | bostadseitisféreningen; som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

& 2 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem | en HSB-férening, T det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrdttsféreningen,

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriatisféreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdada
bostadsratisféreningen T fdrvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper:

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsrdtt genom kdp ska uppritias skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandiingen ska innehalla uppgift om den lggenhet som Sveriatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om bverlatelseavialet inte upphyller formkeaven 3r Gverlatelsen ogiltig.

& & Rau till mediemshap

intrade 1 bostadsratisféreningen kan beviljas den som 8r medlem i HSB och

1. komimer att erhiila bostadsritt genom uppltelse | bostadsratisfireningens hus, lier

2. overtar bostadsratt | bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadserdtt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken nekas mediemskap |
bostadsratisféreningen endast om maken inte 8r mediem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sarmmanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den'som en bostadsrdtt dvergdtt il far intenekas intride | bostadsrattsforeningen, om. de viltkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf 8r uppfyiida och bostadsratisforeningen skiligen bér
godta honom som bostadsritishavare. Om det kanantas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent’i bostadsidgenheten har bostadsratisféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
anidamal ratt att neka mediemskap,

tediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSBska beviljas medlemskap i bostadsrattsfireningen,
Juridisk person som firvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f8rvrvat bostadsritt till bostadsidgenhet far inte
nekas mediemskap.
En juridisk person som #r medlem | bostadseittsféreningen méste ha samiycke av
bostadsritisfbreningens styrelse for att genom dverldtelse férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte 3r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behvs inte vid exskutiv firsaljning eller
twdngsférsdlining om den juridiska personen hade pantratt | bostaden eller vid forvary somgbrs av en y
kommun eller ett landsting. &



§ & AndelsfOrvary

Den som forvirvat andel | bostadsritt till bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer,

§ 7 Familjeratisliga f6rvirv

Om en bostadsratt dvergstt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritisféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisforeningen har
tariarvat bostadsritten och 58kt medlemskap: Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvangsforsilias enligt bostadsritisiagen f0r forvarvarens rakning.

§ & Ratt att utdva bostadsratien

Nir en bostadsratt Bvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon #r medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrittsféreningen.

£t didsho efter en aviiden bostadsritishavare far uldva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem T bostadseattsfreningen, Tre ar efter dédsfallet far bostadsratisforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsritten och stk medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrdtien tedngsférsilias for
dédsboets rakning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsrétten och férvarvet skett genom tvangsforsdlining
ellervid exekutiv firsilining, kan tre &r efter férvirvet uppmanasatt inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsréttsforeningen, har férvdrvat bostadsratten och skt
miedlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begara
kreditupplyvsning avseende sbkanden.

& 10 Nekat mediemskap

Er Bverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsratisfbreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forsdijning och tvangsforsdlining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttsidgenheterna | forhéliande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlispian,
O inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Bestut om &ndring av andelstal som medfor
andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa féreningsstamman gatt med pd beslutet,
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen,
Styrelsen baslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betatas ménadsvis senast sista vardagen fire
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Hrsavgifien betalas iratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader mam.

| &rsavgifien ingaende ersattning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatien kan beriknas efter férbrukning. Fér informationsdverfdring kan ersdtining
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelss

Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslutav styreisen,

Bostadsrittsforeningen fr ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbieloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsdkringsbalken och faststélls for Bverlatelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittstoreningen farta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
4r. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten 8r uppléten,

Bostadsrattsforeningen far | Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller frfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfareningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli till den 30 juni.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna 1amna
Arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrdkning och
tilidggsupplysningar.

& 14 Foreningsstdmma

Eéreningsstamman ir bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex méanader efter utgéngen av varje fakenskapsar,

Extra freningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska-ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av mirist en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begdiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sdtt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant besiut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Orbud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstédmman.

& 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmiéla
Frendet till styrelsen fére-avgusti ménads uigang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska farekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore fbreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa 1amplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje mediem vars adress &r kand for bostadsratisfreningen.
Bostadsrattsforeningen fir da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjglpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar fér anvndning av elektroniska higlpmedel anges 1 lag.

& 17 Dagordning

Ordinarie fSreningsstamma

vid ordinarie foreningsstdmma ska farekomma: (‘RL



foreningsstémmans dppnande
valav stimmoordfGrande
anmélan av stimmoordftrandens val av protokoliforare
godkinnande av rdstidngd
fréga omnirvaroratt vid foreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jimte stdmmoordforanden justera protokoliet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. besiut om faststallande av resultatrikning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststdlida
balansrdkningen
14. beshut omansvarsfrihet for styrelsens ledambter
15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val avstyrelsens ordférande; styrelseledamater och suppleanter
18, presentation-av HSB-ledamot
19. beshut 6m antal revisorer och suppleant
20. val avrevisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdter ivalberedningen
22, val avvalberedning, en ledamot utses 1ill valberedningens ordfdrande
23, val av fullmaktige och ersittare samt Ovriga representanter | HEB
24. avstyrelsen till féreningsstdmman hédnskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
sorm angivits § kallelsen
25, foreningsstdmmans avslutande

L G

R
L P s (D

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P& fireningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rist.

Medlern som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte ristratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den sorm ar
medlemmens stailfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l3mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Mediem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medffra ettvalfritt bitrdde.

§ 1% Rosining

Féreningsstammans beslut utgbrs av den mening som har fatt meran hilften av de avgivna riisterna
elier vid lika rostetal den mening som stammoordffranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstémman innan valet forrattas.

Forvissa bestut krdvs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid stuten omristning anses inte rstning ha skett.,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till attdet fors protokoll.
i fraga om protokollets innehall galler aty;
1. ristiangden skatas in | eller bifogas protokoliet,




2. fbreningsstdmmans beslut:ska firas in | protokoliet, samt
2. om rBstning har skett ska resultatet anges i protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfGranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsratisféreningen for mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst elva styrelseledambter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses enstyrelseledamot och hiigst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman valjer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiiften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

& 22 Honstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordf6rande sorn valjs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
stutdie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsritsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta risstande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledaméter &r ndrvarande kravs
enhallighet fér giltigt besiut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftiranden for
sammantridet och den viterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokellet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§ 28 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfarbund, Svriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till nésta
grdinarie fireningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen #r avsiutad och revisionsberéttelsen lamnad
senasttre veckor fore foreningsstimman: Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimima Over giorda anmirkningar | revisionsberdttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen ach styrelsens forklaring 6ver glorda anmarkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstdmma pad vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledambter. En Tedamaot utses av foreningsstimman till ordforande | valberedningen,

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna férslag p4 arvode och firestd principer for andra
skonorniska ersattningar for styrelsens ledambter och revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisfareningen ska ha fond for vitre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhélisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhdll av bostadsratisligenheter.

Overféring till fond for inre underhall bestams av styrelsen,

Bostadsrattshavare far f6r att bekosta inre underhall av lgenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsidgenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet fér
lsgenheten och samtliga andeistal f6r bostadsréttslagenheter i bostadsrattsforeningen; med avdrag
fér giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdlisplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsratisfereningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas | 18mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanserasi ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Wtdrag ur lgenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ratt 8t £5 utdrag ur l8genhetsfirteckningen betrdffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dyriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsratishavarens namn,

insatsen for bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsrétien, samt

datum {6r utfdrdandet.

L

& 31 Bostadsralishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
hostadsratishavaren ansvarar fér att saval underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atpdrderna.

Bostadsratishavaren béir teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknaten
motsvarande forsikring till forman f6r bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
farekommande fall f6r sjdlvrisk och kostnaden fbr aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betrdffande i
instaliationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér G;;,
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informationsoverforing, For vissa tgirder i lgenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar | lgenheten ska alitid utforas fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rumimens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i Jgenheten och Bvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
hostadsritishavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler ochi
fHrekommande fall anslutningskopplingar pa vatienledning till denna inredning,

4. lagenhstens innerdérrar med tilthérande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. ldgenhetens ytterddrr med tilthorande lister, foder, karm, tdtningslister, beslag, handtag,
gangjirn, brevinkast, 1ds och nycklar, med undantag fér bostadsrattsforeningens
underhallsansvar enigt § 32. Vid byte av lagenhetens yiterddrr ska den nya dbrren
motsvara bostadsrattsféreningens krav samt de normer som vid utbytet giller for
brandklassning och juddampning,

6. glasifonster och dbrrar samt sprijs pa fonsterochl forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fBnster och fansterdérr horande besiag, handtag, géngidrn, titningslister samt malning;

bostadsrattsféreningen svarar dock Tér mélning av utifran synliga delar av

fanster/fonsterdérr,

malning av radiatorer ochvdrmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synligai lagenheten och betjinar endast den aktuella lgenbeten,

16, armaturer forvatten (blandare, duschrunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfiakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kridver styrelsens tilisténd,

14. sikringsskip, samtliga elledningar | lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, sami

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med,

oo

ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lsgenheten enligt ovan. Detta giller 8ven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om tagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hir till ldgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsratisfireningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se tili att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisforeningen svarar fir enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

& 32 BostadsrdtisfOreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, @r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsritisforeningen svarar vidare Tor underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar foraviopp, virme, gas, elekiricitet-och vatten, om bostadsrattsfireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet (s kallade
stamnledningar},



2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bidrande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. malning av ytterdérrens yttersida samt [ férekommande fall for breviada, postbox tich
staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsratisiagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhalisatgard

Bostaderittsforeningen far utféra reparation samt bytainredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrattshavarens lgenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsratisldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att frandras eller | sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsritistdreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet 8nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rstande har gitt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadseittshavaren férsummar sitt ansvar f6r lgenhetens skick sa att annans sékerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrattsforeningen avhidipa bristen
pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgdrd som innefattar;
1. ingreppien birénde kenstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentllg forandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tilistand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsratisforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anvindning av I3genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts fér storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
Wor 6l bostadsratishavarens hushdil, de som besdker bostadsrittshavaren som glst, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse &
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrdttsforeningens ordningsregler. , \;(L
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Om det forekommer stirningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillssgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna 8 sdrskilt alivarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ettforemal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in Tidgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretradare for bostadseattsféreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten ndr det behdvs for
tillsyn elfler f6r att-utféra arbete som bostadsratisfbreningen svarar f0r slier f0r att avhjaipa brist ndr
bostadsrittshavaren férsummarsitt ansvar t6r 1dgenhetens skick.

Mar hostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten eller n8r bostadsritten ska tvdngsforsdljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrStishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféira nddvindiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset aller pa marken:

Om bostadsratishavaren inte [Emnar tillirdde nér bostadsratisidreningen har rdtt tll det kan
bostadsrattsféreningen anséka orm sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsratishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fir sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadseattshavaren har skal Tor upplatelsen och bostadsratisforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppltelse ldmnas av styrelsen far bostadsratishavaren dnda upplata
sin lagenhet iandra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tlistand.

Nar-en juridisk person innehar en bostadsigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

o om en bostadsratt har férviirvats vid exekutiv forslining eller tvangsforsalining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

« orn lgenheten 3r avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till i3genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Mar samivcke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medftra
men for bostadsritisforeningen elfer ndgon annan mediem | bostadsrittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten fir ndgot annat-ndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsfreningen far dock endast beropa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse for
bostadsratisféreningen eller nagon mediem | bostadsratt

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsratishavare faravsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ér fran upplitelsen och
dérigenom bii fri fran sina fiirpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsritisféreningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen efler vid det senare manadsskifte som angetts | Y
avsagelsen, Q
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten il en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréismal med insats eller upplatelseavgift

o bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor frin
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betainingsskyldighet,

2. Drisjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

o bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgifteller avgift 16r andrahandsupplatelse, ndr
det galler en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter frfallodagen eller, nar det gailer en lokal, mer
antva vardagar efter forfallodagen,

3, Oloviig uppldtelse | andra hand
om bostadsrittshavaren Utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamaél
om lagenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda,

5. inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrédttsféreningen giler
annan medliem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i 1agenheten-eller om bostadsedttshavaren genom att inte utan oskaligt
drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att cohyran sprids i huset,

7. Vanvard, strningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrédttshavaren eller den som hostadsratten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stbrningar, inte jgkttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltréide
am bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ratt till
tillfrade pch bostadsrdttshavaren inte kanvisa en piltig ursikt for detta,

9. Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfireningen att
skyldigheten fuligbrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambet, vilken Utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotishigt férfarande eller om
lagenheten anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig,

Nyttjanderatten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last aravringa
betydelse.

rattelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5.0ch 7-9
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Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 firske om bostadsritishavaren ater bli att efler tillsdgelse
vidia réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-8

Ar nyttjanderiitten enfigt punkt 1-5 eller 7-5 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten p4 den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pad
grund av sdrskilt allvarliga stérmingar i boendet:

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas frin l3genheten enligt punki 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsToreningen fick reda pa forhaliande som avses.

Punkt 2

Arnyttianderstten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift f8r andrahandsupplaielse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. omavgiften~ ndr det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att f3 tiitbaka
lagenheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun ddr lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften ~nir det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
hostadsratishavaren har delgetts underrittelse om majligheten att {3 tilibaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Br det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | f6rsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var
miiligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | fbrsta instans.

vad som sdgs | Torsta stycket galler inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina farpliktelser | sa hég grad attbostadsratishavaren skaligen.inte
bér fa behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsidgenhet, inte skeom
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bastadsrattshavaren far endast skiljas frén idgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
hostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd mdnader frén
dén dag da bostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt alivarliga stérningar | boendet giller vad som sdgs | punkt 7 8ven om nagon tillsdgelse
om rattelseinte har skett. Tillsagelse amy rittelse ska alltid ske om bostadsrétten 3r upplaten | andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslidgenhet-enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrattelse till sociaindmnden, en kopla ‘av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
£n bostaderitishavare kan skilias frén l3genheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvé ménader fran det att
bostadsratisforeningen fick reda pa Torhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetis till 4tal
ellerom fBrundersékning har inletts inomsamma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar sin ratt till %
uppsagning intill dess att tvd mdnader har gatt fran det att domen | brottmalet harvunnit laga kraft M@L
eller det rittsliga forfarandet-har avslutats pandgot annat satt.
R4
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsapelse om stdrningari boendet

tillsigelse att avhjdlipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrdttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

R il

Andra meddelanden till medieérmmarna sker geniom anslag pé ldmplig plats inom freningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsratisforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

& 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhdnda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.
styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga férdndringar av

bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

styrelsen eller firmatecknare far anstka om Inteckning eller annan inskriviing i
bostadsritisidreningens fastighet eller tomtratl.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styreisen f0r H5B;

1. beshut att Sveriata bostadsrattsfbreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
7. beslut om dndring av bostadsratisféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrattstreningar.

§ 48 Uttride ur HEB

Om ett beslut innebdr att bostadsratisforeningen begdr sitt uttréde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pé tva pivarandra foliande freningsstdmmor och pa den senare foreningsstamman
bitratts av minst va tredjedelar av de rdstande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar ochfirma Bndras utan tilldmpning av §47.

& 48 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behalina tillgéngar tillfalla mediemmarna i forhaliande till
bostadsratisldgenheternas insatser.
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