BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande Investeringsbehov Skuldsattning
389 268 4036
kr/kvm kr/kvm kr/kvm
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
389 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
268 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Uppgiften baseras pa foreningens 30 - ariga underhallsplan.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
4 036 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3=5000 - 9999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
5%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20 %
1=>20%

NYCKELTAL

Energikostnad
177 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
899 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgifterna hojdes senast 2012-01-01 med 3,4 %. Budget fér kommande &r har styrelsen upprattat och arsavgifterna &r

tillsvidare oférandrade.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Bohusgarden i Uddevalla med sitei UDDEVALLA org.nr. 758500-0560 far héarmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1954. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
09-19, HSB normalstadgar 2011, version 5.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uddevalla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
UDDEVALLA DANMARK 2 1957-01-01 1956
UDDEVALLA ISLAND 1 1957-01-01 1956

Totalt 2 objekt

Foreningen ager sin mark som samtliga fastigheter & byggda pa.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
202 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12378
47 garageplatser (bil) 717
132 p-platser 0
14 p-platser (gast) 0
14 mc-platser 42
24 forrad 80
1 garagelokal 30
7 cykelplats i garage 12
5 lokaler (hyresratt) 194
Totalt 446 objekt 13453

Foreningens | agenheter fordelas pa 16 st 1 rokv, 2 st 1 rok, 78 st 2 rok, 93 st 3 rok, 13 st 4 rok.

Transaktion 09222115557480155937 Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR ~ ——
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Foreningen har tva dvernattningsrum, gym- och foreningslokal.
Pa foreningens mark finns atervinningsrum och forradsbyggnad.

Pa fastigheterna finns 3 bostadshus med tillsammans 6 trapphus med adresserna Nordens Vag 4 A-B och
Skandiavagen 1 A-B och 3 A-B.

Foéreningen har tecknat foljande avtal:

HSB Norra Bohuslan - administrativ och ekonomisk, teknisk forvaltning samt underhdllsplan
UddevallaEnergi AB - €, fjarrvarme, renhallning
Jamtkraft AB - el

Uddevalla Vatten AB - vatten

Tele2 Sverige AB - tv, bredband

Telenor Sverige AB - bredband

Avarn Security AB - hisslarm

Curator Hiss AB - hisservice

Kiwa Inspecta AB - hissbesiktning

Lottas Hemstad AB - lokalvard

Assa Abloy Entrance Systems AB - garageportar
Gymspecialisten AB - leasing gymutrustning

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Robert Larsson Ordférande 2018-09-17
Thomas LindI6f Ledamot 2017-02-07
Dan Hjortskog Ledamot 2018-01-16
Lars Sandstrém Ledamot 2016-01-11
Katarina Agren Ledamot 2019-12-09
Marie Kristensson Ledamot 2021-12-20
Anders Adolfsson Ledamot 2021-12-20
Frida Niklasson Ledamot 2021-12-20
Toro Kindslatt Onajajo HSB Ledamot 2021-12-20
Anders Olausson HSB Suppleant 2020-12-01

| tur att avgé frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Robert Larsson, Thomas Lindl6f, Katarina Agren och
Anders Adolfsson.

Styrelsen har under aret hdllit 7 protokollforda styrel semoten.

Firmatecknare har varit: Robert Larsson, Dan Hjortskog, Lars Sandstrém och Anders Adolfsson, tvai forening.

Transaktion 09222115557480155937 Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR =~ ————
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Revisorer har varit: Sune Nyman med Leif Henriksson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Bo Revisioni Sverige AB.

Valberedning har varit: Malin Fossum, Lotta Wall samt Peter Olsson, valda vid féreningsstamman.
Representanter i HSB:s fullméktige har varit: Dan Hjortskog med Thomas Lindl6f som erséttare.

Vicevard har varit: Robert Larsson.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-11-23. Pa stamman deltog 34 medlemmar, totalt antal rostberéttigande 27 enligt
uppréttad rostlangd.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifterna hojdes senast 2012-01-01 med 3,4 %. Budget fér kommande & har styrelsen uppréttat och arsavgifterna
ar tillsvidare of brandrade.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2022-01-26.

Under aret har foreningen utfort foljande reparationer och under hall:

- Foreningen har malat om samtliga tvéttstugor samt platat in de dorrar som finnsi tvéttstugorna.

- | véragarage har vi spolat stammar samt rengjort garagets yttervaggar.

- Samtliga hus har fétt alla sina fasadsidor, férutom de sodra, rengjorda med hetvatten.

- De koks- och badrumsstammar som finnsi husen har underhdllspolats.

- Pa solaltanerna har man bytt ut gammal tratrall mot ny komposittrall. Under trallen har man malat yttertaken. Nya
mobler finns att tillga pa samtliga solaltaner.

- Lekplatsen har byggts ut med en konstgrasdel med studsmattor och vippgunga. | andra delen av lekplatsen finns
numera ett lekhus, pysselredskap samt en nedgravd traktor. Under den nya lekplatsen har man &ven fatt med dranering
frén den Ostra sidan av Skandiavagen 3B.

- Soder om Skandiavagen 3B finns numera en ny plata for att piska mattor.

- Ur sakerhetsmassiga och energibesparande skal har féreningen borjat att byta ut dorrautomatik pa vissa ytterdorrar dar
de dlutat att fungera.

- Nytt system for brandvarnare i kéllarna & monterade som & kopplade till entréplan.

- Foreningen har installerat 18 elbilsplatser med Chargenode smarta ldsning. M¢jlighet for 18 ytterligare platser finns
for framtiden. Detta projekt finasierades med statlig godkand ansokan laddstationer dér vi fatt tillbaka 50 % av
investeringen.

- Nedsakring av elabonnemang &r utfort vilket renderar en besparing pa 30 000 kr per ar i fasta kostnader.

- Helt nya stigarledningar & monterade och slutbesiktigade i samtliga uppgangar. Numera samma lsning med en stam
i trapphuset till vanster om hissen.

Transaktion 09222115557480155937

Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR =~ ————
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal

1990-1992
2007
2017
2018
2018
2018/2019
2020
2020
2021
2021
2016-2022

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:

Andamal

Stamrenovering

Byte gula platen pa husen

Relining stamnat Nordens Vag 4A/4B
Nytt gym i gamla pannrummet
Malning trapphus

Relining extratoaletter/lokaler

Ny évernattningslagenhet 1B
Relining Skandiavagen 3A till 1A
Installation av 18 elbilsplatser
Renovering solaltaner

38 stycken nya parkeringsplatser

Artal Andamal

2022/2023 Nya batterier till brandvarnare i lagenheter

2024 Injustering varme, byte av termostater och varmeventiler
2024/2025 Byte hisslinor, under uppsikt

2024/2025 Ny dranering, under uppsikt

2023-2026 Grunden - Uppfraschning av schiffer / ny 16sning
2026/2027 OVK besiktning

2026/2027 Spolning stammar

2026/2027 Spolning fasad

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 32 bostadsratter Overl tits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 248 och under aret har det tillkommit 37 och avgatt 35 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 250.

Utover detta @& HSB medlem i féreningen enligt foreningens stadgar.

Transaktion 09222115557480155937

Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR =~ ————
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FLERARSOVERSIKT

2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019  2017/2018
Sparande, kr’kvm 389 379 423 384 453
Skuldséttning, kr/kvm 4036 4189 4332 4515 4 650
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 177 177 160 170 162
Driftskostnad, kr/kvm 426 448 383 419 336
Arsavgifter, kr/kvm 899 899 899 899 899
Totala intakter, kr/kvm 909 919 908 905 899
Nettoomséattning, tkr 11 808 11831 11 861 11811 11774
Resultat efter finansiella poster, tkr 1985 1063 3031 2 498 846
Soliditet, % 39 37 35 32 30

Verksamhetsar: 2022 - 210701-220630, 2021 - 200701-210630, 2020 - 190701-200630, 2019 - 180701-190630,
2018 - 170701-180630
arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.
Réantekéandlighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.
Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).
Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att beddma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for
I&g.
Soliditet:
Definition: Eget kapital genom totalatillgangar
Varfor? Ar ett métt p& hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierade med egna medel, till exempel insatser.

Transaktion 09222115557480155937 Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR =~ ————
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758500-0560

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 365 825 0 0 365 825
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 16 320 150 0 0 16 320 150
Underhallsfond, kr 8951 255 0 346 080 9297 335
S:a bundet eget kapital, kr 25637 230 0 346 080 25983 310
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 752 346 1063419 -346 080 7 469 685
Arets resultat, kr 1063419 -1063 419 1984 745 1984 745
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 815 765 0 1638 665 9454430
S:a eget kapital, kr 33452995 0 1984 745 35437 740

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 1 543 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 196 920 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 7 815765
Arets resultat, kr 1984 745
Reservation till underhallsfond, kr -1 543 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1196 920
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 9454 430

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 9454 430

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557480155937 Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR ~———
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGGSUPPLYSNING

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat

Transaktion 09222115557480155937

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
11 807 849 11 830 587
97970 206 638

11 905 819 12 037 225
-4 890 270 -5251 690
-1 196 920 -2014 313
-695 800 -613 893
-345 161 -327 476
-1918 087 -1 891 754
-29 440 0

-9 075 677 -10 099 127
2 830 141 1938 098
122 172 119 413
-967 208 -993 597
-360 -495

-845 396 -874 679
1984 745 1063 419
1984 745 1063419

-1 543 000 -1 440 000
1196 920 2014313

1 638 665 1637 732

Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR
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BALANSRAKNING

2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 79 456 052 80 128 596
Inventarier och installationer Not 11 136 296 131072
Pagaende nyanldggningar Not 12 17 330 45 381
Summa materiella anliggningstillgangar 79 609 677 80 305 049
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 79 610 177 80 305 549
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1708 1190
Kundfordringar 11 000 1 000
Avrakningskonto HSB 1 565 528 945 902
Ovriga kortfristiga fordringar 2 867 2047
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 260 340 314 696
Summa kortfristiga fordringar 1 841443 1264 834
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 10 000 000 9 800 000
Summa kortfristiga placeringar 10 000 000 9 800 000
Kassa och bank
Kassa 4700 7052
Summa kassa och bank 4700 7052
Summa omséttningstillgangar 11 846 143 11 071 886
SUMMA TILLGANGAR 91456320 91377435

Transaktion 09222115557480155937

Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557480155937

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2022-06-30 2021-06-30
365 825 365 825

16 320 150 16 320 150
9297335 8951255
25983310 25637 230
7 469 685 6752 346
1984 745 1063 419
9454 430 7815765
35437740 33 452 995
44 375 000 45 975 000
44 375 000 45975 000
8500 000 8900 000
873 698 774 692

773 607 757 501
38334 14 124

89 728 87432
1368213 1415691

11 643 580 11 949 440
56 018 580 57 924 440
91 456 320 91 377 435

Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR
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KASSAFLODESANALYS

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 2 830 141 1938 098
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1918 087 1 891 754
Ovriga poster 29 440 0
4777 668 3829852
Erhallen ranta 122172 119413
Erlagd rénta -967 208 -993 597
Ovriga poster -360 -495
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3932271 2955173

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 43018 -997
Okning (+) _/_minsknir}g ) _kortfristiga skulder 94 140 488 915
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 4 069 429 3443 090
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -1229247 -1 076 728
Investeringa}'r i maskiner/inventarier -22 908 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -1 252 155 -1 076 728
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ./.minskning (-) av langfristiga skulder -2 000 000 -1 875 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -2 000 000 -1 875 000
ARETS KASSAFLODE 817 274 491 362
Likvida medel vid arets boérjan 10 752 954 10261 591
Likvida medel vid arets slut 11570 228 10 752 954
817 274 491 362

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Norra Bohuslén in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnader: 10-120 &r, snitt 1,55%

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: Platfasad garage 40 ar, Lokalombyggnad 30 ér,
Gallerforrad 20 &r, Stigarledningar 50 ar.

Avskrivningstid pa installationer: Avgasare fjarrvarmeanldggning 10 ar, Ventilations-
ombyggnad lokal 20 ar, Ventilation 15 &r

Avskrivningstid pad markanlidggningar: Gérdsmiljo 25 ar, Tradgard 25 ar, P-platser 10 ar,
Lekplats 15 ar, P-Platser 25 ar, Laddstolpar 10 &r

Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: Ovriga 5 4r, Inventarier tillhérande gymlokal 10 ar,

Parksoffor 10 ar, Tradgardsmobler 3 ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 39 022 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 11131176 11131176
Hyresintakt lokaler 55554 57 090
Hyresintdkt garage och bilplatser 577363 557770
Hyresintakt ovrigt 41 481 37384
Hyresrabatter 0 -1 600
Avsatt till inre fond -185 676 -89 688
Ovriga intikter i verksamheten 68 840 42 441
Gemensamhetslokal 5200 7 000
Géstrum 29 400 24 700
Intdkt andrahandsupplatelse 1191 5137
Intdkt 6verlételser och pantforskrivning 62 405 50992
Ovriga fakturerade kostnader 1595 2790
Ovriga priméra intéikter och ersittningar 19 320 5394
11 807 849 11 830 587
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 91493 181 448
Bidrag 0 8512
Aterbiring - forsékringsbolag 6477 16 678
97 970 206 638
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -902 278 -1289 406
El -308 331 -298 481
Uppvéarmning -1460 308 -1 400 005
Vatten -546 334 -614 845
Renhallning -149 741 -140 487
Bevakningskostnader -2375 -35 298
TV, bredband, iptelefoni -105 719 -95 026
Obligatoriska besiktningar 0 -32 003
Serviceavtal -27 479 -67 824
Hissar serviceavtal & besiktning -40 615 -29 908
Forvaltningskostnader =707 073 -658 249
Forsakringar -98 873 -83 673
Fastighetsskatt -334 718 -310 508
Ovriga driftskostnader -206 427 -195 976
-4 890 270 -5251 690
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostéder 0 -19 234
Underhall lokaler 0 -145 771
Underhall tvittstuga 0 -118 074
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -50 181 0
Underhall installationer -275 655 -1 386 438
Underhall huskropp utvandigt -811 040 =75 475
Underhall tak -161 390 0
Underhall mark och utemiljo - aterforing av kostnad 101 346 -101 346
Underhall garage och bilplatser 0 -167 975
-1196 920 -2 014 313
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2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -23 300 -17 618
Ovriga forvaltningskostnader -380 880 -377 006
Kostnader andrahandsupplatelser -238 -238
Kostnader 6verlatelse och panter -68 696 -57 160
Foreningsverksamhet -7 452 -5 006
Kontorsutrustning och -material -5 811 -30 398
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5777 -5810
Konsulter -95417 0
Forbrukningsinventarier -22 256 -38 744
Medlemsavgifter HSB -64 600 -64 600
Stamma och styrelse -21372 -17314
Arrende, hyra, leasing 0 0
-695 800 -613 893
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har en vicevird i foreningen.
Arvode till styrelsen -106 870 -104 030
Vicevérdsarvode -150 000 -140 998
Ovriga arvoden -6 000 -4 500
Revisionsarvode -5700 -5700
Sociala avgifter -76 591 =72 248
-345 161 -327 476
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 679 289 -1 700 690
Markanldggningar -221 113 -166 581
Installationer och inventarier -17 685 -24 483
-1918 087 -1891 754
Not9 OVRIG RORELSEKOSTNADER
Kostnad vid utrangering av anldggningstillging -29 440 0
-29 440 0
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A HSB brf Bohusgarden i Uddevalla
ARSREDOVISNING | Uddevala
2022-06-30 2021-06-30
Not10 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2077.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 106 060 364 106 060 364
Arets utrangering byggnad -41 690 0
Arets investering byggnader 655 708 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 679 850 679 850
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 4 644 056 3612709
Arets investering markanliggning 601 590 1 031 347
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 112 599 877 111 384 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -46 857 518 -45 156 828
Arets utrangering byggnad 12 250 0
Arets avskrivningar byggnader -1 679 289 -1 700 690
Ingdende avskrivningar markanldggningar -718 306 -551 724
Arets avskrivningar markanliggningar -221 113 -166 581
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -49 463 976 -47 575 823
Uppskrivning mark 16 320 150 16 320 150
Utgaende redovisat virde 79 456 052 80 128 596
Redovisade virden byggnader 58 149 825 59 202 846
Redovisade virden mark 17 000 000 17 000 000
Redovisade viarden markanldggningar 4306 226 3925750
Fastighetsbeteckning: Danmark 2 m.fl.
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1992 121 000 000 40 000 000 161 000 000 144 000 000
Lokaler 1992 1572 000 1216 000 2 788 000 1579 000
122 572 000 41 216 000 163 788 000 145 579 000
Stiillda siikerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 69 714 150 69 714 150
varav i eget forvar 27103 000 27103 000
Summa stiillda sikerheter 96 817 150 96 817 150
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 494 627 494 627
Arets investeringar - Loungegrupp 22 908 0
Utgaende anskaffningsvirden 517 535 494 627
Ingéende avskrivningar -363 555 -339072
Arets avskrivningar -17 685 -24 483
Utgaende avskrivningar -381 239 -363 555
Utgaende redovisat virde 136 296 131 072

Avskrivning gors enligt linjar metod under tre till fem ar.

Transaktion 09222115557480155937

Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR



2021/2022 | ARSREDOVISNING R b Beae oo oee
2022-06-30 2021-06-30
Not 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagaende nyanldggningar Avskrivningstid 45 381 0
Arets Investering - parkering 0 1031 347
Arets Investering - stigarledningar 610 327 45 381
Arets Investering - laddplatser 300 557 0
Arets Investering - lekplats 301 033 0
Arets Investering - bastu och relaxavdelning 17 330 0
Omklassificering till Byggnader - parkering 25 ar 0 -1 031 347
Omklassificering till Byggnader - stigarledning 50 ar -655 708 0
Omklassificering till Byggnader - laddplatser 10 ar -300 557 0
Omklassificering till Byggnader - lekplats 15 ar -301 033 0
Utgédende virde pagaende nyanlédggningar 17 330 45 381
Pégaende nyanlidggningar avser projekt bastu och relaxavdelning oh planeras vara klart ar 2023.
Till en total uppgift ca 200 000 kr. Nyttjandeperioden &r berdknad till 20 ar. Frdgan kommer tas upp pa stimma
hosten 2022.
Not 13 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 55416 43 457
Forutbetald kabel-TV och bredband 23 952 33 863
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 180 972 237376
260 340 314 696
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 1 mén 0,35% 2022-06-30 600 000 600 000
Placering HSB 3 mén 0,55% 2022-09-30 7400 000 9200 000
Placering HSB 6 mén 1,00% 2022-12-01 2 000 000 0
10 000 000 9 800 000
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2022-06-30 2021-06-30

Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum 2021-06-30 2022-06-30 amortering
SBAB 1,25% 2027-02-15 11 000 000 10 600 000 400 000
SBAB 0,88% 2023-03-20 7 300 000 6 900 000 400 000
SBAB 1,56% 2031-05-15 12 275 000 11 875 000 400 000
Swedbank AB (publ) 2,49% 2026-03-25 14 400 000 14 000 000 400 000
Swedbank AB (publ) 1,91% 2024-06-19 9 900 000 9 500 000 400 000
54 875 000 52 875 000 2 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 375 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 2 000 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 6 500 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 8500 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,72%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 8 000 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 31 000 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 11 875 000
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 774 692 849 398
Avsittning 185 676 89 688
Uttag -86 670 -164 394
873 698 774 692
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beréiknade skatteskuld 38334 14 124
38 334 14 124
Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 27 882 22 736
Personalens kallskatt 3420 3420
Arbetsgivaravgifter 3581 3581
Ovriga kortfristiga skulder 54 845 57 695
89 728 87 432
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2022-06-30 2021-06-30
Not20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 99 833 102 068
Upplupna rantekostnader 60 547 67 454
Upplupen revision 20 860 17770
Forutbetalda arsavgifter och hyror 936 152 904 052
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 250 821 324 347
1368 213 1415691
Uddevalla 2022
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Robert Larsson Dan Hjortskog Thomas Lindl6f
Frida Niklasson Katarina Agren Lars Sandstrom
Marie Kristensson Anders Adolfsson Toro Kindslétt Onajajo

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Sune Nyman Fiola Rexhepi
Revisor vald av féreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557480155937

Signerat RL, FN, TKO, TL, KA, DH, AA, LS, MK, AO, SN, FR



REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i HSB Brf Bohusgarden i Uddevalla, org.nr. 758500-0560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bohusgarden
i Uddevalla for rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &@n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Vart uttalande avseende
arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband
med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig
utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att

rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért.apsvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bohusgarden i Uddevalla for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uddevalla

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Sune Nyman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557480776007

Signerat SN, FR
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



