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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karlshamnshus nr 4 med sate i Karlshamn org.nr. 736200-1781 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-03-22.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlshamn kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hus 1, Hunnemaravéagen 13 o 15 1953-09-01 1953
Hus 2, Hunnemaravéagen 5,7,9 o 11 1952-11-15 1952
Hus 3, Hunnemaravagen 1-3 1954-03-01 1954
Hus 4, Rosenvagen 20 1952-12-20 1952
Hus 5, Rosenvagen 22 1953-12-01 1953

Totalt 5 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar Blekinge. Hemfdrsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
110 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5583
6 garageplatser bil (varmgarage) varav ett anvands av féreningen 125
4 garageplatser MC (kallgarage) 0
5 av 110 bostadsratter hyrs ut som hyresratt med totalt 95 kvm yta 0
1 lokal (hyresréatt) 158
3 Ovriga lokaler 136
61 p-platser 0
Totalt 190 objekt 6002

Foreningens lagenheter fordelas pa: 29 st 1 rok, 63 st 2 rok, 19 st 3 rok.

Transaktion 09222115557506608666 Signerat KN, GB, KM, RF, AG, JB, NES, JW
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Krister Nilsson Ordférande 2022-03-02
Katrin Mattsson Ledamot 2020-03-09
Gabriel Bengtsson Ledamot 2019-02-28
Roger Frankenberg Ledamot 2019-02-28
Julia Brorsson Ledamot 2022-03-02
Anton Gréanbo Ledamot 2021-03-07
Ann-Christine Carlsson Suppleant 2021-03-07
Linus Ingemarson Suppleant 2022-03-02

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ledaméterna Gabriel Bengtsson, Katrin Mattsson och Roger
Frankenberg samt suppleant Linus Ingemarsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Krister Nilsson, Gabriel Bengtsson.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledamater i forening.

Revisorer har varit: Johan Wolgast och Nadine Enckell Schattauer med Dan Janérus som suppleant valda av féreningen.
Valberedning har varit: Tim Nilsson och Christina Kullebacka valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-16. Pa stamman deltog 22 rostberéattigade medlemmar och 2 hade fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +7%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-30.

Transaktion 09222115557506608666 Signerat KN, GB, KM, RF, AG, JB, NES, JW
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2000
2013
2018
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2023

Andamal

Badrumsrenovering

Ny fjarrvarmeanlaggning

Nya aluminiumpartier till entréer

Energideklaration

Nytt passersystem porttelefoner

Nya trappor vid Rosenvéagen 20

Grasmatta i slant, borttagning av rabatt, Rosenvagen 20
3st tvattmaskiner W575HLE

3st nya avfuktare till torkrum TA2002

2st tvattmaskiner WH6-8 Clarus Vibe + viktceller
Aterstalining av sjalvdragsventilation.

Ny lasbar grind till utemiljon

Godkand OVK (obligatorisk ventilationskontroll

Nya trappor m.m vid Hunnemaravagen 1

Ny led belysning i trapphus och utemiljo
Vattenskada badrum, Hunnemaravagen 13

Ny plantering i rabatt mellan Rosenvagen 20 och 22

Laddbox till elbilar

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2024 Individuell el-métning.

2024-2025 Sophantering.

2024-2025 Mangelrum.

2024-2025 Lassystem.

2025-2026 Balkonger, fonster, fasader, tak, solceller och fiber mm.

2027-2028 Dagvatten och avlopp i mark mm.

2024-2025 Atgérda trappor, gang- och markytor som har plattor, natur- och gatsten i utemiljon.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 113 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 112.

Transaktion 09222115557506608666
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2022/2021  2021/2020  2020/2019 2019
Sparande, kr/kvm 219 257 211 211 0
Skuldséttning, kr/kvm 619 754 805 919 0
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 0
Energikostnad, kr/kvm 216 204 207 193 0
Driftskostnad, kr/kvm 402 353 354 302 0
Arsavgifter, kr/kvm 852 809 770 736 0
Totala intékter, kr/kvm 848 822 771 747 0
Nettoomséttning, tkr 5109 4889 4661 4508 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 763 640 755 628 0
Soliditet, % 60 54 49 43 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557506608666
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 137 889 0 0 137 889
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4612 956 0 199 392 4812 348
S:a bundet eget kapital, kr 4750 845 0 199 392 4950 237
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1151659 640 481 -199 392 1592 748
Arets resultat, kr 640 481 -640 481 762 556 762 556
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1792140 0 563 164 2355304
S:a eget kapital, kr 6 542 985 0 762 556 7 305 541
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 329 000 kr samt ianspraktagande skett med 129 608 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1792140
Arets resultat, kr 762 556
Reservation till underhallsfond, kr -329 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 129 608
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2355304
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 2355304

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557506608666
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557506608666

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
5109921 4 889 346
19112 82 148
5129033 4971494
-2 431 506 -2136 139
-129 608 -486 677
-249 216 -259 187

-1 073 707 -983 767
-430 688 -428 977

-4 314 725 -4 294 747
814 308 676 746
42 297 1853

-94 048 -38 118

-51 752 -36 265
762 556 640 481

Signerat KN, GB, KM, RF, AG, JB, NES, JW
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BALANSRAKNING

2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 7 662 526 8 060 389
Inventarier och installationer Not 10 162 128 177 836
Pagaende nyanlaggningar Not 11 407 784 308 941
Summa materiella anlaggningstillgangar 8232438 8547 166
Finansiella anlaggningstillgadngar

Ovriga finansiella anldggningstillgangar 47 000 47 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 47 000 47 000
Summa anlaggningstillgangar 8279 438 8 594 166

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 12 697 1228
Avréakningskonto HSB 2 104 626 1 858 532
Ovriga kortfristiga fordringar/Skattekonto 50 665 34 689
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 65 190 53 777
Summa kortfristiga fordringar 2233178 1948 226

Kassa och bank

Kassa 1483 56
Bank Not 13 1719784 1 665 500
Summa kassa och bank 1721 267 1 665 556
Summa omsattningstillgangar 3954 445 3613782
SUMMA TILLGANGAR 12 233 882 12 207 948

Transaktion 09222115557506608666
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BALANSRAKNING

2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 889 137 889
Fond for yttre underhall 4 812 348 4 612 956
Summa bundet eget kapital 4 950 237 4 750 845
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1592 748 1151 659
Avrets resultat 762 556 640 481
Summa fritt eget kapital 2 355 304 1792 140
Summa eget kapital 7 305 541 6 542 985
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 280 000
Summa langfristiga skulder 0 280 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3746 230 4278 230
Medlemmarnas inre fond Not 15 180 272 238 020
Leverantorsskulder 86 559 91 473
Aktuell skatteskuld Not 16 33163 22 883
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 190 927 189 461
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 691 190 564 896
Summa Kortfristiga skulder 4928 341 5384 963
Summa skulder 4928 341 5664 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 233 882 12 207 948

Transaktion 09222115557506608666
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Auvskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Transaktion 09222115557506608666
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 4 753 960 4518 456
Hyresintakt bostader 142 260 142 260
Hyresintékt lokaler 12 000 46 030
Hyresintakt garage och bilplatser 138 408 131 107
Hyresintékt dvrigt 27 268 24 852
Konsumtionsavgift el 678 0
Intakt andrahandsupplatelse 8110 6 600
Intakt 6verlatelser och pantforskrivning 19 976 12 444
Ovriga fakturerade kostnader 6 633 54
Ovriga priméra intakter och ersattningar 627 7543
5109 921 4 889 346
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning 0 35854
Bidrag 19 112 40 294
Vinst vid avyttring anlaggningstillgang 0 6 000
19 112 82 148
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -277 017 -178 943
El -331735 -313 861
Uppvarmning -743 458 -728 430
Vatten -229 993 -192 233
Renhallning -143 938 -132 931
Bevakningskostnader -8 717 -13 477
TV, bredband, iptelefoni -124 517 -115172
Obligatoriska besiktningar -500 -14 430
Forvaltningskostnader -318 663 -191 863
Forsakringar -61 885 -60 166
Fastighetsskatt -160 720 -160 720
Ovriga driftskostnader -30 362 -33913
-2 431 506 -2 136 139
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll tvattstuga -110 738 0
Underhall installationer 0 -202 802
Underhall mark och utemiljo 0 -283 875
Underhall garage och bilplatser -18 870 0
-129 608 -486 677
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -191 527 -189 674
Kostnader andrahandsupplatelser -241 -716
Kostnader 6verlatelse och panter -19 024 -12 934
Foreningsverksamhet -7 367 -5 859
Kontorsutrustning och -material -9324 -11 406
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 802 -16 069
Forbrukningsinventarier -173 -5 282
Stdmma och styrelse -6 758 -6 373
Arrende, hyra, leasing 0 -10 876
-249 216 -259 187

Transaktion 09222115557506608666
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstallda 1 1
Arvode till styrelsen -64 800 -64 800
Loner for anstallda -500 279 -434 893
Vicevardsarvode -94 500 -94 500
Ovriga personalkostnader -7 956 -7 730
Revisionsarvode -10 800 -12 000
Sociala avgifter -231 037 -216 972
Uttagsskatt -164 335 -152 872
-1 073707 -983 767
Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -413 269 -413 269
Markanlaggningar -1711 0
Installationer och inventarier -15 708 -15 708
-430 688 -428 977

Transaktion 09222115557506608666 Signerat KN, GB, KM, RF, AG, JB, NES, JW
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2023-08-31 2022-08-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK

Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2036
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 16 718 339 16 528 589
Omklassificering 0 43 403
Avrets investering byggnader 0 146 347
Ingaende anskaffningsvarde mark 15 000 15 000
Avrets investering markanlaggning/Laddbox 17 117 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 750 456 16 733 339
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 672 950 -8 259 681
Avrets avskrivningar byggnader -413 269 -413 269
Avrets avskrivningar markanlaggningar -1711 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9.087 930 -8 672 950
Utgdende redovisat varde 7 662 526 8 060 389
Redovisade varden byggnader 7632120 8 045 389
Redovisade varden mark 15000 15000
Redovisade varden markanlaggningar 15 406 0
Fastighetsbeteckning: Tallen 1
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1953 40 000 000 11 800 000 51 800 000 51 800 000
Lokaler 1953 354 000 178 000 532 000 532 000

40 354 000 11978 000 52 332 000 52 332 000
Stallda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 11 140 400 11 140 400
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sdkerheter 11 140 400 11 140 400

Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvarden 721 344 655 247
Avrets investeringar 0 109 500
Avrets férséljning, utrangering 0 -43 403
Utgaende anskaffningsvarden 721 344 721 344
Ingdende avskrivningar -543 508 -571 203
Avrets avskrivningar -15708 -15708
Avrets férséljning, utrangering 0 43 403
Utgéende avskrivningar -559 216 -543 508
Utgaende redovisat varde 162 128 177 836

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Transaktion 09222115557506608666

Signerat KN, GB, KM, RF, AG, JB, NES, JW




2022 I 2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Karlshz;r;gzsgg_s1r;;£11 13 (14)

2023-08-31 2022-08-31

Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingéende varde pagaende nyanlaggningar 308 941 132 865
Avrets Investering 98 843 176 076
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 407 784 308 941
Pagéende nyanlaggningar avser fasad, fonster, tak samt balkonger Och planeras vara klart 2024-2025.
Nyttjandeperioden ar beraknad till 50 ar.
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 37228 35293
Forutbetald kabel-TV och bredband 11124 9685
Upplupna ranteintakter 9 549 1849
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 7289 6 950
65 190 53 777
Not 13 BANK
Karlshamns Sparbank 1719784 1 665 500
1719784 1 665 500
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 4,61% 2023-12-30 3466 230 88 000
SBAB 0,89% 2024-05-15 280 000 224 000
3746 230 312 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3746 230
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3746 230
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,33%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1248 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2186 230
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende varde 238020 256 099
Uttag -57 748 -18 080
180 272 238 020
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets berdknade skatteskuld 23234 22 883
Slutskatteskuld foregaende ar 9929 0
33163 22 883
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 154 010 152 872
Personalens kallskatt 14 839 15 267
Arbetsgivaravgifter 16 591 16 804
Ovriga kortfristiga skulder 5488 4518
190 927 189 461

Transaktion 09222115557506608666

Signerat KN, GB, KM, RF, AG, JB, NES, JW
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iner och arvoden 10 800 0
Upplupen semesterskuld 83 339 61 984
Upplupna sociala avgifter 29578 23 556
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 104 349 91 880
Upplupna rantekostnader 27 330 5338
Forutbetalda arsavgifter och hyror 421641 381472
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 153 666

691 190 564 896

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anton Granbo Gabriel Bengtsson Julia Brorsson

Katrin Mattsson Krister Nilsson Roger Frankenberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisor vald av foreningsstdamman Revisor vald av féreningsstamman
Johan Wolgast Nadine Enckell Schattauer

Transaktion 09222115557506608666

Signerat KN, GB, KM, RF, AG, JB, NES, JW




Revisionsberattelse

BRF Karlshamnshus 4 Org nr 736200-1781

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
BRF Karlshamnshus nr 4 Org nr 736200-1781 for verksamhetsar
2022-09-01-2023-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision.Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn innebér detta att denne har utfort

revisionen enligt International Standards on Auditing och

god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar d&ndamaélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den

31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Transaktion 09222115557508047168

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstéamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlshamn / 2023

Av foreningen vald revisor
Johan Wolgast

Av foreningen vald revisor
Nadine Enkell Schattauer

Signerat NES, JW



ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Karlshamnshus nr 4 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KRISTER NILSSON i e GABRIEL BENGTSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-12-19 kl. 09:09:22

KATRIN MATTSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-01-07 ki. 14:27:23

ANTON GRANBO P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-01-05 kl. 15:40:02

NADINE ENCKELL SCHATTAUER P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-07 kl. 17:49:49

E-signerade med BankID: 2024-01-07 kl. 08:36:34

ROGER FRANKENBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-01-06 kl. 09:49:25

JULIA BRORSSON " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2024-01-03 kI. 09:08:12

JOHAN WOLGAST " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-08 kl. 10:31:22

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Karlshamnshus nr 4 signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

NADINE ENCKELL SCHATTAUER N e

BankID

JOHAN WOLGAST " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-08 kI. 10:32:30

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-07 kl. 17:48:49

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



