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769639-7749

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Slandan med sate i Norrkdping org.nr. 769639-7749 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag ( &kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2021. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-04-08.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kroken 17 2021-04-08 2022

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i If Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
35 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2970
Totalt 35 objekt 2970

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 2 rok, 18 st 3 rok, 2 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Peter Karlstrom Ordférande 2022-01-01 2023-01-26
Sakarias Mardh Ordférande 2023-01-26

Ingrid Lindén Ledamot 2023-01-26

Rolf Pettersson Ledamot 2023-04-04

Goran Granstrom Ledamot 2023-04-04

Lars Lofgren Ledamot 2022-01-01

Jonathan Karlsson Ledamot 2022-01-01 2023-01-26
Johan Jennergren Suppleant 2023-04-04

Robin Rodestrand Suppleant 2023-04-04
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2023 | ARSREDOVISNING igen Siandan
| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Lars Lofgren.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas av Ingrid Lindén, Rolf Pettersson, Goran Granstrom, Lars Léfgren och Sakarias Mardh, tva i forening
Revisorer har varit: Peter von Knorring.
Valberedning har varit: Anders Augustsson och Helene Bergqyvist, vald vid féreningsstdamman.
Foreningsstamma
Tilliradandestamma holls 2023-01-26 och ordinarie foéreningsstamma holls 2023-04-04.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +10%.
En férandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 ar registrerad.
Foreningen ska enligt foreningens stadgar uppratta en underhallsplan som ska redovisa fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen ska anvandas bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Ar 2023 har styrelsen beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Under ar 2023 har styrelsen arbetat aktivt for att sénka féreningens kostnader, vilket har resulterat i att féreningar har bytt
forsakringsbolag och stadbolag samt att man har omférhandlat lan och kostnaden for revision.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 5 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022*

Sparande, kr/kvm 97 30
Skuldséttning, kr/kvm 14 723 14 746
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 723 14 746
Rantekanslighet, % 15 15
Energikostnad, kr/kvm 161 4
Arsavgifter, kr/kvm 975 141
Arsavgifter/totala intakter, % 86 93
Totala intakter, kr/kvm 1140 151
Nettoomsattning, tkr 3320 449
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 544 -266
Soliditet, % 70 62

*Nyckeltal for ar 2022 baseras pa tva manader da inflyttning skedde i november 2022.
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid férlust: Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande.
Foreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 97 kr/m2. For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt
hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hoja féoreningens avgifter infér 2024 med 6 %
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 124 910 000 0 13 780 000 138 690 000
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 137 218 0 268 200 405 418
S:a bundet eget kapital, kr 125 047 218 0 14 048 200 139 095 418
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -137 218 -266 357 -268 200 -671 775
Arets resultat, kr -266 357 266 357 -2 544 571 -2 544 571
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -403 575 0 -2812 771 -3 216 346
S:a eget kapital, kr 124 643 643 0 11 235 429 135 879 072
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 268 200 kr samt ianspraktagande skett med O kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -403 575
Arets resultat, kr -2 544 571
Reservation till underhallsfond, kr -268 200
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -3 216 346
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -3 216 346

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516021824
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01 2021-04-08
1 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsittning 2 3330014 449 283
Ovriga rorelseintikter 3 66 456 0
Summa roérelseintdkter 3 396 470 449 283

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 155978 -68 133
Ovriga externa kostnader 5 -178 634 24195
Personalkostnader och arvoden 6 -24 868 0
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -2 834 046 -354 256
Summa rérelsekostnader -4 193 526 -446 584
Rorelseresultat -797 056 2699
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 747 515 -269 056
Summa finansiella poster -1 747 515 -269 056
Resultat efter finansiella poster -2 544 571 -266 357
Arets resultat -2 544 571 -266 357
Tillaggsupplysning

Arets resultat -2 544 571 -266 357
Reservering till fond yttre underhéll -268 200 -137 218
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 0
Underskott -2812 771 -403 575

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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2023 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 179 298 698 182 132 744
Summa materiella anldggningstillgangar 179 298 698 182 132 744
Summa anlaggningstillgangar 179 298 698 182 132 744
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56248 114 128
Ovriga fordringar 0 5087
Avrikningskonto HSB Ostra 442 308 16 764 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 86 658 992 042
Summa kortfristiga fordringar 585 214 17 875 462
Summa omsittningstillgangar 585 214 17 875 462
SUMMA TILLGANGAR 179 883 912 200 008 206
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 138 690 000 124910 000
Fond for yttre underhall 405 418 137 218
Summa bundet eget kapital 139 095 418 125047 218
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -671 775 -137 218
Arets resultat -2 544 571 -266 357
Summa fritt eget kapital -3216 346 -403 575
Summa eget kapital 135 879 072 124 643 643

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 0 42 337 000
Summa langfristiga skulder 0 42 337 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 10 43432 026 1 460 000
Leverantorsskulder 117 528 284 879
Aktuella skatteskulder 0 1736
Ovriga skulder 11 10 864 13 780 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 444 422 17 500 948
Summa kortfristiga skulder 44 004 840 33 027 563
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 883 912 200 008 206
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2544 571 -266 357

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 834 046 354256

Kassaflode fran Iopande verksamhet 289 475 87 899

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar 968 351 -1 111 257

Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder -30 994 749 31567 563

Kassaflode fran Iopande verksamhet -29 736 923 30 544 205

Investeringsverksamhet

Investering i anldggningstillgdngar 0 -182 487 000

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -364 974 43 797 000

Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 13 780 000 124 910 000

Arets kassaflode -16 321 897 16 764 205

Likvida medel vid arets boérjan 16 764 206 0

Likvida medel vid arets slut 442 308 16 764 206
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokféringsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterade upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,55 %

Reservering for framtida underhall har skett enligt stadgarna och uppgér till 0,3 % av taxeringsvardet.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Foreningen saknar underskottsavdrag.

2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 2 877425 418 769
Hyror 442 939 36 939
Hyresbortfall -84 801 -6 425
Varm- och kallvatten, moms 94 451 0
Summa nettoomsattning 3 330 005 449 283

3 Ovriga rorelseintékter

Andrahandsuthyrningar 2 626 0
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 43 080 0
Ovriga rorelseintikter 45706 0
4 Driftskostnader 2023 2022
Lopande underhall 9985 0
Elavgifter 104 635 12 470
Uppvarmningsavgifter 317 883 0
Vatten och avlopp 69 977 0
Forsakringar 46 498 8727
Fastighetsskotsel 154 481 2100
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 0 217
Ovriga kostnader 452520 44619
Summa driftskostnader 1155978 68 133

Transaktion 09222115557516021824
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5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Inkasso

Ovriga externa tjéinster

Representation, ej avdragsgill

Summa 6vriga externa kostnader

6 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse
Sociala avgifter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvérde mark

Arets investering byggnader

Arets investering mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvéirde byggnad - bostdder

Taxeringsvirde mark - bostéder
Totalt taxeringsvéarde

Fastighetsbeteckning: Kroken 17

Transaktion 09222115557516021824
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring 0
Upplupen intdkt miklararvode 0
Uppl intékt Gamlebro 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 658
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 658

9 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum
Nordea Hypotek AB 4,525 2024-12-07 14 477 342
Nordea Hypotek AB 3,99 2024-11-20 14 477 342
Nordea Hypotek AB 4,525 2024-12-09 14 477 342

43 432 026
Niésta ars amortering berdknas uppga till 0
Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 43 432 026
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 43 432 026

Stéllda sakerheter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 43 797 000
Summa stéllda sékerheter 43 797 000

10 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2023-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 0
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering) 43 432 026
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 43 432 026
Ovriga skulder 2023-12-31
Personalens kéllskatt 5994
Lagstadgade sociala avgifter 4 870
Ovriga skulder 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 10 864
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12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad Gamlebro, slutavrikning

Upplupen fastighetsforvaltning

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Norrkdping

Denna édrsredovisning ér digitalt signerad av:

Sakarias Mérdh Ingrid Lindén
Lars Lofgren Goran Granstrom
Rolf Pettersson

Var revisionsberittelse har 1dmnats digitalt

Peter von Knorring
Emst & Young AB
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Slandan org.nr 769639-7749

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Slandan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557516416603

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lédmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Sléndan foér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557516416603

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing den dag som framgar av min digitala signatur

Ernst & Young AB

Peter Von Knorring
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



