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[ Riksbyggen

|
Styrelsen for Bostadsréttsforeningen
e - o Storbyn Almby i Orebro far harmed
Forvaltningsberattelse i
rakenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-11-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-09-29. Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 417 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 194 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Almby 13:720 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 15 byggnader med 15
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2016.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i RBforsékring/Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kdk 15
Total tomtarea 3 589 m?
Bostider bostadsritt 1 485 m?
Arets taxeringsvirde 22 590 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 22 590 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 28 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan:

En underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 593 tkr (399 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Linda Evensen Ordférande 2025
Robin Lindgren Fjellner Ledamot 2025
Benny Rimsfeldt Ledamot 2024
Daniel Nykvist Ledamot 2024
Asa Lindborg Ledamot 2025
Richard Persson Ledamot 2025

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

KPMG AB Auktoriserad Revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har investerat i 15 laddboxar for laddning av el-bilar. I samband med montage ansdkte foreningen om
bidrag fran Natutvardsverket. Ansdkan godkéndes och ett bidrag om 167 tkr utbetaldes till foreningen i september.

Foreningen ansokte under verksamhetesaret om elstddet. Ansdkan godkéndes och 1 999 kronor utbetaldes i september
manad. El-stédet har redovisats som en &vrig rorelseintékt.

Medlemsinformation
Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 22 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 d& den héjdes med 9 %.
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Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgift med 25 % fran

2024-02-01

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 606 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning* 900 825 825 809 793
Resultat efter finansiella poster* —223 —347 -159 —208 —451
Soliditet %* 59 58 58 58 58
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* % % 9 84 »
égsf;iﬁ tf*r/ kvm upplaten med 606 556 556 545 534
Energikostnad kr/kvm* 42 73 50 31 26
Sparande kr/kvm* 131 31 210 124 -39
Skuldséttning kr/kvm* 10 387 10 494 10 602 10 709 10 818
Skuldsdttning kr/kvm upplaten med 10 387 10 494 10 602 10 709 10 818
bostadsratt*

Réntekéanslighet %* 17,1 18,9 19,1 19,7 20,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm f6r yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet forédndring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets brjan 24974730 993 904 -2 836 567 346 555
Disposition enl. arsstimmobeslut —346 555 346 555
Reservering underhallsfond 592 924 —592 924
Ianspraktagande av
underhallsfond 0 0
Avrets resultat —222 853
Vid arets slut 24974 730 1586 828 -3 776 046 —222 853

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3183 122
Arets resultat —222 853
Arets fondreservering enligt stadgarna =592 924
Summa -3 998 899

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
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ri Riksbyggen

Att balansera i ny rikning i kr - 3998 899

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 899 820 825 480
Ovriga rérelseintikter Not 3 4 885 8 895
Summa rorelseintikter 904 705 834 375
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —259 708 -360 083
Ovriga externa kostnader Not 5 —146 102 —214 695
Personalkostnader Not 6 —47 493 —44 814
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —417 265 —392 159
Summa rorelsekostnader —870 567 -1 011 751
Rorelseresultat 34138 —177 376
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 10 58
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 =257 001 —169 237
Summa finansiella poster —256 991 -169 179
Resultat efter finansiella poster —222 853 —346 555
Arets resultat -222 853 —346 555
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 38266 422 38 658 581
Pagaende ny- till och ombyggnad Not 10 0 0
Inventarier och installationer Not 11 142 266 0
Summa materiella anldggningstillgangar 38 408 688 38 658 581
Summa anliggningstillgangar 38 408 688 38 658 581

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 10
Ovriga fordringar Not 12 2 009 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 25013 47 746
Summa kortfristiga fordringar 27 032 47 756

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 331 004 471170
Summa kassa och bank 331 004 471170
Summa omsittningstillgdngar 358 036 518 926
Summa tillgdngar 38766 723 39177 507
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 974 730 24 974 730

Fond for yttre underhall 1 586 828 993 904

Summa bundet eget kapital 26 561 558 25968 634

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =3 776 046 —2 836 567

Arets resultat —222 853 —346 555

Summa fritt eget kapital -3 998 899 -3 183 122

Summa eget kapital 22 562 659 22 785 513
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 265 088 15424 512

Summa langfristiga skulder 15 265 088 15 424 512

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 159 424 159 424

Leverantorsskulder 55702 97 990

Ovriga skulder 606 393 606 395

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 117 457 103 673

Summa kortfristiga skulder 938 976 967 482

Summa eget kapital och skulder 38766 723 39177 507
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 17 222853 346 355
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 417 265 392 159

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 194 412 45 605
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 20 725 7552

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —28 506 23 357

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 186 630 76 514
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer -167 372 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -167 372 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —159 424 —159 424

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —159 424 —159 424

Arets kassaflode -140 166 -82 910

Likvidamedel vid arets borjan 471 170 554 080

Likvidamedel vid arets slut 331 004 471170

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer Linjér 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 899 820 825 480
Summa nettoomsittning 899 820 825 480

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 2 888 8415
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 0
Erhéllna statliga bidrag 1999 0
Ovriga rorelseintikter 0 480
Summa ovriga rorelseintakter 4 885 8 895

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —28 435 =52 191
Forsékringspremier —28 392 -25322
Obligatoriska besiktningar =71763 =27 094
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —-17 500
Sné- och halkbekédmpning —26 793 =57 800
Statuskontroll -1 875 0
Forbrukningsinventarier —30 002 —44 959
Vatten —49 965 —92 477
Fastighetsel —-11 817 —15 326
Sophantering och atervinning —30253 —27 414
Forvaltningsarvode drift —44 413 0
Summa driftskostnader =259 708 -360 083
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —80 599 -85 036
Arvode, yrkesrevisorer —13 000 -12250
Ovriga forvaltningskostnader —12 342 —15480
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —2 888 3500
Medlems- och foreningsavgifter —33 000 =57 000
Konsultarvoden -2 731 0
Bankkostnader —1 542 0
Ovriga externa kostnader 0 —48 429
Summa ovriga externa kostnader -146 102 -214 695
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —37 149 —34 100
Sociala kostnader —10 344 -10 714
Summa personalkostnader =47 493 -44 814
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —392 159 —392 159
Avskrivning Installationer —25 106 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -417 265 -392 159

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —257 001 —169 235
Raéntekostnader till kreditinstitut 0 -2
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -257 001 -169 237
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39 215 925 39215925
Mark 2 009 250 2 009 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 225175 41 225175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 566 594 —2 174 435
-2 566 594 -2 174 435
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —392 159 —392 159
=392 159 -392 159
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 958 753 -2 566 594
Restvidrde enligt plan vid arets slut 38 266 422 38 658 581
Varav
Byggnader 36257172 36 649 331
Mark 2 009 250 2 009 250
Taxeringsvarden
Smahus 22 590 000 22 590 000
Totalt taxeringsvéarde 22 590 000 22 590 000
varav byggnader 16 650 000 16 650 000
varav mark 5940 000 5940 000
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Not 10 Pagaende ny- till- och ombyggnad

Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffning 334739 0
Bidrag Naturvérdsverket -167 367 0
Arets omklassificering till anldggning -167 372 0
0 0
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Arets anskaffning
Installation, laddboxar 167 372 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 167 372 0
Arets avskrivning
Installationer -25 106
Summaavskrivning vid arets slut -25 106
Restvarde enligt plan vid arets slut 142 266 0
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 009 0
Summa évriga fordringar 2009 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 0 28 392
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 131 19 354
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 3 881 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 25013 47 746
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 331 004 471 170
Summa kassa och bank 331 004 471 170

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 15424 512 15583 936
Nasta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —159 424 —159 424
Langfristig skuld vid arets slut 15 265 088 15 424 512

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,18% 2025-09-01 7791 968 0 79 712 7712256
STADSHYPOTEK 4,12% 2025-12-01 7791 968 0 79 712 7712256
Summa 15 583 936 0 159 424 15 424 512
*Senast kiinda rintesatser
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 33 180 14 025
Upplupna elkostnader 1284 2 658
Upplupna kostnader for renhéllning 1 007 950
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5750
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 69 986 68 790
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 117 457 103 673
Not 17 Tillaggsupplysning till kssaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rénta 10 58
Erlagd rinta 223 821 169 379
Not 18 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 600 000 16 600 000

Not 19 Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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