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Anpassningar av déssa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 version 5 i foljande bestdmmelser:




OM FORENINGEN

& 1 Bostadsrittefbreningens firma och site

Bostadsratisforeningens firma ir HSB Bostadsrattsfirening Piraten | Uddevalla.
Styrelsen har sitt sate | Uddevalla.

§ 2 Bostadsriltstbreningens Endamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att | bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsiigenheter
for permanent boende och lokaler 3F medlemmarna tHl nyttiande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till Sndamél att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt f8r att stirka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhat varne om miljén genom att verks
f6r en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsratt ar den rétt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem sormhar bostadsratt kallas bostadsratishavare,

&3 SBamverkan

Bostadsrattsforeningen skavara medlem ien HSB-forening, | det foljande kallad H5B. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsféreningen.

Bostadsratisféreningens verksamhet ska bedrivas b samwerkan med H58,

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrads
bostadsrattsidreningen’i forvaltningen av diss angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbkray vid Sverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kip ska uppritias skriftligen och skrivas underav
séljaren och kbparen. Képehandlingen ska innehdla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava,

O dverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven &r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Irtrade | bostadsrattsféreningen kan bevilias den som ar medlemd HSB och

1. kemmer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsratisféreningens hus.

Ormen bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad sem nu sagts Tar motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som.en bostadsratt dvergdtt till far inte nekas intride | bostadsrattsforeningen, om devillkor
for medlernskap som foreskrivs idenna paragraf dr uppfylida och bostadsrdttsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrétishavare, Om det kan antas att f6rvBrvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsrattsfireningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap farinte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrittsforeningen,

Juridisk person som forvdrvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte ar avsedd f6r fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som 8r medlem | bostadsrattsfdreningen maste hasamtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse fér att genom dverldtelse forvdrva bostadsrdtt till en bostadslgenhat
som intedravsedd for fritids8ndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsalining eller
tvangsfirsalining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid f&rviiry som gbrs.aven
kommun eller ett landsting,
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£ 6 Andelsitrviry

Densom férvarvat andel | bostadsratt till bostadsligenhet ska bevilias medlemskap om bostadsritten
efter forvarvetinnehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt semmanboende
nérstdende personer.

& 7 Familjeritisligs forviry

O en bostadsratt Gvergdtt genom bodelning, ary, testaments, bolagsskifte eller liknande forvarv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsratisféreningen upprmana férvarvaren sttinom sex
manader fran uppraningen visa att nagon, sominte far nekas medlemskap i bostadsratisforeningen har
forvérvat bostadsratten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangstorséljas enligt bostadsratislagen f6r forvarvarens rakning.

§ B RaH att utdva bostadsritien

Naren bostadsrdtt dvergitt till ny innehavare; far denne utbve bostadsratten endast o han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap T bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédshoet inte ar
medlem | bostadsrattsféreningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex ménader frén uppmaningen visa alt bostadsritten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte f&r nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsrtten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
dodshoets rakning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsforsdljning
eller vig-exekutiv férsdlining, Kar tre &r efter forvarvet uppmanas att inonysex mahader visa att
nagon, sominte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har fdrvlrvat bostadsratten och sbkt
medlemskap.

& 9 Privning av-mediemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avghra frégan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstéandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

Foratt prova frégan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

& 10 Nekat mediemskap

Ervéver|atelse dr ogiltig om den som bostadsratten Svergdtt till nekas medlemskap |
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattsiagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsdlining och tvangsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsidgenheterna i farhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske-enligt upprttad underhalisplan.
Omvinre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for lBgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér
andring av det inbérdes férhallandet melian andelstalen beslutas av féreningsstdmma, Beslutet blir
giltigt om minst tvatrediedelar av de ristande pé fireningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrattslagen.
styrelsen beslutar omSrsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om'inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavpiften betalas | rétt tid
utgér drdjsmalsranta enligt rintelagen g3 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersatining for inkassokostnader mum,

| drsavgiften ingdende ersdttning f&r varme och varmvatien, elekuricitet, soph@mtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.




§ 12 Upplatelse, Overlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas utefter besiut avistyrelsen:

Bostadsratisforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsratishavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsratisforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférskringsbalken och faststalls for dverlitelseaveift vid ansékan
om medlemskap och f&r pantsdtiningsavgift vid underritielse om pantsadttning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsratishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om enl3genhet upplats under en del av ett &r, bergknas den hégsta tiidtng aveiften efter det antal
kalenderménader som l8genheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen f8r | Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter 16r &tgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli till den 30 juni,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen tilb revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsherattelse, resultatrdkning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

& 14 Foreningsstamma

Féreningsstamman dr bostadsréttsfireningens hégsta beslutande organ,

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstammea ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
hdllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberatiigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den somiinte &r mediem ska ha rétt att ndrvara eller pa annatsare
tolja forhandlingarna vid fSreningsstdmman, Ettsadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samiligs ristberdttizgade som dr ndrvarande vid féreningsstamman,

Ombud, bitraden ochandra stammofunktiondrer har alitid r8tt att nrvaravid foreningsstdmman,

518 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
grendet till styrelsen fére augusti ménads utgang.

§ 16 Kalislse till Wreningsstimmsa

Styretsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de Srenden som ska forekomma pé
fareningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fire foreningsstdmman och ska utféardas senast vl veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lmplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligtlag i vissa fall sandas till varje medlen vars adress ar kdnd for bostadsrattsforeningen,
Bostadsrattsféreningen far da skriftiig kallelse krivs enligt lag arnwdnda elekironiska hjdlpmedel,
Narmare reglering av férutséttningar for anvindning av eiektroniska hjglpmedel anges i lag.

§17 Dagordning
Ordinarie toreningsstamma

?{%




Vid ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

féreningsstdmmans Gppnande

val av stimmoordfdrands

anmélan av stammuoordférandensval av protokoliférare

godkannande av ristiingd

friga omnarvaroratt vid foreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jamte stémmaoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstriknare

fraga om kalleise skett | behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomglng av revisorernas berittelse

. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrdkning

. bestut Faniedning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststalida

balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelseéns ledamoter

15. bestut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valls av
foreningsstémman

16, beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. wvalav styrelsens ordférande, styrelseledambter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, valavrevisor/er ochsuppleant

21. beslut omantal ledamdter i valberedningen

22. valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23, val av fullmaktige och ersittere samt Ovriga representanter | HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som-angivits | kallelsen

25, fareningsstamimans avslutande

e e B o
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Extra iSreningsstimma

P& extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden sorm ska
behandlas.

§ 18 Rostralt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varie mediem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har detillsammans enrdst. lonehar en mediem flera bostadsratier | bostadsrattstoreningen har
mediemmen enrdst.

tMedlem som inte betalat forfallen insats eller draavgift har inte rbstratt,

En medlems réttvid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiliféretradare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska [@mna inskriftiig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara [ original ach galler hgst ett ar
fran utfardandet. Mediem far firetradas av valfritt ombud. Ombud far bara firetrada en medierm,

Medlem far medfora ett valfritt hitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstammans beslut utgdirs av den mening som har fatt mer 8n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stémmoordforanden bitrdder.

Vid personval.anses den vald som har fatt de flesta rdsterna: Vid lika ristetal augdrs valet genom
Iottning om inte annat bestutas av foreningsstémman innan valet forrétias

Forvissa besiut kravs srskild majoritet enligt bestammelser i lag.

O réstsedel inte avidmnas eller ristsedel avldmnas utan réstningsuppgift (34 kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid fGreningsstimma
Ordfranden vid fSreningsstémman ska se till att det fors protokoll.




| fraga om protokollets innehall galler att;
1. réstldngden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. fbreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges | protokollet.

Protokoliet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§21 Styrelse

Styrelsen bestlr av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Ay
dessa utses en styrelseledamot och hbgst en suppleant far denne av styrelsen fr HSB.
Fireningsstimman valjer styrelsens ordftrantde och dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden & hbgst tvl &r. Styrelseledamot och suppleant kan valias om. Orm heltny styrelse valjs
av foreningsstirmman ska mandattiden 8¢ hilften, ellervidudda tal nrmast hiigre antal, vara ett 3r.

§ 22 Honstituering oth firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sidlv med undantag av styrelsens ordfdrande somvaljs av
fareningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen, Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrelseledambter, att tva tillsarmmans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutfbrhet

Styrefsendr beslutfér ndr fler Gn-hilften av helg antalet styrelseledaméter 8r ndrvarande. Som
styrelsens besiut giller den mening de flesta rostande f8renar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledambter &r ndrvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokollvid styrelsesammantride

Wid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordfranden fée
sammantradet och denyiterligare fedamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdttatt f3 awikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att te del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar-dver
mbjligheten att 1atg annan ta del av styrelsens pratokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokol! fran styrelsesammantrade ska forasi nummerfdljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hidgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, Bvriga viljs av féreningsstémiman. Mandattiden & fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva $itt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen [dmnad
senast tre-veckor fare féreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftligforkaring tilL ordinarie
foreningsstamma Sver gjorda anmarkningar | revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberitielsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pd vilker deska behandlas.

§ 28 Valberedning

Yid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning,
wMandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
fedamdter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande | valberedningen.




Valberedningen bereder och féresiar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta.

Yalberedningen ska till foreningsstdmman ldmna forslag pd arvode och fbresta principer f6r andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméoter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yvitre underhall,
Styrelsen ska | enlighet med Upprattad underhalisplan reservers respektive ta | ansprik medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsfareningen kan ha fond for inre underhall av bostadsratisidgenheter,

Overforing till fond fér inre underhall bestims avstyrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsratislagenheten,

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhaliandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal f6r bostadsratisidgenheter | bostadsrattsfireningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. &rligen budpetera for att sdkerstdlla att tillrackliga medel firins fiir underhaitav
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrantstoreningens egendom besiktigas | amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhailsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i nyrakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsidrieckning

Bostadsrittshavare harratbatt i utdrag ur lagenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utryimmen,

dagen f&r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sorm Hgger till grund for
upplatelsen,

bostadsratishavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsritten, samt

datum for utfardandet,

bl

o uew

§31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla lgenheten i gottskick. Det inmebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhilla somreparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.
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Bostadsrattshavaren bbr teckna forsakring som omfattar bostadsritishavarens underhalis- och
reparationsansvar som filier av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande f6rsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
farekommande fall for sjglvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska 18lja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar betrdffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, el vatten, ventilation ochanordning for
informationstverféring, For vissa tgarder i |3genheten krdvs styrelsens tillstand énligt § 37, De
Atgdrder bostadsrattshavaren vidiar | lagenheten ska alitid utfdras fackméssigt

Till iHgenheten hir bland annat:

1. yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuldisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke b@rande innervéggar,

3. inredningi13genheten och évriga utrymmen tillhdrande lagenh eten, exempelvis:
sanitetsporstin, kiksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksd f6r vattenledningar, avstdngningsventiter ochi
forekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning il derna inredning;

4, Bgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. lagenhetens ytterddrr med tillhérande lister, foder, karm, t3tningslister, beslag, handtag,
gangidrn, brevinkast, 145 och nycklar, med undantag f6r bostadsrattstoreningens
underhilisansvar enigt § 32. Vid byte av {agenhetens ytterdérr ska den nya dirren
motsvara bostadsrattsforeningens krav samt de normer sorm vid utbytet galler fér
hrandklassning och ljuddampning,

6. glas i fonster och diirrar samt sprojs pa finster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdBrr hérande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock f8r malning av utifrén synligs delar av

fonster/fonsterdbrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

4. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsaverféring till de delfar de
&rsynligs | lagenheten och betjdnar-endast den aktuella l3genheten,

10. armaturer forvatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksfiake, kolfiiterflakt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflakt om deinte dr en del
av Husets ventilationssystem. Installation v anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar | l3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett iagenheten met.

e

Ingdr i bostadsrittsuppldtelsen forrad, garage eller annat l8genhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar for dessa utrymmen sorm fir
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r uppléten med bostadsratt.

Onyldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor tillidgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren 167 renhdlining och sndskottning. Fir
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsritisforeningens instruktioner, Om l8genheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren dirutover se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats & bostadsritishavaren skyldig att félja bostadsratisféreningens anvisningar gallande
skétsel avmarken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsratisféreningen anmala fel och'brister i sadan
agenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 BostadsritistOreningens ansvar

Bostadsrattsfireningen svarar fératt huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt & 31, &r val underhallet och halls | gott skick,




Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar f6r avliopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lgenhet {53 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsBverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med och som finns Fgoly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar | l8genheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rikglngar (g rbkgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, Inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskapa/koksflakt som utgdr
del gv husers ventilation, samt

5. malning av viterddrrens yitersida samt i forekommande fall for brevldda, postbox och
staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada p3 grund av utstrémmande
tappvatten] svarar bostadsrattshavaren endast | begransad omfattning | enlighet med
bostadsrittsiagen.

Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra | l8genheten.

§ 34 Bostadsriltsforeningens dvertagande av underhalisdtgind

Bostadsrattsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara f6r. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endastavse dtgard som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritisligenhst

Om ett besiut sorm fattats pd foreningsstimma innebiratten lgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forandras eller 1 sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyvgenad ska bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren Inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmmnden.

£38 Avhidipande av brist

Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar for l3genhetens skick s& att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendomoch inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

& 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | lagenheten utfbra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp ien harande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annanvasentlig for8ndring av ldgenheten.
Styrelseri far bara vagra att medge tilistand il en dtgdrd som avses 1 Torsta stycket om Atgdrden &r
till pataglig skada eller olagenhet for bostadsratsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvandning av [8genheten ska bostadsrattshavaren se till att de som boriomgivningen inte
utsatts for strningar somi sidan grad kan vara skadliga f6r halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljt att de inte skiligen bidr thlas. Bostadsrittshavaren ska dven | ovrigt vid sin anvindning av
lagenheten lakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och.gott skick Inomeller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besbker bostadsrattshavaren som gast, ndgon som
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bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete |
fagenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska fblia bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stirningar | boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna &r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning attmissténka att ett foremal &r behaftat med chyra
far dettainte tas ini lgenheten.

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Foretradare for bostadsréttsféreningen har ratt att fa komma in | ligenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller 16r att utféra arbete som bostadsrittsiGreningen svarar for eller 16r att avhjalpa brist nédr
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Wir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsrétten ska tvangsfirsaljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att18ta lagenheten visas pa l&mplig tid. Bostadsratisforeningen ska setill
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt,

Bostadsrattsfireningen har ratt att komma in § lgenheten och utfbra nddviéndiga Stgérder for att
utrota ohyra | huset eller pa marken,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltirdde nér bostadsratisforeningen har rétttill det kan
bostadsrattsforeningen ansoka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppldta sinldgenhet i andra hand till annan f6r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samiycke bir begrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsritishavaren har sk&l for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Ominte samtycke till andrahandsopplatelse lmnas av styrelsen f3r bostadsrdtishavaren 8nda upplata
sin lagenheti andra hand om hyresndmnden l@mnar sitttillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsiagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsratt har fGrvérvats vid exekutiv forsilining eller tvngsforsalining enligt
hostadsrattslagen av en juridisk persor sorn hade pantratti bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsforeningen, eller

sprm lgenheten dr avsedd for permianentboende och bostadsratten till lgenheten innehas av en
kommiun eller ett landsting.

Nirsamtycke inte behdvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 inrymma utomstaends

Bostadsrattshavaren far inte lprymma utomstdende personerd lagenheten, om det kan medftira
men fér bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem [ bostadsrattsforeningean.

§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda l&genheten fr ndgot annat dndamal 8n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som dr.av avsevard betydelse {6r
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem | bostadsratt

§43 Avsigelse av bostadsritl
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En‘bostadsritishavare faravsiga sig bostadsrattentidigast efter tvl ar fran uppldtelsen och
dérigenom bii fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Viden avsdgelse Gvergar bostadsratten till bostadsrattsfireningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast eftertre madnadér fran avsagelsen ellervid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

& 44 Forverkandegrunder

Nyttianderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tiltratts ar fbrverkad och
bostadsrittsforeningen har ratt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplitelseavgifit

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgbrasin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsratishavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift 1r andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadsidgenhet, mer 8n en vecka efter tériallodagen eller, nir det galler en lokal, mer
artva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten | andra hand,

4, Annat indamil
om lagenheten anvénds f6r annat 8ndamal &n det avsedda,

8. inrymma utomstaende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer tlil men fér bostadsrtisféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits til L andrathand, genom virdsldshet &r
vallandetill att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Yanvard, stBrningar och liknande

om [dgenheten pd annat satt vanvardas sller om bostadsrattshavaren eller densom bostadsratten
arupplaten till landra hand utsdtter boende i omglvningen for storningar, inte fakttar sundhet;
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten ndr bostadsratisféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska giira enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrattsftreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brotishigt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksambhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgbe eller T vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
légenheten anvands for tilifalliga sexuslla forbindelser mot ersdtining,

Enuppsagning ska vara skriftlig.
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Nyttianderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrdtishavaren till last 8r av ringa
hetydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestammelser

Punkt3-5 0ch 7-8
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren [ater bl att efter tilsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fbrverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen harsagt Upp bostadsrattshavaren till avilytining, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta gller inte om nyttianderatten 3r férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar | boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisfbreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader frén
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pad forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttianderdtten enigt punkt 2 forverkad pdgrund av drbjsmdl med betalning av-drsaveift effer
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavarentill avilytining, far denne pa grond av drjsmalet inteskiljas fran ligenheten

1. omavgiften - nar det &rfriga om en bostadsidgenhet — betalas inorm tre veckor fran det
alt bostadsrattshavaren har delgetts underrdtielse om mojligheten att fa tillbaka
{agenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i dén kommun dér lagenheten 8r
beldgen,

2. omavgiften — ndr det arfraga om enlokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsratishavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att 4 tillbaka lagenheten
genom att betala avelften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges [ férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdiligt, dock senast nar tvisten omavhysning avgdrs i forsta instans,

YVadsom sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tiifallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | sa hog grad att bostadsrétishavaren skaligen inte
bir fa behalla ldgenheten,

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 2
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock; om det 8r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsratishavaren utan drijsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidia réttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska skeinom tvd manader frén
der dag da bostadsrattsféreningen fick reda pd férhallande som avses | punkt 3.

Punkt7

Vidsarskilt allvarliga stBrningar | boendet giller vad som sBgs | punkt 7 Bven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett, Tills3gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r uppldteniandra
hand.

Inhan uppsagning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialn8mnden underrattas. Vid
sarskilt alivarliga stbrningar far uppségning ske utan underrattelse till sociaindmnden, en kopiaav
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
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En bostadsratishavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tvd mdnader frén det att
bostadsrattsféreningen fick reda pé férhllandet. Om det brottsiiga férfarandet har angetts till 4tal
eller om forundersékning har inletts.inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gitt fran detatt domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rartslips férfarandet har avslutals pa nagot annat satt,

& 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsAgelse om stbrningar | boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsratisfreningen
uppmaning till Juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat mediemskap.

A L S

Andra meddelanden till mediemmarna sker genonvansiag pd ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brew,

Bostadsrattsforeningen B till medlemmarng ellertill ndgonannar dé kravenligt lag finns pa
skriftiig information anvanda eleltroniska hidlpmedel, Narmare reglering av férutséttringar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisfireningens fastighet och tomtrdtt

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrefsen eller firmatecknare far inte heller riva eller hestuta om vEsentliga fdrandringar av
bostadsrattsfbreningens hus eller mark sisom viisentliga tili-, nv- och ombyggnader av sadan
egendam.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka o inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrttsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Forgittigheten av f6liande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverldta bostadsratistareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut-om dndring av bostadsrattsireningens stadgar.

Fir glitigheter av foliande besiut krivs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsfbreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. ‘beslut oni dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar sominte Gverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfbreningar.

§ 48 Utlrdde ur HSB

Om ett bestut innebir att bostadsrattsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstimimor och pé den senare féreningsstdrmnman
bitritts av minst tva trediedelar av derdstande.

vid uttrdde ur HSBska bostadsritisféreningens stadgar och firma ndras utan Hllmpning av §47.

£.4% Upplisning

O bostadsrattsféreningen upplises ska behaling tillgéngar tillfalla. medlemmarna i farhallande till
bostadsrittslagenheternas insatser.
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