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VValkommen till arsredovisningen for Brf Scheele Promenad 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-03-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-02-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
LUND STUDENTKAREN :12 2021 Lund

Fastigheten ar forsiakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2021

Foreningen har 83 bostadsratter om totalt 5 260 kvm och 1 lokal om 138 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5398 kvm.

Styrelsens sammansattning

Sten Camitz Ordférande

Egzon Mehmeti Styrelseledamot
Kristina Trulsson Samuelsson Styrelseledamot
Mats Samuelsson Styrelseledamot

Victoria Therése Jenny R Larsson  Styrelseledamot

Valberedning

William Séderberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Erik Mauritzson Revisor Ernst & Young AB
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2026 ® Stamspolning

2024 e Radonmadtning
Behandling trafonster
Behandling Entreparti (trd)
OVK matning

Avtal med leverantorer

Revisionstjanster Ernst & Young AB
Fastighetsskotsel Optimal Service

Administrativa tjdnster ~ Nabo

Bredband & TV Telia

Besiktning av hissa KIWA
Forsakringstjanster Folksam

El Kraftringen Nat
El & Varme E.ON
Finansieringstjanster Nordea Hypotek
VA tjanster VA Syd

Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i SCHEELE PROMENAD SAMFALLIGHETSFORENING (717921-1540), med en andel p3 6760/15823.

Samfalligheten forvaltar Scheele Promenad samfallighet pa adressen Scheelevagen i Lund. Avser garage under mark totalyta
4058kvm. Servitutsvag mellan hus 1 och Forskarparken.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det ekonomiska laget med allmant 6kande kostnader for bland annat energi och fortsatt 6kande finansieringskostnader har gjort att
styrelsen, i arbetet med budgeten, valt att hoja avgiften dven ar 2024 med 6%. HOjningen genomfors fran 1 januari 2024. syftet &ar

att uppna en langsiktgt hallbar, forutsdagbar och stabil ekonomi i foreningen och darmed ett Iangsiktgt vardeskapande.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 6%.
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Ovriga uppgifter

Foreningens milj6 pa innegarden har fortsatt utvecklas for gemensam trivsel. Odlingslador har brukats och flera & nya medlemmar
har utnyttjat mojligheten till odling.

Parkeringsmajligheterna har utvecklats genom att ytterligare mojligheter for korttidsparkering har inforts.

For att framtidssakra féreningen har, i Samfallighetens regi, en upphandling och forberedelse till installation av ytterligare 17
laddplatser for elfordon paborjats. Vald leverantor ar E.ON. Vi invantar ett positivt besked rérande bidrag fran Naturvardsverket
innan avtalet signeras och arbetet paborijas.

2-ars besiktning genomférdes som planerat under april. Den oberoende besiktningsmannen, Veronica Almholt/VIAB kontrollerade
samtliga tillgangliga lagenheter. De fel som besiktningsmannen anser finnas noterades i ett

utlatande och atgardades efter besiktningen. Nagra fa atgarder kvarstar.

En langsiktig Underhallsplan har under aret tagits fram av styrelsen. Arbetet enligt planen har paborjats genom att planera in
Radonmadtningar och OVK-besiktning.

Under sommaren upptdcktes forskjutningar pa fastighetens fasad pa flera punkter. Peab upprattade tillfalliga stodjande atgarder och
avsparrningar. En oberoende konsult, Sweco, utseddes och gjorde under hosten ett stort antal matningar och analyser av orsaken.
En slutlig rapport med atgardsforslag forvantas presenteras under februari 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 156 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 158 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4309 258 4068 049 2 381996
Resultat efter fin. poster -287 477 -783 390 -108 715
Soliditet (%) 74 73 73
Yttre fond 315 600 157 800 -
Taxeringsvarde 159 795 000 159 795 000 -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 782 740 669
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter

(%) 89,7 95,5 88,4
E':;L:Zitrt;t't”g per kvm upplaten med 14126 14352 14 640
Skuldsattning per kvm 13765 13 985 14 266
Sparande per kvm 292 201 182
Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 195%* -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 35 -
Energikostnad per kvm 225 230 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,89 1,14 -
Rantekanslighet 19,70 19,40 -

* For 2022 ar el- och varmekostnad per kvm totalyta, redovisad tillsammans

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar
med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Styrelsen bevakar noggrant, via en uppdaterad ekonomisk plan, utvecklingen och behovet av att revidera medlemsavgifterna.
Avgifterna héjdes med 6% saval fran 1 januari 2023 som 2024, nagot som kan bli aktuellt dven infér kommande arsskifte.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 210 150 000 - - 210 150 000
Fond, yttre underhall 157 800 - 157 800 315 600
Balanserat resultat -266 515 -783 390 -157 800 -1207 706
Arets resultat 783390 783390 -287 477 -287 477
Eget kapital 209 257 894 0 -287 477 208 970 417
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1207 706
Arets resultat -287 477
Totalt -1495 183

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1360570
Balanseras i ny rakning -2 855 753
-1495 183

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4309 258 4068 049
Ovriga rérelseintakter 3 276 763 3773
Summa rorelseintakter 4586 022 4071 822
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1397 556 -1945 081
Ovriga externa kostnader 8 -203 690 -177 566
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 865 988 -1 865 988
Summa roérelsekostnader -3467 234 -3988 635
RORELSERESULTAT 1118788 83 187
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 356 508
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1413 622 -867 085
Summa finansiella poster -1 406 265 -866 577
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -287 477 -783 390
ARETS RESULTAT -287 477 -783 390
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 282 606 832 284 472 820

Summa materiella anlaggningstillgangar 282 606 832 284 472 820

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 282 606 832 284 472 820

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 161 14 484

Ovriga fordringar 11 1428959 1026 902

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 100 696 -58 118

Summa kortfristiga fordringar 1553 816 983 268

Kassa och bank

Kassa och bank 70768 72718

Summa kassa och bank 70768 72718

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1624584 1055987

SUMMA TILLGANGAR 284 231 416 285 528 807
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 210 150 000 210 150 000
Fond for yttre underhall 315 600 157 800
Summa bundet eget kapital 210 465 600 210307 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 207 706 -266 515
Arets resultat -287 477 -783 390
Summa fritt eget kapital -1495 183 -1 049 906
SUMMA EGET KAPITAL 208 970 417 209 257 894
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 24383 000 50 503 000
Summa langfristiga skulder 24 383 000 50 503 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 49 920 000 24 986 000
Leverantdrsskulder 166 986 20894
Skatteskulder 35900 0
Ovriga kortfristiga skulder 15677 9433
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 739 436 751 585
Summa kortfristiga skulder 50 877 999 25767 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 284 231 416 285 528 807
Sida9av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1118788 83187
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1865988 1865988

2984776 1949 175
Erhdllen ranta 7 356 508
Erlagd ranta -1437 884 -785 085
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1554 249 1164 598
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -170 158 202 727
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 200 349 -129 450
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1584 439 1237875
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 186 000 -1 520 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 186 000 -1 520 000
ARETS KASSAFLODE 398 439 -282 125
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1096 359 1378484
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1494 798 1096 359
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Scheele Promenad 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Klientmedelskontot

Klientmedelskontot klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3947 556 3724152
Hyresintdkter, lokaler 170929 155947
Kabel-TV/Bredband 166 296 166 296
Ovriga intédkter 24 477 21654
Summa 4 309 258 4 068 049
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 212 532 0
Ovriga intdkter 64 231 3773
Summa 276 763 3773
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 265 126 247 749
Besiktning och service 58 201 67923
Stadning 0 14 954
Tradgardsarbete 6263 0
Ovrigt 18 998 7 650
Snoskottning 13 069 16 516
Summa 361 657 354 791
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 10 249
Bostader 2025 6939
Trapphus/port/entr 0 3188
Dérrar och Ias/porttele 21267 93 505
Ventilation 12 175 0
Garage och p-platser 0 20 647
Forsakringsarende/vattenskada 11 299 0
Summa 46 766 134 528
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 4 477 5595
Fastighetsel -68 637 789 574
Uppvarmning 574 521 262 985
Vatten 214 613 189 660
Summa 724 974 1247 815
Sida 12 av 16
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 50559 30814
Kabel-TV 68 920 72 461
Bredband 108 780 104 672
Fastighetsskatt 35900 0
Summa 264 159 207 947
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 251 369
Ovriga férvaltningskostnader 26 288 41 601
Revisionsarvoden 33 867 36 157
Ekonomisk forvaltning 104 732 87 501
Konsultkostnader 38552 11939
Summa 203 690 177 566
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1413613 867 085
Ovriga rantekostnader 9 0
Summa 1413 622 867 085
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 287 427 301 287 427 301
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 287 427 301 287 427 301
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 954 481 -1 088 493
Arets avskrivning -1 865988 -1 865988
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 820 469 -2954 481
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 282 606 832 284 472 820
| utgdende restvdrde ingdr mark med 63 661 251 63 661251
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 128 231 000 128 231 000
Taxeringsvarde mark 31564 000 31564 000
Summa 159 795 000 159 795 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 0
Nabo Klientmedelskonto 971174 856 133
Borgo 452 855 167 508
Avrakningskonto, eko. forvaltning 4923 3262
Summa 1428 959 1026 902
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10476 2629
El 0 -145 808
Forsakringspremier 17 596 15218
Kabel-TV 17 230 17 230
Bredband 26 430 26 430
Forvaltning 28 964 26 183
Summa 100 696 -58 118
Sida 14 av 16
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NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS-

RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-05-22 0,91 % 25 734 000 25 734 000
Nordea Hypotek 2024-06-10 4,49 % 23 800 000 24 600 000
Nordea 2026-05-20 1,13 % 24 769 000 25 155 000
Summa 74 303 000 75 489 000
Varav kortfristig del 49 920 000 24 986 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 373 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 102 366 123716
Uppvarmning 73 594 63229
Utgiftsrantor 104 005 128 267
Vatten 54 085 0
Léner 0 47 600
Sociala avgifter 0 14 956
Forutbetalda avgifter/hyror 379 386 355817
Beraknat revisionsarvode 26 000 18 000
Summa 739 436 751 585
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 77 202 000 77 202 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under borjan av aret har en gemensam upphandling av Fastighetsskotsel genomforts av de i Scheele Promenad ingaende
féreningarna Brf 1, Brf 2, Brf 3 samt Samfélligheten. Upphandlingen gjordes med utgangspunkt fran nuvarande behov och
resulterade i en betydande kostnadsminskning. Ny ansvarig for fastighetsskotsel fran kvartal 3 dr Bredablick Teknisk Forvaltning
Skane AB. Upphandlingen av 17 stycken nya El-laddplatser i Samfallighetens regi genomférdes och ett villkorat avtal tecknades med
E.ON Energiinfrastruktur AB. Avtalet &r villkorat av godkant bidrag fran Naturvardsverket. Ansokan till Naturvardverket ar insant.
Peab presenterade en orsaksanalys samt atgardsplan for att hantera de problem som uppkommit i vissa delar av fastighetens fasad.
Saval analys som atgédrdsplan har tagits fram av det oberoende konsultbolaget Sweco AB samt granskat av tredje part.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund

Egzon Mehmeti Kristina Trulsson Samuelsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mats Samuelsson Sten Camitz
Styrelseledamot Ordférande

Victoria Therése Jenny R Larsson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Scheele Promenad 2, org.nr 769636-0465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Scheele
Promenad 2 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
tillomstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

[ v | H1IX-CJIkR-S1-EbOyxJC




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Scheele Promenad 2
fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betrgffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritszon
Auktoriserad revisor
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