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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vindragaregatan 8, 769614-7276, med sate i Géteborg, far hdrmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreninngens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i
bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Henrik Norback Ordférande 2022
Mirko Sauvan Ledamot 2022
Edvin Niklund Ledamot 2022
Nuha Svensson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter
Said Niklund Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrdm Auktoriserad revisor 2022

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen ager fastigheten Bramaregarden 10:10 i Géteborgs kommun med darpa uppférd byggnad
med 16 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1940 och har vardear 1975. Fastighetens
adresser &r Vindragaregatan 8 A-C samt Herkulesgatan 22.

Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsrétt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

3 st 8 st 5 st

Total tomtarea: 534 kvm

Total bostadsarea: 929 kvm

Total lokalarea: 200 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd / Férldngning
Nihad Kotorcic 36 kvm 2023-01-31 / 36 manader
Sven-Olof Skoog 25 kvm 2023-04-30 / 12 manader
Shojadin Mousavi 139 kvm 2023-05-31 / 36 manader

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2013-04-04.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrétistillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 TV och Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Veterankraft Fastighetsskdtsel

Telia Abonnemang, porttelefon

Féreningen ingar i Kannan Samfallighet vilken handhar avfallshantering samt den yitre skotseln.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer for 39 365 kr och planerat underhall for
29 000 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2021 avser underhallskostanderna i not 5 till resultatrdkningen byte av tryckknappar i trappuppgéng.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 238 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 211 kr per kvm.

Planerade atgarder A_r

Byte av fonster 2022
Energideklaration 2023
Renovering av taket 2025
OVK-besiktning 2026
Utférda atgarder Ar

Byte av tryckknappar i trappuppgang 2021
Nya balkonger, terrasser och franska balkonger 2020
Byte av entréddrrar till alla delar av fastigheten 2019
Byte av avfuktare i torkrum 2018
Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Putsning och mélning av hussockel 2017
Byte av styrenhet till virmepumpen 2017
El-revision 2016
Oversyn av el & indragning av bredband i uthyrningslokal 2016
Byte av expansionskarl 2015
Renovering av yttertak 2015
Byte av termostatventiler 2015
Byte av rérstamdelar i kéllaren 2014
Renovering av fénster 2014
Energideklaration 2013
Byte av ventilationsflakt samt reglering av fléden 2013
Oversyn av tak samt montering av sndrasskydd 2013
Byte av vattenvarmare 2013
Renovering av stuprér och hangrannor 2013
Rostmalning av tak 2009

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-05-25. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (foregaende ar skedde 3 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantséattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 20 medlemmar.
2 tillkommande medlemar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 20 medlemmatr.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2021-04-01 da avgifterna sanktes med 8,8 %.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att |ata arsavgifterna vara oférandrade och vid tidpunkten for
arsredovisningens avliamnande finns inga beslut om kommande avgiftshdjningar.

Utdver arsavgiften debiteras de medlemmar som innehar en balkong ett balkongtilldgg vilket
motsvarar senaste sankningen av arsavgiften pa 8,8 %. Balkongtilligget &r anpassat efter varje
lagenhets kostnad fér balkongbygget.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intdkter 956 956 947 1099
Resultat efter finansiella poster 182 229 -110 186
Foérandring av underhallsfond 209 235 -73 -24
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 185 157 110 357
Soliditet % 57 56 62 62
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 744 816 816 816
Driftskostnad, kr / kvm 298 248 262 266
Ranta, kr / kvm 78 93 78 90
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 211 208 205 199
Lan, kr/ kvm 6 786 6 881 5200 5273
Snittranta (%) 1,14 1,35 1,50 1,71

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
Bundet

Bundet

Medlems- Underhalls-

insatser
Vid arets borjan 11 054 551
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhéllsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 11 054 551

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondfrandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

fond

471 111

238 000
-29 000

680 111

5(15)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 563 819 228 683
228 683 -228 683
-238 000
29 000
181 888
-1 544136 181 888
-1 335136
181 888
-238 000
29 000
-1 362 248
-1 362 248

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01-
2021-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 935 164
Ovriga rorelseintékter 3 20 399
Summa rorelseintéakter 955 563
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -404 658
Ovriga externa kostnader 7 -44 649
Personalkostnader 8 -25 223
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 7 -211 906
Summa rérelsekostnader -686 436
Rorelseresultat 269 127
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 266
Réantekostnader och liknande resultatposter -87 505
Summa finansiella poster -87 239
Resultat efter finansiella poster 181 888
Arets resultat 181 888

6(15)

2020-01-01-
2020-12-31

936 630
19 258

955 888

-361 550
-71 714
-26 284

-163 160

-622 708

333 180

156
-104 653

-104 497
228 683

228 683
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,16

11

12

2021-12-31

17 501 493
17 501 493

17 501 493

30 084
331
38 532

68 947
642 295
711 242

18 212 735

7(15)

2020-12-31

17 713 399
17 713 399

17 713 399

4 964
487
36 284

41735
400 491
442 226

18 155 625
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1&angfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2021-12-31

11 054 551
680 111

11 734 662

-1 544 136
181 888

-1 362 248

10 372 414

6 594 000
2700

6 596 700

1066 872
20 755
1661

154 333
1243 621

18 212735

8(15)

2020-12-31

11 054 551
471 111

11 525 662

-1 563 820
228 683

-1335137

10 190 525

5841 570
2700

5844 270

1926 750
68 537

3 526

2 447
119 570

2120 830

18 155 625
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Kassaflodesanalys

2021-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 269 127
Avskrivningar 211 906

481 033

Erhallen ranta 266
Erlagd ranta _ -87 505
Kassaflde fran den I6pande verksamheten 393 794
fore forandringar i rérelsekapital
Fdrandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -27 212
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) _ -17 330
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 349 252
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1921 500
Amortering av laneskulder -2 028 948
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -107 448
Arets kassaflode 241 804
Likvida medel vid arets barjan 400 491
Likvida medel vid arets slut 642 295

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2020-01-01-
2020-12-31

333180
163 160

496 340

156
-104 653

391 843

-563
16 507

407 787

-2 958 154
-2 958 154

2 000 000
-102 448

1 897 552

-652 815
1 053 306

400 491
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

10(15)

érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Vatrum

Balkonger

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Balkongtillagg

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintékter

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
705 397
179700

50 067

935 164

2021-01-01-
2021-12-31
8112
2373
6 961
2 953

20 399

100 &r
50 ar
50 ar

2020-01-01-
2020-12-31
757 848
178 782

936 630

2020-01-01-
2020-12-31
8 645
3 529
4 991
2 093

19 258
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Not 4 Reparationer

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Summa

Not 5 Planerat underhall

El, installationer
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avqift
Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader
Snérdjning

Forbrukningsmaterial

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Samfalligheter

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Kabel-TV och Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Tele och post
Férvaltningskostnader
Revision”

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

2 352

37 013
39 365

2021-01-01-
2021-12-31
29 000

29 000

2021-01-01-
2021-12-31
34 144
6762

3 927
2395
21072
105 159
37 554
24 593
166

47 880
5880
46 761

336 293

2021-01-01-
2021-12-31
1149

46 237

-4 500

1063
700

44 649

11(15)

2020-01-01-
2020-12-31
18 106

2 953

10 500
15000

6 306

28 750

81615

2020-01-01-
2020-12-31

2020-01-01-
2020-12-31
33 664

1250

765
13 310
82 561
34 895
13 256

47 880
5254
47 100

279 935

2020-01-01-
2020-12-31
1045

47 541

19 580

2 053

795

700

71714

* 2021 har foreningen valt en ny revisor pa arsstamman, vilket resulterat i att en bortbokning av tidigare fér hogt uppbokat

revisionsarvode gjorts.

Dokumentnummer: 627a525c7bcbb- Sida (12 av 18)



Brf Vindragaregatan 8
769614-7276

Not 8 Personalkostnader

12(15)

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01-

2021-12-31
Styrelsearvoden 20 000
Summa 20 000
Sociala avgifter 5223
Summa 25223
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01-

2021-12-31
Byggnader 211 906
Summa 211 906

2020-01-01-
2020-12-31
20 000

20 000
6 284

26 284

2020-01-01-
2020-12-31
163 160

163 160
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pdgaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2021-12-31

15 642 943
3721925

19 364 868

19 364 868

-1 651 469
-1 651 469

-211 906
-211 906

-1 863 375

17 501 493

13 779 568
3721925

17 200 000
1080 000

18 280 000
9 744 000

13(15)

2020-12-31

12 393 226
3721925

16 115 151

3249 717
-291 563

2958 154

19 073 305

-1 488 309
-1 488 309

-163 160
-163 160

-1 651 469

17 713 399

13 991 474
3721925

17 200 000
1080 000

18 280 000
9 744 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda férsékringar
Foérutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

Not 13 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
Nordea 1,75 % 2022-10-12
Nordea 1,24 % 2021-01-22
Nordea 1,00 % 2026-01-21
Nordea 0,96 % 2024-11-20
Nordea 1,14 % 2025-02-19
Nordea 0,88 % 2023-11-15
Summa

Ing. skuld
1008 320
1926 750
1926 750
1985 000

921 500

7 768 320

Nya lan

1921 500

1921 500

2021-12-31
26 659
11 873

38 532

2021-12-31
642 295

642 295

2021-12-31
1066 872
6 594 000

7 660 872

2021-12-31

7 660 872
7 660 872

Arets amort.
- 24 448
- 1926 750
15 750
- 21 000
- 20 000
- 21 000

2028 948

14(15)

2020-12-31
24 593
11 691

36 284

2020-12-31
400 491

400 491

2020-12-31
1926 750
5841 570

7 768 320

2020-12-31

7768 320
7 768 320

Utg. skuld
983 872

1905 750
1905 750
1965 000

900 500

7 660 872

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31
26 284

11 802

78 626
7700

29 921

154 333

2020-12-31
26 284
13 331
41 383
19 700
18 872

119 570
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Not 16 Stallda sdkerheter

Stéllda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 8 780 000 8 780 000
Summa stéllda sékerheter 8 780 000 8 780 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Henrik Norback Edvin Niklund
Styrelseordférande

Mirko Sauvan Nuha Svensson

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Adact Revisorer

Hakan Kjellstrdm
Auktoriserad revisor
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Johanna Kére skickade dokumentet till deltagarna

Henrik Norback granskade dokumentet:

"D Nils Henrik Norback signerade dokumentet

Edvin Niklund granskade dokumentet:

") EDVIN NIKLUND signerade dokumentet

Nuha Svensson granskade dokumentet:

#") NUHA SVENSSON signerade dokumentet

Mirko Sauvan granskade dokumentet:

_Q Mirko Sauvan signerade dokumentet

Hakan Kjellstrém granskade dokumentet:

!2 HAKAN KJELLSTROM signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 627a525c7bcbb har
undertecknats. Simple Sign har verifierat héandelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vindragaregatan 8
Org.nr. 769614-7276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vindragaregatan 8 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstiimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana héindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte léingre kan
fortsitta verksamheten.

 utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vindragaregatan 8 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, fir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget éir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
torlust inte ér forenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgidrder, omraden och foérhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hékan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Johanna Kére skickade dokumentet till deltagarna

Hakan Kjellstrom granskade dokumentet:

#) HAKAN KIELLSTROM signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 627b520584053 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foéreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastfljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rékenskapséar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de foérsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vdljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for réakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrédkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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