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Styrelsen for Brf Europa i Vixjo far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Europa 19, Vixjo. P4 fastigheten har uppférts tva flerbostadshus
innehallande 24 stycken ldgenheter med en ligenhetsyta pd 1 907 kvm.

Fastighetsforsiikring
Fastighetsforsikring ér tecknad i Léansforsiakringar Kronoberg till fullvirde.

Firmatecknare
Firman tecknas av tva i férening av ledarméterna.

Medlemmar
Foreningen har 35 medlemmar den 31 december 2023.

Ligenhetsoverlitelser : _ .
Inga ligenhetsoverlatelser har skett under aret. Genomsnittspriset var ca 0 (26 334) kronor per kvm.

Styrelsen
Féreningen har foljande styrelseledamoter:

Ordférande
Jerry Tengvallius

Ledamdter

Bengt Carlsson
Alexander Hjertberg
Maria Adolfsson
Fredrik Hammarberg

Suppleant
Elin Seibold o
Foreningen har sitt site i VAXJO.

i
i
i




Brf Europa i Vixjs
Org.nr 769624-0485

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsritt (kr/kvm)

2023
1211
189
60,4
9402
219
14,9

99,0
106

632

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets inging 26 130 000
Disposition av foregiende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utging 26 130 000

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
Avsiittning yttre underhall
iny rikning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgdr av efterfljande resultat-

kassaflddesanalys med noter,

- Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

2022 2021 2020
1182 1182 1182
305 122 347
58,9 58,6 583
9996 10 041 10 085
269 173 291
16,1 16,2 16,3
98,9 98,9 99,6
73 67 59
620 620 620
Fond fir yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
576 000 860 923 304 639
80 000 224 639 -304 639
188 879
656 000 1085562 188 879
1085 563
188 879
1274 442
80 000
1194 442
1274 442

2(11)

Totalt
27 871 562

0
188 879
28 060 441

och balansrikning samt
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Resultatriikning

Rarelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar ,

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin vriga finansiella anlédggningstillgangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1211100
5650
1216 750

3 -452 163
4 =70 852

5 -228 994
752 009
464 741

25292

13 818

6 -314 972
-275 862

188 879

188 879

188 879

3(11)

2022-01-01
-2022-12-31

1181 748
6 850
1188 598

-332 249
-80 777

-207 572
-620 598
568 000

0
0
-263 361
-263 361
304 639

304 639

304 639
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

44 281 248
0
44 281 248

0
0
44 281 248

215761
0

23 641
239 402

1901 555

1901 555 -

2 140 957

46 422 205

4(11)

2022-12-31

44 055 771
3651
44 059 422

1017 500
1017 500
45076 922

205 660
750

22 563
228973

2028 436
2028 436
2257 409

47 334 331
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2023-12-31

26 130 000
656 000
26 786 000

1085563
188 879
1274 442
28 060 442

17 750 160
17 750 160

180 000

0
431 603
611 603

46 422 205

51D

2022-12-31

26 130 000
576 000
26706 000

860 924
304 639
1165 563
27 871 563

18 977 668
18 977 668

84 984
11115
389 001
485 100

47 334 331
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 188 879 304 639
Tusteringar for poster som inte ingdr i kassaflgdet 228 994 207 572
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 417 873 512 211
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -10 101 10 799
Foréndring av kortfristiga fordringar -328 -1 041
Forindring av kortfristiga skulder 31488 42214
Kassaflode fran den lopande verksamheten 438 932 564 183
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléiggningstillgéngar =760 500 -0
Bidrag 309 680 0
Investeringar i finansiella anléiggningstillgéngar 0 -132 000
Férsiljning av finansiella anldggningstillgdngar 1017 500 0
Kassaflode fréin investeringsverksamheten 566 680 -132 000
Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n -1 132 492 -84 984
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1132 492 -84 984
Arets kassaflode -126 880 347199

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan 2028 436 1681237
Likvida medel vid arets slut 1901 556 2 028 436
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anlidggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay
balansomslutning.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala drsavgifterna dividerat med total yta upplaten bostadsriitt.

Skuldsittning/kvadratmeter
Totala rintebéirande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall dividerat med totala ytan i

foreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + viirme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2023 2022
Miénadsavgifter 1204 620 1181736
Ores- och kronutjimning 150 12
El laddbox 6 330 0

1211100 1181 748
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Energitjénster

V/A

Avfall/renhéllning
Poolkostnader
Tradgérd/snéréjning
Forsikring fastighet
Ovriga fastighetskostnader
Reperation/underhal]
Arsméten m.m

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ersittningar till revisor
Redovisningstjinster
Bankkostnader
Styrelsearvoden
Kontorsmateriel
Arbetsgivaravgifter
Postbefordran

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Sjélvrisker vid skada

2023

104 462
26 253
52180
35608
82988
29 288
36377
19319
60 105

5584

452 164

2023

0

0

12 000
33 000
3387
18 497
0

2 643
525
800

0

70 852

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgingar

Avskrivningar byggnader
Avskrivning inventarier

Avskrivningar ps markanli ggningar

2023

202 617
3651
22726
228 994

8 (11)

2022

80 845
26 253
33129
33 500
76 064
11 644
34 306
6 086
27721
2700
332 248

2022

2198
549

12 000
33 000
2 870
21996
2409
1895
260
1600
2000
80 777

2022

202 617
4955

0

207 572
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réinta fastighet

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2023

314972
314 972

2023-12-31
45998 118

450 820
46 448 938
-1942 347

-225 343
-2167 690

44 281 248

2023-12-31

24 774
24 774

-21123

-3 651
-24 774

0

9(11)

2022

263 361
263 361

2022-12-31
45998 118
45998 118
-1739 730

-202 617
-1 942 347

44 055 771

2022-12-31

24 774
24 774

-16 168
-4 955
-21 123

3651
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Forsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Férutbetalda Kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Ekonomisk térvaltning

Not 11 Skulder till Kreditinstitut
Nedan framgsr f6rdelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 965019 1,64
Stadshypotek 026255 1,35
Stadshypotek 116446 1,17
Stadshypotek 3,89

Avgir kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2023-06-01
2024-06-01
2025-06-01
2028-06-01

2023-12-31

1017 500

-1017 500
0

0

2023-12-31

10 (11)

2022-12-31

885 500
132 000

1017 500

1017 500

2022-12-31

15391
8250
23 641

Lénebelopp
2023-12-31
0

6 623 000

6 581 508
4725 652
-180 000

17 750 160

180 000

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen 17 030 060 kr.

Not 12 Upplupna kestnader och férutbetalda intikter

Foérutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner

Not 13 Stiillda sikerheter

Fasti ghetsinteckning

2023-12-31

318318

92 146
21 140

14 313
8250
22 563

Lénebelopp
2022-12-31
5858 144

6 623 000

6 581 508

0

-84 984

18 977 668

84 984

2022-12-31

295434

93 567
0

431 604

2023-12-31

19 870 000
19 870 000

389 001

2022-12-31

19 870 000
19 870 000
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Luminor Revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Europa i Vixjo, org.nr 769624-0485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Europa i Vixjé for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hoég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hogre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll,

*  skaffarjag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

*  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
jagirevisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p3
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

*  utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p4 ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Europa i Vixjé for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

° pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att enrevision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p4
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 16 april 2024
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